-1 -

ZNALECKY POSUDEK

¢. 16006/2026
(oznageni 8997-124/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/5 na pozemku
parc.&. 1953/7 a spoluvlastnického podilu ve vy$i 1/40 na pozemku parc.C. 1953/4, véetné
soucasti a pfislusenstvi, vSe v katastralnim Gzemi Zatec, obci Zatec, okrese Louny (LV 8710,
8726), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudn{ exekutor
Mgt. Jan Peroutka
Exekutorsky ufad Chomutov
Revoluc¢ni 48

Chomutov

C.j. 135 EX 589/17

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 14.3.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 17 vcetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 pifloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 30.3.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a tcel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢& 8710 k.. Zatec ze dne 20.2.2026

Vypis z KN LV ¢& 8726 k.. Zatec ze dne 20.2.2026

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevodi (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jana Peroutky, ¢.j. 135 EX 589/17-91 o ustanoveni znalce ze dne
20.2.2026

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 14.3.2026 pouze za tcasti znalce. Povinny se ani pfes
zaslanou vyzvu (viz pfiloha ¢. 4) nedostavil a neumoznil prohlidku nemovité véci. Znalec si prohlédl
pouze exteriér nemovité veci

Znalec pfi vybéru zdroji dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (chaty),
které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech.
Prevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny
skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada,
ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak
znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné.
Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni idaje

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 8710 uveden:

Sykora Josef, Pisecna 5025, 43004 Chomutov 1/40

Omezeni vlastnického prava

Predkupni pravo

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Sykora Josef

Zahajeni exekuce - Sykora Josef

Zména vymér obnovou operatu

Zavazek neumoznit zapis nového zdst. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodngjiim poradi novy diuh

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 8726 uveden:

Sykora Josef, Pisecna 5025, 43004 Chomutov 1/5
Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Sykora Josef

Zahajeni exekuce - Sykora Josef

Zavazek neumozinit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy diuh

blize viz L1 ve veregném rejstrikn



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  pozemky parc.c. 1953/7 a parc.¢. 1953/4
Adresa nemovité véci: ~ Zatec

Okres: Louny
Obec: Zatec
Katastralni uzemi: Zatec

Ocefiované nemovité véci se nachazi ve mésté Zatec, pobliz areilu CEZ Distribuce, pii ul. Na Astfe, a
pramyslového aredlu. Ve vzdalenosti cca 500 m se nachazi autobusova zastavka ,,Zatec, Prefa. Okolni
zastavbu tvofi objekty k rekreaci a pobliz se nachaz{ primyslova zéna. Pristup k nemovitostem je
z pozemku parc.C. 6859/3, pfes pozemky parc.¢. 1959/5, 1946/15, 1953/1 (vSe ve vlastnictvi mésta
Zatec) a pozemek 1953/4 (ve spoluvlastnictvi povinného). Ve mésté Zatec je kompletni obéanska
vybavenost.

Nemovitd véc je tvofena: spoluvlastnickym podilem ve vys$i 1/5 na pozemku parc.¢. 1953/7 a
spoluvlastnickym podilem ve vy$i 1/40 na pozemku parc.é. 1953/4, vietné soucasti a
pfisluenstvi, vie v katastralnim tzemi Zatec, obci Zatec, okrese Louny (LV 8710, 8726).

Popis
Pozemky:

Vycet pozemku na LV ¢. 8726

1953/7 orna puda 404 m*

Vycet pozemku na LV ¢. 8710
1953/4 orna puda 299 m?

Soucasti pozemku parc.¢. 1953/7 je stavba k rekreaci (stavba nenf zapsana v KN na LV 8726). Pozemek
patc. ¢. 1953/4 slouzi jako piijezdova cesta k okolnim zahraddam (chatkam).



Vytez z izemniho planu:

.

Pozemek parc.¢. 1953/7 je dle uzemniho plinu zafazen do ploch rekreace — zahridkové kolonie.
Pozemek parc.¢. 1953/4 je z ¢asti zafazen dle uzemniho planu do ploch rekreace — zahradkové kolonie
a z Casti do zemédelské plochy.

Stavby:

Stavba urcend k rekreaci, stojici na pozemku parc.¢. 1953/7, neni zapsana v KN. Jedna se o ptizemni,
nepodsklepenou stavbu, se sikmou stfechou a navazujici dfevénou pergolou. Na hranici pozemku se
nachazi pfipojka na elektfinu.

2. Obsah znaleckého posudku
I. odhad ceny obvyklé

II. ocenéni spoluvlastnického podilu



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
y yimi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V okoli nemovité véci se bézné obchoduje s chatami. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou. V okoli
nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 690 tis. aZ 850 tis. K& dle
technického stavu, umisténi v lokalité, pozemku, pfislusenstvi, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.¢. 1: Srovnavaci analyza:

ocenovana Srovnavana 1 Srovnavana 2 Srovnavana 3 Srovnavana 4
ghata bez ce, ghata bez ce, Vikletice ¢.e. 70 | Markvarec ¢.e. 57 | Hfivice C.e. 1
Zatec Zatec
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 404 107 161 0 510
uzitna plocha v m2 (UP) 40,00 20 23 29 22
Realizovana cena 690 000 830 000 805 000 850 000
EKONOMICKE UDAJE
Koeficient redukce na realizovany realizovany realizovany realizovany
pramen ceny pfevod pfevod pfevod pfevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum
prodeje VIIL.25 VIII.25 X1.25 XI1.25
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 690 000 K¢ 830 000 K¢ 805 000 K¢ 850 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 srovnatelny srovnatelny srovnatelny lepsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,00 1,00 1,00 0,90
K2 lepsi lepsi lepsi lepsi
korekce pro lokalitu/ nmisténi 0,85 0,85 0,90 0,90
K3 srovnatelné srovnatelné srovnatelné srovnatelné
korekce pro prislusenstvi 1,00 1,00 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti pozembkn 1,20 1,15 1,25 0,95
Indexovana hodnota
nemovité véci 768 706 703 800 811 325 905 625 654 075

Indexovana hodnota = cena realizovana * korekce na faktor ¢asu * K1*K2*K3*K4

Korekce pro datum prodeje — jelikoz se jedna o realizované pievody z posledni doby, znalec neuplatnil pfirazku

k realizovanym cenam.

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav — objekty v lepsim stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi

nez 1.

K2 - Koeficient upravy na polohu objektu — Vsechny chatky jsou ve vice ¢i méné lepsich lokalitach (u fek ¢i
pichrad, pfipadné v lese, nikoliv v blizkosti pramyslovych arealt), index je mensi nez 1
K3 - Koeficient tpravy na pifslusenstvi - objekty s horsim piislusenstvim maji index vetsi nez 1, s lepsim
piislusenstvim maji index mensi nez 1. Vsechny chatky maji obdobné piislusenstvi, index je roven 1

K4 - Koeficient dpravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem majf index vétsi nez 1, s vétsim

pozemkem mensf nez 1

Cena nemovité véci urCena srovnanim (orientacni):

Cena nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):

768 706,- K&
770 000,- K&




IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu nenf bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

.z

spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct a odhadcu (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/5), stanovuji snizen{ aritmetického podilu odbornym
odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 30 % z ceny spoluvlastnického podilu.

’

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadcta (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 770 000,- K¢
Cena spoluvlastnického podilu 1/5 154 000,- K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 30 %

TrZzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/5 &ini: 107 800,- K&




E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné chaty se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca 690 tis.
az 850 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody rodinnych domu jsou odlisné zejména co do
velikosti pozemku, pfislusenstvi, umistén{ v lokalité, ale i technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci
analyzu korekci odlisnosti (koeficienty K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméta ocenéni od predmeéta ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K4.

V ptipadech, kde se jedna o ocenéni podilt na nemovitych vécech, znalec snizil aritmetické podily o
srazku v zavislosti na vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace




- 11 -

Ptiloha €. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Ptiloha ¢. 3: Srovhavané nemovité véci

Nemovita véc ¢. 1

Chata bez C.e., Zatec
Realizovana cena: 690 000,- K&
Uzitna plocha: 20 m*

Plocha pozemku: 107 m*

Nabizime k prodeji chatu s pozemkem u Ohfe v Zatci, na
misté idealnim pro rybate, anebo jen tak k odpocinku. Nachazi
se v mens{ zahradkarské organizaci kousek pod jezem, kde je
povoleno rybafit. Vse je v osobnim vlastnictvi (chata,
pozemek 1 podil na spolec¢nych cestach). Celkova vyméra
pozemku je 107 m?, zastavéna plocha chaty 23 m?. Chatka je
pfizemni, zdénd, podsklepena a je to stavba cca ze 70. let.
Vyhodou je podruzny elektromér a uzitkova voda pfivedena
pfimo na pozemek a do chaty, kde je 1 mensi kuchynska linka.
Cca 15 m je kohout s pitnou vodou. Chemické wc je v mensi
mistnosti. Konkrétné tato chata ma ¢ast pozemku v byvalém
vodnim ndhonu a vede pies n¢j lavka k chaté. Pod lavkou je
vytvofené posezeni s grilovanim. Na pozemek jsou dva
vstupy. Parkovani je mozné pfimo pfed chatou.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 7/2025
Rizeni ¢.: V-2284/2025-533

Nemovita véc &. 2

Chata, Vikletice C.e. 70
Realizovana cena: 830 000,- K&
Uzitna plocha: 23 m?

Plocha pozemku: 161 m?

S potésenim vam nabizime ttulnou chaticku v osadé Na Hrazi,
ktera je véetné pozemku v osobnim vlastnictvi a ma i své ev.
¢islo. Jedna se z ¢asti o stavebni buniku oblozenou dfevem a
dfevénou pifstavbu. Chatka disponuje kuchyni s pfivedenou
sezonni pitnou vodou a dal§ima dvéma pokojicky, které si
clovek miize uzpusobit k vlastim pfedstavam. Pied chatou je 1
zastfeSena terasa s grilem a mald zahrada, ktera vam poskytne
dalsi moznosti vyuziti. O dostatek ilozného prostoru se vam
postara také pudicka, na kterou se da dostat pomoci zebfiku.
Socialni zafizeni je zde feSeno spolecnou umyvarnou a
toaletami, které jsou pouze pro osadu, ktera je celd oplocena a
disponuje branou na dalkové ovladani.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 8/2025
Rizeni ¢.: V-5404/2025-503
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Nemovita véc ¢. 3

Chata, Markvarec ¢.e. 57, Hfivice
Realizovana cena: 805 000,- K&
Uzitna plocha: 29 m?

Plocha pozemku: 0 m” - prondjem

Nabizime k prodeji ttulnou dfevénou chatu v okrajové casti
obce Markvarec, zasazenou do pifjemného prostfedi hustého
lesa. Tato samostatn¢ stojici chata disponuje dvéma
nadzemnimi podlazimi a malym sklepem, celkem nabizi tfi
mistnosti a zastfeSenou terasu, idealni pro relaxaci. Chata se
nachazi na pozemku Lesi CR s ndjemni smlouvou a nabizi
uzitnou plochu 45 m? na pozemku o rozloze 36 m?. Pfestoze
nema zavedenou vodu a je vybavena chemickym WC, jeji
poloha v blizkosti koupalist¢ a dobra dostupnost z Loun i
Zatce z ni ¢ini idedlni misto pro vikendové pobyty. Vhodna
pro milovniky piirody hledajici klid a tnik od méstského
shonu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 11/2025
Rizeni ¢.: V-3544/2025-507

Nemovita véc &. 4

Chata, Hfivice ¢.e. 1, okr. Louny
Realizovana cena: 850 000,- K¢
Uzitné plocha: 22 m®

Plocha pozemku: 510 m?

Nabizime Vam k prodeji zahradu s dfevénou pfizemni chatou
s ev. . 1, ktera se nachazi na okraji lesa na samotném konci
obce Hiivice. Diky kvalitnim kamnam a ¢aste¢nému zatepleni
chaty zde muzZete objevovat kriasy okoli i mimo letnf
sezonu. Samotna chata je udrzovana s novym natérem,
prostornou verandou, nové zhotovenou elektfinou v médi,
masivnimi  plechovymi okenicemi a se zabudovanym
elektronickym bezpecnostnim systémem s napojenim na
policii. Tuto sluzbu lze pfenechat zdarma novym
nabyvatelim. Pfes vstupni chodbicku vstoupite do hlavni
mistnosti s okny do zahrady, kde jsou také umisténa vykonna
kamna, v rohu je mensi koupelna, poslednim pokojem je
samostatna loznice pro 2 az 4 osoby. Vedle chaty stoji suché
WC. Voda (pitna) lze vyfesit kopanou studnou do hloubky
cca. 4 m nebo vrtem.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 12/2025
Rizeni ¢.: V-3671/2025-507
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Ptiloha ¢&. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Il‘lg. René Butkov, Ph.D. MBA :oudni znalec, oceiiovini nemovitost

Dorucuje se:
Povinny: Josef Sykora, Piseéni 5025, 430 04 Chomutov

Navédomi:  Mgr. Jan Peroutka, soudni exekutor
V Ostrave dne 26.2.2026
Véc: 7 S .
Na zikladé usneseni sp. zn. 135 EX 589/17-91 o ustanoveni znalce z oboru ckonomiky,

odvérvi ceny a odhady nemovitosti, vyhotoveném soudnim exekutorem Mgr. Janem Peroutkou
Vim oznamuiji termin prohlidky nize uvedenych nemovitosti:

p-p<- 1933/4 ornd pada

vie vwie zapsané v katastru nemovitosti Katastralnim ifadem pro Uueck'\‘ kraj, Katastedlng peacovided Zatec, obec:
Zarec, kai: Zaree, LV: 8710 a ddle

p-p-t- 1953/7 ornd pinda

vie vyie zapsané v katastru nemovitosti Katastralnim vifadem pro Ustecky keaj, Katastrilni pracovidtd Zatec, obec:
Zatec, kais Zatec, LV: 8726,

na den

14. brezna 2026 od 8:30 do 9:00 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpfistupnéni vise uvedenych nemovitich véei. Dile Zidim dle
usneseni o piedlozeni podkladu, predeviim stavebni dokumentace, ndjemni smlouvy, smlouvy o
ziizeni vécnych bfemen ¢i jiné smlouvy majici vztah nebo zat€zujici nemovité véci a jejich

prisluenstvi,
S pozdravem
Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 25
700 30 Ostrava
ul. Ceska 25

700 30 Ostrava-Vitkovice e-mail: gene butkov@email.cz
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizenf
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnickych podilii, byla urena trZni hodnota

1) Trini hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/5 na pozemku parc.&.
1953/7 a spoluvlastnického podilu ve vys1 1/40 na pozemku parc.C. 1953/4, v&etné soudasti a
piisluenstvi, vie v katastralnim tizemi Zatec, obci Zatec, okrese Louny (LV 8710, 8726), uréuji
ve vysi

107 800,- K¢

slovy: jedno-sto-sedm-tisic-osm-set-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, ¢i jina prava, které by nezanikly prodejem nemovité
véci z drazby

3) Znalci nejsou znama (ani nebyly pfedloZeny) Zadné najemni smlouvy ¢i smlouvy o vécném
bfemeni.

4) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

5) TrZni hodnotu, za niZ jsou nemovité véci: spoluvlastnicky podil ve vysi 1/5 na pozemku parc.C.
1953/7 a spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/40 na pozemku parc.E. 1953/4, véetné soudlasti a
pisludenstvi, vie v katastralnim uzemi Zatec, obci Zatec, okrese Louny (LV 8710, 8726),
v draZbé prodejné, urcuji ve vysi

107 800,- K&

slovy: jedno-sto-sedm-tisic-osm-set-korun-ceskych

6) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zavéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité
véci, tak muj zavér muze, ale 1 nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
praxe a subjektivifho vyhodnocen{ stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada nikladua byla sjednana dle zik. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. éervna 2009, &j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 16006/2026 do evidence posudka.

V Ostrave 30.3.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



