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1. ZADANI

1.1 ZNALECKY UKOL/ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Usnesenim Exekutorského ufadu v Chomutové prostfednictvim soudniho exekutora Mgr. Jana
Peroutky ze dne 20.1.2026 (¢.j. 135 EX 4359/25-45) byl znalci dén tkol urcit cenu obvyklou
pozemku ¢is. parcely 2822 druhem zastavéna plocha a nadvoii se soucasti stavby ¢€.p.923 s vyuzitim
rodinny dim a pozemku ¢is. parcely 2823 druhem zahrada LV ¢. 5081 v k. u. Chomutov I v ul.
Skolni v Chomutové, okres Chomutov, Ustecky kraj.

1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU
Ugel znaleckého posudku je dan Usnesenim soudniho exekutora.

2. VYCET PODKLADU

2.1. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Usnesenim Exekutorského Ufadu v Chomutové prostfednictvim soudniho exekutora Mgr. Jana
Peroutky ze dne 20.1.2026 (¢.j. 135 EX 4359/25-45) byl znalci dan ukol uréit cenu obvyklou
pozemku Cis. parcely 2822 druhem zastavénd plocha a nadvoii se soucasti stavby €.p.923 s vyuzitim
rodinny dim a pozemku ¢is. parcely 2823 druhem zahrada LV ¢. 5081 v k. u. Chomutov I v ul.
Skolni v Chomutové, okres Chomutov, Ustecky kraj ke dni prohlidky nemovitosti, tedy ke dni
29.1.2026.

Rozhodnym dnem pro ocenéni je 29. leden 2026.

V uvahu ptipadaji zdroje dat pro ocenéni:

a) Usneseni Exekutorského ufadu v Chomutové ze dne 20.1.2026 (¢.j. 135 EX 4359/25-45) o
ustanoveni znalce

b) Vypis z KN pro LV ¢.5081 pro k. u. Chomutov | ze dne 19.1.2026

¢) Kopie katastralni mapy pro k. a. Chomutov |

d) Skutec¢nosti zjisténé na misté prohlidky dne 29.1.2026

e) Fotodokumentace ze dne 29.1.2026

f) Udaje z Cenové mapy, Octopus

g) Maly lexikon obci CR, vydany CSU r. 2022

h) Zakon o oceniovani majetku ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist
i) Informace z platného izemniho planu mésta Chomutov

j) Informace ziskané od spoluvlastnika nemovitosti pani Jitky Cerné

2.2. VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT

a/ Vypis z katastru nemovitosti-list vlastnictvi ¢.5081 pro k. u. Chomutov I
b/ Kopie katastralni mapy a foto mapa

¢/ Skutecnosti zjisténé pii prohlidce na misté dne 29.1.2026

d/ Fotodokumentace ze dne 29.1.2026

e/ Informace z platné¢ho tizemniho planu mésta Chomutov

f/ Informace ziskané od spoluvlastnika nemovitosti pani Jitky Cerné



ENI CONSULT spol. s r.o. ZNALECKY POSUDEK ¢&. 010678/2026

2.3. SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST
ZAVERU POSUDKU

Usnesenim Exekutorského ufadu v Chomutové prostfednictvim soudniho exekutora Mgr. Jana
Peroutky ze dne 20.1.2026 (¢.j. 135 EX 4359/25-45) byl znalci dén tkol urcit cenu obvyklou
pozemku ¢is. parcely 2822 druhem zastavéna plocha a nadvoii se soucasti stavby €.p.923 s vyuzitim
rodinny dim a pozemku ¢is. parcely 2823 druhem zahrada, nemovité véci jsou evidovany u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Chomutov na listu vlastnictvi ¢.5081
pro k. . Chomutov L.

Vsechny uvedené skutecnosti, ze kterych vychazi vysledek tohoto znaleckého posudku, byly
ziskany osobni prohlidkou zéstupce zpracovatele, dale byly ziskany ustnim podanim spoluvlastnika
nemovité véci, pani Jitky Cerné, ktera byla prohlidce nemovitosti pfitomna.

Vsechny zjisténé skuteCnosti jsou vztazeny k aktudlnimu stavu nemovitych véci, a to ke dni
29.1.2026, ktery je dnem prohlidky nemovitosti a rozhodnym dnem pro ocenéni.

Zmény nemovitych véci dle LV ¢.5081, které nastaly, nebo nastanou po dni rozhodném pro
ocenéni, nelze brat na zietel.

Prohlidkou nemovitosti a ndhledem do vypisu z katastru nemovitosti ¢.5081 pro k. . Chomutov I
bylo zjisténo, ze se pravni a fyzicky stav zejména budovy €.p.923, kterd je soucésti pozemku ¢&is.
parcely 2822 neshoduje se stavem, ktery eviduje katastr nemovitosti. V evidenci Katastralniho
ttadu pro Ustecky kraj, katastralni pracoviité Chomutov, je budova &.p.923 evidovéana s vyuzitim
rodinny dim S celkovym poctem 6 bytovych jednotek. Zevrubnou prohlidkou nemovitosti dne
29.1.2026 bylo zjisténo, ze objekt ¢.p.923 nesplituje svym stavebné technickym feSenim definici
pro rodinny diim podle Stavebniho zékona, a to poctem nadzemnich podlazi ani poc¢tem bytovych
jednotek, které jsou vbudové ¢€.p.923 ke dni ocenéni provedeny. Budova s ¢asteCnym
podsklepenim, 3 nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim ke dni ocenéni obsahuje 2 nebytové
prostory v urovni l.nadzemniho podlazi budovy a déle celkem 5 bytovych jednotek ve 2. a
3.nadzemnim podlazi a obytném podkrovi. Déle bylo zjisténo, Ze se ani tvar a velikost zastavéné
plochy budovy ¢€.p.923, kterd je soucéasti pozemku Cis. parcely 2822, neshoduji se stavem
evidovanym katastrem nemovitosti.

Ocenéni vSech soucasti nemovitosti dle LV ¢.5081 pro k. . Chomutov I bude provedeno podle
prohlidkou dne 29.1.2026 zjisténého stavu bez ohledu na evidenci katastru nemovitosti.

Jiné skute¢nosti, majici vliv na zavéry posudku, nebyly zadavatelem zpracovateli sdéleny.

3.NALEZ

3.1. BLIZSi UDAJE O OCENOVANE NEMOVITOSTI

Na zakladé predlozenych podkladi se jedna o funkéni soubor pozemk a stavby, a to: pozemek Cis.
parcely 2822 druhem zastavéna plocha a nadvofi se soucasti stavby ¢.p.923 s vyuzitim rodinny dm
a pozemek ¢is. parcely 2823 druhem zahrada, nemovité véci jsou vedeny v evidenci katastru
nemovitosti na LV &.5081 pro k. u. Chomutov | u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, katastralni
pracovist¢ Chomutov.

V platném tGzemnim planu statutarniho mésta Chomutov jsou nemovité véci shora uvedené
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situovany V zastavéném Uzemi mesta na stabilizované plose smiSené obytné méstské (oznaceno
SM).

Prohlidkou nemovitosti dne 29.1.2026 bylo zjisténo, Ze pozemek ¢is. parcely 2822, jehoZ soucasti je
stavba €.p.923 s vyuzitim rodinny dim a pozemek cis. parcely 2823 tvoii funkéni celek tvaru
obdélnika v terénu svazité konfigurace se sklonem k severovychodu a s podélnou osou pozemku
orientovanou ve sméru severovychod-jihozapad a obytnymi plochami orientovanymi pievazné
k severovychodu a jihozapadu. Hranice funkéniho souboru pozemku obou parcelnich ¢isel jsou
Vv terénu zcela ziejmé, tvoii je jednak obrys obvodovych konstrukei stavby ¢.p.923 a dale soucasti
stavajiciho oploceni.

Pfistup na funkéni celek pozemku &is. parcel 2822 a 2823 je mozny zulice Skolni na
severovychodni hranici, a to pfes pozemek Cis. parcely 2827 druhem ostatni plocha s vyuzitim
ostatni komunikace ve vlastnictvi statutdrniho mé&sta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01
Chomutov, dale pfes pozemek ¢is. parcely 2686/25 druhem ostatni plocha s vyuzitim silnice ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01 Chomutov. Pfistup je
mozny také z jihozdpadni hranice zul. Pod¢bradova na pozemek ¢is. parcely 2823, a to ptes
pozemek ¢is. parcely 2819ve vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602,
430 01 Chomutov a déle ptes pozemek ¢is. parcely 2790/3 druhem ostatni plocha s vyuzitim ostatni
komunikace ve vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01
Chomutov a také ptes pozemek ¢is. parcely 2790/1 druhem ostatni plocha s vyuzitim silnice ve
vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01 Chomutov.

Poloha funk¢niho celku pozemki se soucastmi staveb je situovana v terénu svazité konfigurace se
sklonem k severovychodu, a to v blizkosti vodniho toku feky Chomutovka, podle zpravy o
nebezpeci poskozeni vlivem povodné/zaplavy (Nemoreport) ze dne 31.1.2026, a ktera je piilohou
tohoto znaleckého posudku, se tato lokalita vSak nachdzi vzoné 1, tedy v zon€ s nizkym
nebezpecim poskozeni vlivem povodné a zaplavy.

V ramci lokality statutarniho mésta Chomutov je mozno napojit nemovitosti (stavby a pozemky) na
kompletni vetfejné inZzenyrské site, tedy je mozné napojeni na vefejny vodovod, vedeni elektrické
energie, vetejnou kanalizaci a zemni plyn. Ocefiovany funkéni soubor pozemkii obou parcelnich
¢isel je napojen na vSechny vefejné inzenyrské sité, tedy vefejny vodovod, kanalizaci, vedeni
elektrické energie a na zemni plyn.

Pozemek ¢is. parcely 2282 druhem zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 230 m2 je Casti své
vymeéry zastavén budovou €.p.923, zbyvajici ¢ast vymeéry pozemku na jihozapadni hranici plni
funkci nadvofi, jedné se o plochu S travnim porostem, ktera je zCasti zastavéna difevénym objektem
pergoly se zpevnénou plochou z monolitického betonu navazujici na stavbu ¢.p.923. Tvar zastavéné
plochy budovy ¢.p.923 neodpovida stavu evidovaném katastrem nemovitosti, na snimku
z katastralni mapy jsou viditelné casti stavby umisténé na severozapadni hranici pozemku ¢is.
parcely 2282, ty vSak ke dni ocenéni jsou jiz odstranény.

Pozemek Cis. parcely 2283 druhem zahrada o vyméie 147 m2 polohou navazuje na pozemek dis.
2822 ve dvornim traktu na jihozdpadni hranici souboru. Tvar vymezen soucastmi oploceni, ¢ast
vymery pozemku je zastavéna dievénym samostatné stojicim objektem killny, ktera je uzivana
k parkovani osobniho vozidla. Stavba neni evidovana v katastru nemovitosti a neni ani uvedena
polohou zékresem v katastralni mapé&. Zbyvajici ¢ast vymery pozemku Cis. parcely 2823 tvofi travni
porost a opérna zed’ z lomového kamene pro vyrovnani terénu.

Budova, ktera je soucasti pozemku Cis. parcely 2822 ma prtidélené ¢.p.923 a je podle katastru
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nemovitosti evidovdna s vyuzitim rodinny dim, tato evidence vSak neodpovidéd stavu, ktery byl
zjistén prohlidkou nemovitosti den 29.1.2026. Jedna se o fadovou vnitini budovu s ¢aste¢nym
podsklepenim, tfemi nadzemnimi podlazimi a obytnymi prostory v podkrovi. Ke dni prohlidky se
Vv budové €.p.923 aktualné nachazi 2 nebytové jednotky v prostoru 1.nadzemniho podlazi, ve 2. a
3.nadzemnim podlazi a obytném podkrovi celkem 5 bytovych jednotek. Budova vykazuje ke dni
prohlidky zhorSeny, misty az havarijni stavebné technicky stav, objekt je prazdny, neuzivany, ¢ast
vybaveni chybi, objekt také neni zabezpecen proti vniknuti neopravnénych osob a diky chybéjicim
¢astem vybaveni neni zajiStén proti vlivu pocasi a povétrnostnich podminek zvIasté v zimnim
obdobi. Skutecnosti, které¢ byly prohlidkou nemovitosti zjiStény, jsou zaznamenany ve
fotodokumentaci ze dne 29.1.2026, ktera je ptilohou tohoto znaleckého posudku. Ke dni prohlidky
nemovitosti je budova ¢.p.923 neschopna uzivani podle zpusobu vyuziti evidovaném v katastru
nemovitosti, tedy jako objekt bydleni. Bytové 1 nebytové prostory jsou vétSinou prazdné
s chybg&jicimi Castmi vybaveni, jako jsou c¢asti vybaveni koupelen, WC, kuchyni, atd., nebyla
zjiSténa funkcénost teplovodni soustavy vytapéni, v ¢asti ploch nejsou topnd télesa, nebyl
zptistupnén ani prostor, ve kterém se nachazi, dle sdéleni spoluvlastnika, pani Jitky Cerné, kotel pro
vytapeéni na zemni plyn, déle nelze zjistit stav zafizeni pro ohfev teplé uzitkové vody, prostor, kde
se nachazi elektricky bojler, nebyl zpfistupnén. V podkrovi budovy je zjiSténa chybé&jici vypli
stteSniho okna, diky ¢emuz dochézi k pronikani srdzkové vody, v danim ro¢nim obdobi ve formé
sn¢hu, do obytnych prostor, diky ¢emuz dochdzi k dalsimu znehodnoceni stavebnich konstrukci
Vv objektu ¢.p.923.

Presné informace o stafi budovy ¢.p.923 nejsou znadmy, k ocenéni nebyla ptredlozena zadna
dokumentace, v evidenci katastru nemovitosti je uveden udaj o dob& vystavby v roce 1919,
vzhledem Kk poloze budovy v Sir§im centru statutarniho mésta Chomutov lze vsak piedpokladat, ze
budova byla souéasti fadové zastavby ul. Skolni jiz ve 2.poloviné 19.stoleti. Podle pouzitych
stavebnich materiald a konstrukci budovy vcetné¢ provedeni nosnych ¢éasti budovy znalec
predpoklada staii pivodni stavby ¢.p.923 cca 140-150 let s provedenymi stavebnimi Upravami
V pozdéjsim obdobi. Budova ¢€.p.923 byla ve vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov aZz do roku
2021, kdy bylo jeji vlastnictvi pfevedeno do vlastnictvi pana Jindficha Cerného a pozdgji na zakladé
Usneseni soudu i do spoluvlastnictvi s pani Jitkou Cernou. V 80.letech 20.stoleti byla provedena
celkovd modernizace vybaveni objektu ¢.p.923 v rozsahu tprav vybaveni bytovych jednotek v 1.-
3.nadzemnim podlazi, a to v rozsahu instalace koupelen a WC z prefabrikovanych bytovych jader,
instalace kuchynskych linek do bytovych jednotek, dale realizace novych rozvodl inZenyrskych siti
v budové, jako rozvodu elektfiny, vody, kanalizace a vytapéni, byly provedeny upravy dispozi¢niho
feSeni prostor a dalSich souvisejicich zmén konstrukei. Vysledkem té€chto uprav byla budova
s celkem 6 bytovymi jednotkami, vzdy 2 na kazdém podlazi. V nezjisténém obdobi nasledné byla
provedena zména vyuziti prostor v 1.nadzemnim podlazi, byly zde umistény 2 nebytové jednotky
namisto bytovych, tyto byly uzivany jako drobné provozovny typu obchodnich ploch. V roce 2005,
dle sdéleni spoluvlastnika nemovitosti, pani Jitky Cerné, byla provedena stavebni uprava
nebytového prostoru umisténého vlevo od vstupu zul. Skolni v rozsahu realizace zmén na
provozovnu pedikiry se zdzemim odpovidajicim druhu poskytované sluzby. V blize nezjisténém
obdobi byly také provedeny upravy 2 bytovych jednotek ve 2. a 3.nadzemnim podlazi, a to
Vv rozsahu modernizace vybaveni koupelen s WC, kdy plvodni prefabrikovana bytova jadra byla
vybourana a nahrazena zdénymi konstrukcemi a byly instalovany nové zafizovaci predméty do
koupelen s WC. Ke dni ocenéni jsou vSak i tyto prostory vlivem nedostatecné tdrzby dozilé a
nefunk¢ni. Dale v roce 2007 byla provedena vestavba bytové jednotky velikosti 3+kk do prostoru
podkrovi budovy a Uprava ¢asti stfeSnich rovin na terasu s pfistupem z prostor bytové jednotky
v podkrovi. S touto zménou tvaru stavby a vyuziti prostor souvisi povinnost souhlasu Stavebniho
uradu, zadna dokumentace tohoto druhu nebyla vSak zpracovateli ocenéni piedlozena.

Celkove je mozno stavebné technicky stav budovy ¢.p.923 hodnotit jako zhorSeny, v Castech az
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havarijni, budova ani jeji ¢éasti nejsou schopny uzivani bez vlozeni finan¢nich investic do
rekonstrukce, revitalizace a modernizace spojené s vyménou veétSiny prvki vybaveni. V dobrém
stavebn¢ technickém stavu jsou pouze svislé a vodorovné nosné konstrukce vcetné¢ konstrukci
schodiste, stav konstrukce krovu a stiechy budovy nebylo mozno ovéfit, avSak da se predpokladat,
ze tento bude zhorSeny vlivem pronikani srazkové vody do prostor podkrovi, s touto zavadou budou
souviset 1 poruchy ¢asti stropni konstrukce nad 3.nadzemnim podlazim budovy.

Popis ¢asti konstrukei budovy €.p.923 vcetné stavu, ktery objekt vykazuje ke dni ocenéni spojeném
s prohlidkou nemovitosti a zamétenim vSech prostor, vychazi tedy z vlastnich zjisténi znalce.

Spodni stavba, tedy konstrukce 1.podzemniho podlazi, je provedena ze smiSeného, Caste¢né
kamenného zdiva bez provedeni izolaci proti zemni vlhkosti, nadzemni ¢asti svislych nosnych
konstrukci jsou ze smiseného, prevazné vsak cihelného zdiva, vodorovné nosné konstrukce jsou
provedeny nad 1.podzemnim podlazim z cihelnych valenych kleneb, klenby jsou také patrné
Vv prostorech spolecného schodist¢ budovy, Vv dalSich podlazich jsou stropy dfevéné tramové
s rovnym podhledem a zdklopem. Konstrukce schodisté spojujiciho jednotliva podlazi budovy je
kamenna, jedna se o schodisté dvouramenné s podestami se schodistovymi stupni vetknutymi do
masivnich schodistovych zdi. Svislé nosné konstrukce budovy nejsou ukonceny zelezobetonovym
véncem, do ptidni nadezdivky je ukotvena konstrukce krovu, kterd je dfevéna vaznicové soustavy,
jedna se o stiechu sedlovou a ¢astecné plochou stiechou terasy. Stfesni krytina je provedena
plechovd, ¢astecné z falcovaného a trapézového plechu, stfesni krytina je doplnéna o klempitské
prvky z pozinkovaného plechu. Pfistup k témto ¢astem konstrukce budovy nebyl umoznén, protoze
dfevéné jednoramenné schodisté umoziujici ptistup na stiesni rovinu vcéetné terasy je z velké casti
demontovano-chybéji schodistové stupné (viz fotodokumentace ze dne 29.1.2026 v piiloze
ocenéni).

Fasada budovy ¢.p.923 je provedena z vapenocementové omitky Stukové v dobrém stavu smérem
do ul. Skolni, fasadni omitky smérem do vnitrobloku fadové zastavby jsou vapenocementové
hladké.

Okenni otvory vSech ¢asti budovy jsou vyplnény VvV men$i mife okny plastovymi s izola¢nim
dvojsklem, a to v urovni 1.-3.nadzemnih podlazi dvorni fasady budovy, okna smérem do ulice
Skolni jsou dfevéna zdvojena ve zhorSeném stavu, okna v podkrovi jsou stfe$ni pevna, kyvna a
otevirava, dfevéna a hlinikova. Kyvné okno ve stfesni roviné smérem do ul. Skolni ke dni ocenéni
dlouhodobé chybi, dochazi k pronikani srazkové vody do interiéru budovy (viz fotodokumentace ze
dne 29.1.2026). Okna nebytové jednotky vpravo od vstupu z ul. Skolni jsou opatiena pfedokennimi
plastovymi roletami.

Vnitini dvefe v budové €.p.923 jsou pievazné plivodni dievéné plné nebo cCastecné prosklené
s ocelovymi zarubnémi, ¢ast dvernich kiidel chybi nebo je dozilych.

Vnitini omitky budovy jsou provedeny z vapenocementovych Stukovych omitek prevazné
puvodniho provedeni, ¢asti stén Vv prostoru zdénych koupelen ve 2.a 3.nadzemnim podlazi a
Vv podkrovi jsou doplnény o keramické obklady, keramické obklady ¢asti stén jsou také provedeny
Vv nebytovych jednotkach v l.nadzemnim podlazi, v prostoru 1.podzemniho podlazi jsou vnitini
omitky ve zhorSeném stavu, a to prevazné z diivodu absence izolaci proti zemni vlhkosti, v prostoru
bytové jednotky vestavéné do podkrovi jsou ¢asti povrchii provedeny ze sadrokartonovych
konstrukeci.

Naslapné plochy podlah jsou rGzného provedeni, ¢ast ploch je kryta keramickou dlazbou ve
zhorSeném stavu, Castené jesté s dalsSim povrchem z PVC, Cast podlah v obytnych ¢éastech budovy
je kryta laminatovymi plovoucimi lamelami ke dni ocenéni ve zhorSeném stavu. V prostorech
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1.podzemniho podlazi jsou naslapné plochy podlah z cihelné dlazby, ptipadné z betonové mazaniny
ve zhorSeném stavu.

Soucasti vybaveni bytovych jednotek je vybaveni kuchyni kuchynskymi linkami, které jsou
nefunk¢éni ve vyrazné zhorSeném stavu nebo zcela chybéjici, chybi také zdroje pro vareni, tedy
kuchynské sporaky. Kuchyné tedy nejsou schopny plnit svou funkci v rdmci bytovych jednotek.
Soucésti koupelen a WC vcetné socialnich zafizeni v nebytovych jednotkdch jsou zafizovaci
predméty v rozsahu:
1) Nebytova jednotka v 1.nadzemnim podlazi (provozovna pedikury) obsahuje WC kombi a
umyvadlo, keramické vanicky pro provoz pedikury jsou v dezolatnim stavu
2) Nebytova jednotka v 1.nadzemnim podlazi (obchodni) je vybavena sprchovou vanic¢kou,
umyvadlem a WC kombi
3) Bytova jednotka velikosti 1+1 ve 2.nadzemnim podlazi ma v prefabrikovaném bytové jadie
vanu, umyvadlo a WC kombi
4) Bytova jednotka velikosti 2+1 ve 2.nadzemnim podlazi obsahuje ve zdéné koupelné vanu,
umyvadlo a WC kombi (zpracovateli ocenéni nebyl prostor zpiistupnén)
5) Bytova jednota velikosti 1+1 ve 3.nadzemnim podlazi ma v prefabrikovaném bytové jadie
vanu, umyvadlo a WC kombi
6) Bytova jednotka velikosti 2+1 ve 3.nadzemnim podlazi obsahuje ve zdéné koupelné vanu,
umyvadlo a WC kombi
7) Bytova jednotka velikosti 3+kk v podkrovi je vybavena plastovou vanou, umyvadlem a WC
kombi
Vytapéni obytnych prostor objektu €.p.923 je feSeno jako teplovodni soustava srozvody do
deskovych topnych téles, vétSina topnych téles vSak byla demontovana. V prostoru bytové jednotky
v podkrovi jsou podlahové rozvody pro vytapéni. Zdrojem topné soustavy je kotel na zemni plyn
nezjisténé znacky umistény, dle sdéleni spoluvlastnika pani Jitky Cerné, v komofe na mezipodesté
schodi$té, tento prostor nebyl zpracovateli zpfistupnén. Ohiev teplé uZzitkové vody je zajistén
pomoci elektrického bojleru, ktery je ulozen, dle sdéleni spoluvlastnika, pani Jitky Cerné, v komote
na mezipodesté schodisté budovy, tento prostor vSak také nebyl zptistupnén.

Celkové je mozno stavebné technicky stav budovy €.p.923 hodnotit jako zhorSeny, v Castech az
havarijni, budova ani jeji ¢asti nejsou schopny uzivani bez vloZeni financ¢nich investic do
rekonstrukce, revitalizace a modernizace spojené s vymeénou vétSiny prvki vybaveni. V dobrém
stavebné technickém stavu jsou pouze svislé a vodorovné nosné konstrukce vcetné konstrukci
schodisté, stav konstrukce krovu a stfechy budovy nebylo moZno ovéfit, avSak da se predpokladat,
ze tento bude zhorSeny vlivem pronikdni srazkové vody do prostor podkrovi, s touto zdvadou budou
souviset 1 poruchy c¢asti stropni konstrukce nad 3.nadzemnim podlazim budovy.

Statické poruchy a vady nosnych konstrukci budovy ¢€.p.923 nebyly zjistény. Vzhledem ke stavu
vybaveni jednotlivych prostor budovy neni Zadny nebytovy ani bytovy prostor schopny uzivani,
tedy ani neni schopny uzivani na zéklad¢ ndjemni smlouvy, budova tedy neni schopnd generovat
zisk v podob¢ najemného za uzivani prostor. Vynosova hodnota ke sni ocenéni je tady nulova.

Na pozemku Cis. parcel 2822 a 2823 jsou umistény i vedlejsi stavby a pfisluSenstvi, jako stavba
dfevéné kulny neevidovand v katastru nemovitosti uzivand k parkovani osobniho vozidla na
pozemku Cis. parcely 2823, dale soucasti oploceni na pozemku cis. parcel 2822 a 2823, zpevnéna
plocha z monolitického betonu s dievénou konstrukci pergoly na pozemku ¢is. parcely 2822
navazujici na budovu ¢€.p.923.

Mistopis
Statutarni mésto Chomutov se nachazi na zapadnim okraji Usteckého kraje Vv blizkosti hranice se
8
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sousednim Karlovarskym krajem na severozapadnim okraji Ceské republiky v blizkosti statni
hranice se SRN.

V misté Zije cca 47 000 obyvatel a je zde odpovidajici zastoupeni organa statni spravy. V misté jsou
objekty ob¢anské vybavenosti zastoupeny v mife odpovidajici velikosti a vyznamu sidla, jedna se o
statutarni meésto, je zde tedy k dispozici kompletni vybavenost objekty sluzeb.

Mésto Chomutov je dobie dopravné dostupné pomoci dokoncované dalnice D7, ktera je spojnici
hlavniho mésta Praha a statni hranice se SRN, déle je velmi dobie dopravné dostupné pomoci
komunikace &. I/13, kterd je spojnici krajského mésta Usti nad Labem, mésta Teplice, mésta Most a
Chomutov.

Ocetiované nemovité véci jsou situovany v $ir§im centru statutarniho mésta Chomutov, ulice Skolni
je soub&zna s hlavni pateini komunikaci mésta, kterou je ul. Palackého, polohou je ul. Skolni velmi
dobie dostupna z centralniho historického jadra mésta kolem namésti 1.maje. Okolni zastavbu
v ulici Skolni tvoii pfevazné srovnatelné objekty fadovych rodinnych a mensich bytovych doma,
v dochazkové vzdalenosti se nachazeji objekty ob&anského vybaveni. Komunikace ul. Skolni je
S obousmérnym provozem, jednd se rusnou ulici s hustym provozem a nedostatkem parkovacich
ploch. Centrum mésta Chomutov je dostupné pési chlizi, v rdmci mésta je plné funkcni husta sit’
MHD se zastavkou v ul. Palackého ve vzdalenosti cca 200 m, v blizkosti oceniované nemovitosti se
nachazi autobusové nadrazi v ul. Wolkerova, statutarni mésto Chomutov je také dopravné dostupné
pomoci zelezni¢ni dopravy.

Situace
Typ pozemku: "X zast. plocha ostatni plocha " orna puda”
trvalé travni porosty "X zahrada " jiny

Vyuziti pozemkti: " RD X" byty " rekr. objekt " garaze jiné
Okoli: “x bytova zona” primyslova zéna " nékupni zo6na ostatni
Piipojky: X/ voda X/ " kanalizace "X /" plyn

vet. / vl. X/ " elektro " telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): x MHD X zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): x délnice/silnice I. tf. " silnice IL,IIL.tt.
Poloha v obci: X 8irsi centrum historické centrum
Ptistup k pozemku "X zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Piistup pres pozemky

-Cis. parcely 2827 druhem ostatni plocha s vyuzitim ostatni komunikace ve vlastnictvi statutarniho
mesta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01 Chomutov

-Cis. parcely 2686/25 druhem ostatni plocha s vyuZzitim silnice ve vlastnictvi statutarniho mésta
Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01 Chomutov

-Cis. parcely 2819ve vlastnictvi statutdrniho mésta Chomutov se sidlem Zborovskd 4602, 430 01
Chomutov

-Cis. parcely 2790/3 druhem ostatni plocha s vyuzitim ostatni komunikace ve vlastnictvi statutarniho
meésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01 Chomutov

-Cis. parcely 2790/1 druhem ostatni plocha s vyuzitim silnice ve vlastnictvi statutdrniho meésta
Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01 Chomutov.

Podrobny popis nemovitosti je uveden v nasledujici ¢asti posudku.
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3.2. VLASTNICTVI

Soubor nemovitych véci, ktery je pfedmétem ocenéni, je v evidenci Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj u Kkatastralniho pracovist¢ Chomutov uveden na listu vlastnictvi ¢.5081 v k. u.
Chomutov | a je k rozhodnému datu pro ocenéni ve spoluvlastnictvi fyzickych osob:

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Cerna Jitka, Palackého 3670, 43001 Chomutov 696024/2443 1/2

Cerny Jind¥ich, Skolni 923/12, 43001 Chomutov 711119/2473 1/2

Podle ¢asti ,,B* listu vlastnictvi ¢.5081 jsou uvedeny tyto nemovité véci:

-pozemek ¢is. parcely 2822 druhem zastavéna plocha a nadvofii o vyméfe 230 m2 se soucasti stavby
¢.p.923 s vyuzitim rodinny dim

-pozemek ¢is. parcely 2823 druhem zahrada o vyméte 147 m2

Podle ¢asti ,,B1° listu vlastnictvi ¢.5081 nejsou uvedena k rozhodnému datu Zadna vécna prava
slouzici ve prospéch nemovité véci uvedené v casti ,,B*

Podle ¢asti ,,C* listu vlastnictvi ¢. 5081 je uvedeno K rozhodnému datu vécné pravo zatézujici
nemovité véci uvedené v ¢asti ,,B*.

Podle ¢asti ,,D listu vlastnictvi ¢.5081 Poznamky a dalsi podobné tidaje-je uveden k rozhodnému
datu zapis vztahujici se k nemovitym vécem uvedenym v ¢asti ,,B“, a to:

-Exekuce na ¢ast majetku, povéteny soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka, Revolu¢ni 48, 430 01
Chomutov, povinnost k: Cemy Jind¥ich, Skolni 923/12, 430 01 Chomutov, RC: 711119/2473,
parcela: 2822, 2823, a to na zaklad¢ listiny, kterou je: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni
exekuce Exekutorsky ufad Chomutov, ¢.j. 135 EX-4359/2025-31 ze dne 26.11.2025, pravni G¢inky
zapisu k okamziku 4.12.2025, 07:21:42. Z-7630/2025-503

-Souvisejici zapisy: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti k podilu 2, prodej nemovité véci na
zakladé rozsudku o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi, povinnost k: Cerny Jindfich,
Skolni 923/12, 430 01 Chomutov, RC: 711119/2473, a to na zakladé listiny, kterou je: Exekuéni
ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chomutov, ¢.j. 135 EX-4359/2025-36 ze dne
27.11.2025, pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 27.11.2025, 15:27:37, zapis proveden dne 4.12.2025,
uloZeno na prac. Chomutov, Z-7540/2025-503

-Souvisejici zapisy: Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti k podilu % prodej nemovité véci na
zakladé rozsudku o zruseni a vypoiadani podilového spoluvlastnictvi, povinnost k: Cerna Jitka,
Palackého 3670, 430 01 Chomutov, RC: 696024/2443, a to na zakladé listiny, kterou je: Exekuéni
ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chomutov, ¢.j. 135 EX-4359/2025-36 ze dne
27.11.2025, pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 27.11.2025, 15:27:37, zapis proveden dne 4.12.2025,
uloZeno na prac. Chomutov, Z-7540/2025-503

Podle ¢asti Plomby a upozornéni listu vlastnictvi ¢.5081 neni uveden K rozhodnému datu zadny
zapis k nemovitym vécem uvedenym v ¢asti ,,B*.

Podle casti ,,E* listu vlastnictvi ¢.5081 Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu je uvedena listina:
-Potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby (zdk. ¢. 26/2000 Sb.) ze dne 26.9.2001, Z-
3591/2001-503, pro: Cerny Jindfich, Skolni 923/12, 430 01 Chomutov, RC: 711119/2473

-Usneseni soudu, schvaleni smiru o ur¢eni pravniho vztahu Okresni soud v Chomutove,

¢.j. 21 C-323/2019-119 ze dne 15.9.2019, pravni moc ke dni 16.9.2022, pravni ucinky zapisu
k okamziku 13.10.2022, 10:50:38, zapis proveden dne 4.11.2022, V-6960/2022-503, pro: Cerna
Jitka, Palackého 3670, 430 01 Chomutov, RC: 696024/2443
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Podle casti ,,F* listu vlastnictvi ¢.5081- Vztah bonitovanych pidné¢ ekologickych jednotek (BPEJ)
k parcelam je uveden zapis vztahujici se k nemovitym vécem uvedenym v ¢asti ,,B*, a to:
-pro parcelu 2823 je uvedeno BPEJ 22213 pro vyméru 147 m2

-pozemek ¢is. parcely 2823 je v katastru nemovitosti evidovan s ochranou zeméd¢lského ptidniho
fondu

3.3. PROHLIDKA

Prohlidka na misté byla provedena dne 29.1.2026 za ti¢asti
-spoluvlastnika nemovitych véci, pani Jitky Cerné

-za znaleckou kancelat ENI CONSULT spol. s r.0. Ing. Jitka Hermanova

3.4. PREDMET OCENENI

Pozemek Cis. parcely 2822 druhem zastavéna plocha a nadvori se soucasti stavby €.p.923
s vyuZzitim rodinny dim a pozemek ¢is. parcely 2823 druhem zahrada, vedlejsi stavby a
prislusSenstvi.
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4. POSUDEK
4.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI ANALYZE DAT

Po provéieni vsech sebranych a vytvorenych dat jsme konstatovali, ze jsou dostate¢nd pro plnéni
znaleckého ukolu.

4.2 ZPUSOB A METODA OCENENI

4.2.1 Zpusob ocenéni

Platny ocenovaci predpis, zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozd¢jSich
predpisi, definuje zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, a to obvyklou cenou (pokud zakon
nestanovi jiny zptsob ocenovani). Jinym zpiisobem oceniovani stanovenym timto zakonem nebo na
jeho zdkladé¢ je ndkladovy zplsob, vynosovy zplsob, porovndvaci zplsob, oceniovani podle
jmenovité hodnoty, ocenovani podle ti¢etni hodnoty, oceiiovani podle kurzové hodnoty a ocenovani
sjednanou cenou (§ 2 odst. 9 cit. zdkona).

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona (§ 2 odst. 2) rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vyse se nezahrnuji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujictho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se porovndnim ze sjednanych cen.

4.2.2 Metoda ocenéni

Pfedmétem ocenéni je stanoveni ceny obvyklé pozemku &is. parcely 2822 druhem zastavénd plocha
a nadvorfi se soucasti stavby ¢.p.923 s vyuzitim rodinny dim a pozemku ¢is. parcely 2823 druhem
zahrada, nemovitosti jsou evidované v katastru nemovitosti u Katastralniho uadu pro Ustecky kraj
na LV ¢.5081 v k. G. Chomutov I v ul. Skolni v Chomutové, okres Chomutov, Ustecky kraj, ke dni
ocenéni 29.1.2026.

Pro ocenéni danych nemovitych véci byly nalezeny udaje o prodejich pfimo porovnatelnych
nemovitosti typu bytovy dim s pozemky a vedlejsimi stavbami, a jejich obvyklou cenu Ize proto
urcit porovnanim ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2, véta posledni, citovaného zékona.
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4.3. URCENI OBVYKLE CENY POZEMKU CIiS.PARCELY 2822 SE
SOUCASTI STAVBY C.P.923 S VYUZITIM RODINNY DUM A POZEMKU
CIS. PARCELY 2823, VEDLEJSICH STAVEB A PRISLUSENSTVIi

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek Cis. parcely 2822 se soucasti stavby ¢.p.923 s vyuzitim
rodinny diim a pozemek ¢is. parcely 2823, vedlejsi stavby a
prislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Skolni 923/12, Chomutov

LV: 5081

Kraj: Ustecky

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Katastralni uzemi: Chomutov |

Pocet obyvatel: 47003

Poloha v obci: Obytna zéna

Statutarni mésto Chomutov se nachazi na zapadnim okraji Usteckého Kraje v blizkosti hranice se
sousednim Karlovarskym krajem na severozapadnim okraji Ceské republiky v blizkosti statni
hranice se SRN.

V misté Zije cca 47 000 obyvatel a je zde odpovidajici zastoupeni organd statni spravy. V miste jsou
objekty ob¢anské vybavenosti zastoupeny v mife odpovidajici velikosti a vyznamu sidla, jedna se o
statutarni mésto, je zde tedy k dispozici kompletni vybavenost objekty sluzeb.

Mésto Chomutov je dobie dopravné dostupné pomoci dokoncované déalnice D7, kterd je spojnici
hlavniho mésta Praha a statni hranice se SRN, dale je velmi dobie dopravné dostupné pomoci
komunikace €. 1/13, ktera je spojnici krajského mésta Usti nad Labem, mésta Teplice, mésta Most a
Chomutov.

Oceiiované nemovité véci jsou situovany v §ir§im centru statutarniho mésta Chomutov, ulice Skolni
je soub&na s hlavni patefni komunikaci mésta, kterou je ul. Palackého, polohou je ul. Skolni velmi
dobfe dostupna z centralniho historického jadra mésta kolem namésti 1.mdje. Okolni zastavbu
v ulici Skolni tvoii pfevazné srovnatelné objekty fadovych rodinnych a mensich bytovych domu,
v dochazkové vzdalenosti se nachazeji objekty ob&anského vybaveni. Komunikace ul. Skolni je
S obousmérnym provozem, jedna se ruSnou ulici s hustym provozem a nedostatkem parkovacich
ploch. Centrum mésta Chomutov je dostupné pési chiizi, v ramci mésta je pln¢ funkéni husta sit’
MHD se zastavkou v ul. Palackého ve vzdalenosti cca 200 m, v blizkosti ocenované nemovitosti se
nachdzi autobusové nadrazi v ul. Wolkerova, statutdrni mésto Chomutov je také dopravné dostupné
pomoci zelezni¢ni dopravy.

V platném Uzemnim planu statutdrniho mésta Chomutov jsou nemovité véci shora uvedené
situovany v zastavéném Uzemi meésta na stabilizované plose smiSené obytné méstské (oznaceno
SM).

Poloha funk¢niho celku pozemkt se soucdstmi staveb je situovana v terénu svazité¢ konfigurace se
sklonem k severovychodu, a to v blizkosti vodniho toku feky Chomutovka, podle zpravy o
nebezpeci posSkozeni vlivem povodné/zaplavy (Nemoreport) ze dne 31.1.2026, a kterd je ptilohou
tohoto znaleckého posudku, se tato lokalita vSak nachazi v zoné 1, tedy v zoén€ s nizkym
nebezpecim poskozeni vlivem povodné a zéplavy.
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Prohlidkou nemovitosti dne 29.1.2026 bylo zjisténo, ze pozemek ¢is. parcely 2822, jehoz soucasti je
stavba €.p.923 s vyuzitim rodinny diim a pozemek c¢is. parcely 2823 tvoii funkéni celek tvaru
obdélnika v terénu svazité konfigurace se sklonem k severovychodu a s podélnou osou pozemku
orientovanou ve sméru severovychod-jihozapad a obytnymi plochami orientovanymi pievazné
k severovychodu a jihozapadu. Hranice funkéniho souboru pozemku obou parcelnich ¢éisel jsou
Vv terénu zcela ztejmé, tvoii je jednak obrys obvodovych konstrukci stavby ¢.p.923 a dale soucasti
stavajiciho oploceni.

Piistup na funkéni celek pozemku ¢&is. parcel 2822 a 2823 je mozny zulice Skolni na
severovychodni hranici, a to pfes pozemek ¢is. parcely 2827 druhem ostatni plocha s vyuzitim
ostatni komunikace ve vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01
Chomutov, dale pres pozemek ¢is. parcely 2686/25 druhem ostatni plocha s vyuzitim silnice ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01 Chomutov. Pfistup je
mozny také z jihozdpadni hranice zul. Pod¢bradova na pozemek ¢is. parcely 2823, a to ptes
pozemek ¢&is. parcely 2819ve vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov se sidlem Zborovské 4602,
430 01 Chomutov a déle ptes pozemek ¢is. parcely 2790/3 druhem ostatni plocha s vyuzitim ostatni
komunikace ve vlastnictvi statutarniho meésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01
Chomutov a také ptes pozemek Cis. parcely 2790/1 druhem ostatni plocha s vyuzitim silnice ve
vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01 Chomutov.

V ramci lokality statutarniho mésta Chomutov je mozno napojit nemoVitosti (stavby a pozemky) na
kompletni vetfejné inzenyrské sité, tedy je mozné napojeni na vefejny vodovod, vedeni elektrické
energie, vefejnou kanalizaci a zemni plyn. Ocenovany funkéni soubor pozemkii obou parcelnich
¢isel je napojen na vSechny vefejné inzenyrské sité, tedy vetfejny vodovod, kanalizaci, vedeni
elektrické energie a na zemni plyn. Ke dni ocenéni je vSak vedeni vetejného vodovodu, elektiiny a
zemniho plynu odpojeno od dodavek.

Na zékladé¢ predloZenych podkladi se jedna o pozemek Cis. parcely 2822 druhem zastavéna plocha
a nadvofii se soucasti stavby ¢.p.923 s vyuzitim rodinny dim a pozemek ¢is. parcely 2823 druhem
zahrada, nemovité véci jsou vedeny v evidenci katastru nemovitosti na LV ¢.5081 prok. 1.
Chomutov | u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Chomutov.

4.3.1. Budova &.p.923

Konstrukéni FeSeni a vybaveni

Budova, ktera je soucasti pozemku cis. parcely 2822 ma piidélené €.p.923 a je podle katastru
nemovitosti evidovana s vyuzitim rodinny dim, tato evidence vSak neodpovida stavu, ktery byl
zjistén prohlidkou nemovitosti den 29.1.2026. Jedna se o fadovou vnitini budovu s ¢astecnym
podsklepenim, tfemi nadzemnimi podlaZzimi a obytnymi prostory v podkrovi. Ke dni prohlidky se
V budové €.p.923 aktudlné nachazi 2 nebytové jednotky v prostoru 1.nadzemniho podlazi, ve 2. a
3.nadzemnim podlazi a obytném podkrovi celkem 5 bytovych jednotek. Budova vykazuje ke dni
prohlidky zhorSeny, misty az havarijni stavebné technicky stav, objekt je prazdny, neuZivany, cast
vybaveni chybi, objekt také neni zabezpe€en proti vniknuti neopravnénych osob a diky chybéjicim
¢astem vybaveni neni zajiStén proti vlivu pocasi a povétrnostnich podminek zvlasté v zimnim
obdobi. Skutecnosti, které byly prohlidkou nemovitosti zjiStény, jsou zaznamenany ve
fotodokumentaci ze dne 29.1.2026, ktera je piilohou tohoto znaleckého posudku. Ke dni prohlidky
nemovitosti je budova ¢.p.923 neschopna uzivani podle zptsobu vyuziti evidovaném v katastru
nemovitosti, tedy jako objekt bydleni. Bytové i nebytové prostory jsou vétSinou prazdné
s chybé&jicimi ¢astmi vybaveni, jako jsou c¢asti vybaveni koupelen, WC, kuchyni, atd., nebyla
zjiSténa funkCénost teplovodni soustavy vytapéni, v ¢asti ploch nejsou topna télesa, nebyl
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zptistupnén ani prostor, ve kterém se nachazi, dle sd&leni spoluvlastnika, pani Jitky Cerné, kotel pro
vytapéni na zemni plyn, dale nelze zjistit stav zatizeni pro ohiev teplé uzitkové vody, prostor, kde
se nachazi elektricky bojler, nebyl zpfistupnén. V podkrovi budovy je zjiSténa chybé&jici vypli
sttesSniho okna, diky ¢emuz dochézi k pronikani srazkové vody, v danim rocnim obdobi ve formeé
sn¢hu, do obytnych prostor, diky ¢emuz dochazi k dalsimu znehodnoceni stavebnich konstrukci
Vv objektu ¢.p.923.

Ptresné informace o stafi budovy ¢.p.923 nejsou znamy, k ocenéni nebyla pfedlozena zadna
dokumentace, v evidenci katastru nemovitosti je uveden Udaj o dobé vystavby vroce 1919,
vzhledem k poloze budovy v $ir§im centru statutarniho mésta Chomutov lze vSak predpokladat, ze
budova byla soucasti fadové zastavby ul. Skolni jiz ve 2.poloving 19.stoleti. Podle pouZitych
stavebnich materidlii a konstrukci budovy vcetné¢ provedeni nosnych casti budovy znalec
piedpoklada stafi puvodni stavby ¢.p.923 cca 140-150 let s provedenymi stavebnimi upravami
V pozdéjsim obdobi. Budova €.p.923 byla ve vlastnictvi statutdrniho mésta Chomutov az do roku
2021, kdy bylo jeji vlastnictvi pievedeno do vlastnictvi pana Jindficha Cerného a pozdéji na zakladé
Usneseni soudu i do spoluvlastnictvi s pani Jitkou Cernou. V 80.letech 20.stoleti byla provedena
celkova modernizace vybaveni objektu ¢.p.923 v rozsahu uprav vybaveni bytovych jednotek v 1.-
3.nadzemnim podlazi, a to v rozsahu instalace koupelen a WC z prefabrikovanych bytovych jader,
instalace kuchynskych linek do bytovych jednotek, dale realizace novych rozvodi inzenyrskych siti
v budové, jako rozvodu elektiiny, vody, kanalizace a vytapéni, byly provedeny Gpravy dispozi¢niho
feSeni prostor a dalSich souvisejicich zmén konstrukci. Vysledkem téchto uprav byla budova
s celkem 6 bytovymi jednotkami, vzdy 2 na kazdém podlazi. V nezjisténém obdobi nasledné byla
provedena zména vyuziti prostor v 1.nadzemnim podlazi, byly zde umistény 2 nebytové jednotky
namisto bytovych, tyto byly uzivany jako drobné provozovny typu obchodnich ploch. V roce 2005,
dle sdéleni spoluvlastnika nemovitosti, pani Jitky Cerné, byla provedena stavebni uprava
nebytového prostoru umisténého vlevo od vstupu zul. Skolni vrozsahu realizace zmén na
provozovnu pedikury se zdzemim odpovidajicim druhu poskytované sluzby. V bliZze nezjisténém
obdobi byly také provedeny upravy 2 bytovych jednotek ve 2. a 3.nadzemnim podlazi, a to
Vv rozsahu modernizace vybaveni koupelen s WC, kdy plvodni prefabrikovana bytova jadra byla
vybouradna a nahrazena zdénymi konstrukcemi a byly instalovany nové zafizovaci predméty do
koupelen s WC. Ke dni ocenéni jsou vsak i tyto prostory vlivem nedostatecné tdrzby dozilé a
nefunk¢ni. Déle v roce 2007 byla provedena vestavba bytové jednotky velikosti 3+kk do prostoru
podkrovi budovy a Uprava ¢asti stfeSnich rovin na terasu s pfistupem z prostor bytové jednotky
vV podkrovi. S touto zménou tvaru stavby a vyuziti prostor souvisi povinnost souhlasu Stavebniho
ufadu, zddna dokumentace tohoto druhu nebyla vSak zpracovateli ocenéni piedloZena.

Celkové je mozno stavebné technicky stav budovy €.p.923 hodnotit jako zhorSeny, v Castech az
havarijni, budova ani jeji casti nejsou schopny uzZivani bez vloZeni financnich investic do
rekonstrukce, revitalizace a modernizace spojené s vyménou vétSiny prvkd vybaveni. V dobrém
stavebn¢ technickém stavu jsou pouze svislé a vodorovné nosné konstrukce vcetné konstrukci
schodisté, stav konstrukce krovu a stfechy budovy nebylo mozno ovéfit, avSak da se predpokladat,
ze tento bude zhorSeny vlivem pronikani srazkové vody do prostor podkrovi, s touto zdvadou budou
souviset 1 poruchy c¢asti stropni konstrukce nad 3.nadzemnim podlazim budovy.

Popis ¢asti konstrukei budovy €.p.923 vcetné stavu, ktery objekt vykazuje ke dni ocenéni spojeném
s prohlidkou nemovitosti a zamétenim vSech prostor, vychazi tedy z vlastnich zjiSténi znalce.

Spodni stavba, tedy konstrukce 1.podzemniho podlazi, je provedena ze smiSeného, castecné
kamenného zdiva bez provedeni izolaci proti zemni vlhkosti, nadzemni ¢ésti svislych nosnych
konstrukci jsou ze smisené¢ho, prevazné vsak cihelného zdiva, vodorovné nosné konstrukce jsou
provedeny nad l.podzemnim podlazim z cihelnych valenych kleneb, klenby jsou také patrné
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Vv prostorech spolecného schodist¢ budovy, v dalSich podlazich jsou stropy dfevéné tramové
s rovhym podhledem a zéklopem. Konstrukce schodisté spojujiciho jednotliva podlazi budovy je
kamenna, jedné se o schodisté¢ dvouramenné s podestami se schodiStovymi stupni vetknutymi do
masivnich schodistovych zdi. Svislé nosné konstrukce budovy nejsou ukonceny Zelezobetonovym
véncem, do ptdni nadezdivky je ukotvena konstrukce krovu, kterd je difevénd vaznicové soustavy,
jedna se o stfechu sedlovou a castetné plochou stfechou terasy. StieSni krytina je provedena
plechova, ¢astecné z falcovaného a trapézového plechu, stfesni krytina je doplnéna o klempiiské
prvky z pozinkovaného plechu. Pristup k t€émto ¢astem konstrukce budovy nebyl umoznén, protoze
dfevéné jednoramenné schodisté umoziujici ptistup na stiesni rovinu vcetné terasy je z velké casti
demontovano-chybéji schodistové stupné (viz fotodokumentace ze dne 29.1.2026 v piiloze
ocenéni).

Fasada budovy €.p.923 je provedena z vapenocementové omitky Stukové v dobrém stavu smérem
do ul. Skolni, fasadni omitky smérem do vnitrobloku fadové zéastavby jsou vapenocementové
hladké.

Okenni otvory vsech ¢asti budovy jsou vyplnény v mensi mife okny plastovymi s izola¢nim
dvojsklem, a to v urovni 1.-3.nadzemnih podlazi dvorni fasady budovy, okna smérem do ulice
Skolni jsou dfevéna zdvojena ve zhor$eném stavu, okna v podkrovi jsou stfe$ni pevna, kyvna a
otevirava, dfevéna a hlinikova. Kyvné okno ve stfesni roviné smérem do ul. Skolni ke dni ocenéni
dlouhodobé¢ chybi, dochézi k pronikani srazkové vody do interiéru budovy (viz fotodokumentace ze
dne 29.1.2026). Okna nebytové jednotky vpravo od vstupu z ul. Skolni jsou opatiena predokennimi
plastovymi roletami.

Vnitini dvefe v budové €.p.923 jsou pievazné pivodni dievéné plné nebo Castecné prosklené
s ocelovymi zarubnémi, ¢ast dvernich ktidel chybi nebo je dozilych.

Vnitini omitky budovy jsou provedeny z vapenocementovych Stukovych omitek prevazné
puvodniho provedeni, €asti stén v prostoru zdénych koupelen ve 2.a 3.nadzemnim podlazi a
v podkrovi jsou doplnény o keramické obklady, keramické obklady ¢asti stén jsou také provedeny
V nebytovych jednotkdch v l.nadzemnim podlaZi, v prostoru 1.podzemniho podlazi jsou vnitini
omitky ve zhorSeném stavu, a to prevazné z dlivodu absence izolaci proti zemni vlhkosti, v prostoru
bytové jednotky vestavéné do podkrovi jsou c¢asti povrchii provedeny ze sadrokartonovych
konstrukeci.

Naslapné plochy podlah jsou riizného provedeni, ¢ast ploch je kryta keramickou dlazbou ve
zhorSeném stavu, ¢astecné jeste s dalSim povrchem z PVC, ¢ast podlah v obytnych ¢astech budovy
je kryta laminatovymi plovoucimi lamelami ke dni ocenéni ve zhorSeném stavu. V prostorech
1.podzemniho podlazi jsou naslapné plochy podlah z cihelné dlaZzby, ptipadné z betonové mazaniny
ve zhorSeném stavu.

Soucésti vybaveni bytovych jednotek je vybaveni kuchyni kuchyiiskymi linkami, které jsou
nefunkéni ve vyrazné zhorSeném stavu nebo zcela chybéjici, chybi také zdroje pro vareni, tedy
kuchynské sporaky. Kuchyné tedy nejsou schopny plnit svou funkci v rdmci bytovych jednotek.
Soucésti koupelen a WC vcetné socialnich zafizeni v nebytovych jednotkdch jsou zafizovaci
predméty v rozsahu:
1) Nebytova jednotka v 1.nadzemnim podlazi (provozovna pedikiry) obsahuje WC kombi a
umyvadlo, keramické vanicky pro provoz pedikiry jsou v dezolatnim stavu
2) Nebytova jednotka v 1.nadzemnim podlazi (obchodni) je vybavena sprchovou vanic¢kou,
umyvadlem a WC kombi
3) Bytova jednotka velikosti 1+1 ve 2.nadzemnim podlazi ma v prefabrikovaném bytové jadre
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vanu, umyvadlo a WC kombi

4) Bytova jednotka velikosti 2+1 ve 2.nadzemnim podlazi obsahuje ve zdéné koupelné vanu,
umyvadlo a WC kombi (zpracovateli ocenéni nebyl prostor zptistupnén)

5) Bytova jednota velikosti 1+1 ve 3.nadzemnim podlazi ma v prefabrikovaném bytové jadie
vanu, umyvadlo a WC kombi

6) Bytova jednotka velikosti 2+1 ve 3.nadzemnim podlazi obsahuje ve zdéné koupelné vanu,
umyvadlo a WC kombi

7) Bytova jednotka velikosti 3+kk v podkrovi je vybavena plastovou vanou, umyvadlem a WC
kombi

Vytapéni obytnych prostor objektu €.p.923 je feSeno jako teplovodni soustava s rozvody do
deskovych topnych téles, vétsina topnych téles vSak byla demontovana. V prostoru bytové jednotky
v podkrovi jsou podlahové rozvody pro vytapéni. Zdrojem topné soustavy je kotel na zemni plyn
nezjisténé znacky umistény, dle sdéleni spoluvlastnika pani Jitky Cerné, v komote na mezipodesté
schodisté, tento prostor nebyl zpracovateli zptistupnén. Ohiev teplé uzitkové vody je zajistén
pomoci elektrického bojleru, ktery je ulozen, dle sdéleni spoluvlastnika, pani Jitky Cerné, v komote
na mezipodeste schodisté budovy, tento prostor vSak také nebyl zptistupnén.

Celkové je mozno stavebné technicky stav budovy ¢.p.923 hodnotit jako zhorSeny, v ¢astech az
havarijni, budova ani jeji casti nejsou schopny uzivani bez vloZeni financnich investic do
rekonstrukce, revitalizace a modernizace spojené s vyménou vétSiny prvkd vybaveni. V dobrém
stavebn¢ technickém stavu jsou pouze svislé a vodorovné nosné konstrukce vcetn¢ konstrukci
schodisté, stav konstrukce krovu a stiechy budovy nebylo mozno ovéfit, avSak dé se pfedpokladat,
ze tento bude zhorSeny vlivem pronikani srazkové vody do prostor podkrovi, s touto zavadou budou
souviset 1 poruchy ¢asti stropni konstrukce nad 3.nadzemnim podlazim budovy.

Statické poruchy a vady nosnych konstrukci budovy ¢.p.923 nebyly zjistény. Vzhledem ke stavu
vybaveni jednotlivych prostor budovy neni Zadny nebytovy ani bytovy prostor schopny uzivani,
tedy ani neni schopny uZivani na zéklad¢ najemni smlouvy, budova tedy neni schopnd generovat
zisk v podob¢ najemného za uzivani prostor. Vynosova hodnota ke sni ocenéni je tady nulova

Dispozicni FeSeni:

1.PP-pfistup do prostor je moZny jednoramennym kamennym schodi$tém z urovné 1.nadzemniho
podlazi, déle se v prostoru 1.podzemniho podlazi nachézi chodba a sklepni prostory pod casti
zastavéné plochy rodinného domu.

1.NP-vstup je mozny hlavnimi vstupnimi dvefmi z ul. Skolni do chodby se schodi§tém, v chodbé je
ptistup do dvou nebytovych jednotek (provozoven), a to do prostoru pedikury se zazemim a do
prostoru obchodni jednotky (prodejny) se zdzemim. Chodbou je mozny vychod na pozemek cis.
parcely 2822 a do prostor 1.podzemniho podlazi, komora na podesté schodisté

Mezipodesta schodisté-komora

2.NP-spole¢na chodba se schodistém, vpravo od schodisté se nachazi bytova jednotka velikosti
1+1, ktera se sklada z predsing, pokoje, kuchyné, koupelna a WC v prefabrikovaném bytovém
jadre. Vlevo od schodisté je mozny piistup do bytové jednotky velikosti 2+1, kterd se sklada

Z ptedsing, zdéné koupelny s WC, kuchyné a 2 obytnych mistnosti

Mezipodesta schodisté-komora

3.NP-spole¢na chodba se schodistém, vpravo od schodisté se nachazi bytova jednotka velikosti
1+1, kterd se sklada z ptedsing, pokoje, kuchyné, koupelna a WC v prefabrikovaném bytovém
jadre. Vlevo od schodisté je mozny ptistup do bytové jednotky velikosti 2+1, ktera se sklada

Z ptedsing, zdéné koupelny s WC, kuchyné a obytné mistnosti, ze spolecné chodby se schodistém je
mozny vstup do samostatné obytné mistnosti.
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Podkrovi-bytova jednotka velikosti 3+kk sestavajici z obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem, 2
détskych pokojt, koupelna s WC a komory, kterd byla vyuzivana jako loZnice (tento prostor vSak
nespliiuje parametry obytné mistnosti). Z kuchyiského koutu bylo v minulosti provedeno
jednoramenné dievéné schodiste na stiesni terasu-ke dni ocenéni je vSak tato ¢ast nepfistupna
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Vypocet vécné hodnoty staveb

Seznam podlazi

19

INazev podlazi Zastavéna plocha Uzitna plocha podlazi
1.PP 57,20 m? 43,73 m?
1.NP 137,80 m? 105,69 m?
2.NP 137,80 m? 105,40 m?
3.NP 137,80 m? 105,40 m?
podkrovi 137,80 m? 110,10 m?
Celkem zapocitatelna plocha 470,32m’

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Typ prostoru Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Uzitna plocha
1.PP
Ostatni prostory chodba se schodistém 4,70 m? 1,00 4,70m?
Ostatni prostory sklep 16,92 m? 1,00 16,92m’
Ostatni prostory sklep 6,06 m 1,00 6,06m?
Ostatni prostory sklepni koje 16,05 m? 1,00 16,05m?
1.PP - celkem 43,73 m? 43,73 m?
1.NP
Obytné prostory vstupni chodba 6,57 m’ 1,00 6,57m’
Provozni prostory nebyt.jednotka ¢.1-provozovna 30,13 m? 1,00 30,13m?
Provozni prostory nebyt.jednotka ¢.1-WC 1,22 m? 1,00 1,22m?
Provozni prostory nebyt.jednotka ¢.1-zazemi 13,85 m? 1,00 13,85m?
Provozni prostory nebyt.jednotka &.2-provozovna 18,48 m? 1,00 18,48m?
Provozni prostory nebyt.jednotka ¢.2-WC +sprchovy 2,63 m? 1,00 2,63m?

kout

Provozni prostory nebyt.jednotka ¢.2-zazemi 12,19 m? 1,00 12,19m?
Obytné prostory WC 1,09 m? 1,00 1,09m?
Obytné prostory chodba se schodistém 19,53 m? 1,00 19,53m?
1.NP - celkem 105,69 m? 105,69 m?
2.NP

Obytné prostory chodba se schodistém 19,53 m? 1,00 19,53m*
Obytné prostory byt.jednotka ¢.1-piedsin 2,54 m? 1,00 2,54m*
Obytné prostory byt.jednotka &.1-koupelna 2,18 m? 1,00 2,18m?
Obytné prostory byt jednotka &.1-WC 1,05 m? 1,00 1,05m?
Obytné prostory byt jednotka &.1-kuchyii 8,90 m? 1,00 8,90m?
Obytné prostory byt.jednotka &.1-pokoj 17,54 m? 1,00 17,54m?
Obytné prostory byt.jednotka ¢.2-predsii 2,13 m? 1,00 2,13m?
Obytné prostory byt jednotka &.2-koupelna s WC 5,63 m 1,00 5,63m’
Obytné prostory byt.jednotka &.2-kuchyi 18,65 m? 1,00 18,65m*
Obytné prostory byt.jednotka &.2-pokoj 14,81 m? 1,00 14,81m?
Obytné prostory byt.jednotka ¢.2-pokoj 12,44 m? 1,00 12,44m?
2.NP - celkem 105,40 m? 105,40 m?
3.NP

Obytné prostory chodba se schodistém 19,53 m? 1,00 19,53m?
Obytné prostory byt jednotka ¢.3-predsii 2,54 m? 1,00 2,54m?
Obytné prostory byt.jednotla ¢.3-koupelna 2,18 m? 1,00 2,18m?
Obytné prostory byt jednotka ¢.3-WC 1,05 m? 1,00 1,05m?
Obytné prostory byt.jednotka ¢.3-kuchyn 8,90 m 1,00 8,90m’
Obytné prostory byt.jednotka ¢.3-pokoj 17,54 m? 1,00 17,54m?
Obytné prostory byt.jednotka &.4-piedsin 2,13 m? 1,00 2,13m?
Obytné prostory byt jednotka ¢.4-kuchyi 18,65 m’ 1,00 18,65m°
Obytné prostory byt.jednotka ¢.4-pokoj 14,81 m? 1,00 14,81m?
Obytné prostory byt.jednotka ¢.4-obytna mistnost na 12,44 m? 1,00 12,44m?

spole¢né chodbé

Obytné prostory byt jednotka ¢.4-koupelna s WC 5,63 m? 1,00 5,63m?
3.NP - celkem 105,40 m? 105,40 m?
podkrovi
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Obytné prostory byt jednotka &.5-chodba se 15,01 m? 1,00 15,01m?
schodistém

Obytné prostory byt.jednotka &.5-d&tsky pokoj 16,09 m? 1,00 16,09m?

Obytné prostory byt.jednotka ¢.5-détsky pokoj 17,03 m? 1,00 17,03m?

Obytné prostory byt.jednotka ¢.5-obyvaci pokoj 23,63 m? 1,00 23,63m?

Obytné prostory byt jednotka ¢.5-kuchyiisky kout 14,71 m? 1,00 14,71m?

Obytné prostory byt.jednotka &.5-koupelna s WC 11,29 m? 1,00 11,29m?

Ostatni prostory byt jednotka &.5-komora uzivana 12,34 m? 1,00 12,34m?
jako loznice

Ostatni prostory byt.jednotka ¢.5-terasa v tirovni 24,00 m? 0,00 0,00m?
stiechy

podkrovi - celkem 134,10 m? 110,10 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

1.pP (57,20)*(2,30) = 131,56 m®

1.NP (137,80)*(3,60) = 496,08 m®

2.NP (137,80)*(3,60) = 496,08 m®

3.NP (137,80)*(3,20) = 440,96 m®

podkrovi (137,80)*(2,80) = 385,84 m®

Obestavény prostor - celkem: = 1.950,52 m®

Zastavéna plocha [m?] 138

Obestavény prostor [m%] 1 950,52

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 10 000

Pocet podzem./nadzem. podlazi 1/3

Podlahova plocha [m%m?] 335,75/ 158,57

obytna/nebytova

Pocet byt / nebytovych prostor 5/2

Rozestavénost % 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 19 505 200

Stari rokl 136

Dalsi zivotnost rokl 44

Opotiebeni % 65,00

Vécna hodnota (VH) K¢ 6 826 820

4.3.2. Pozemek ¢&is. parcel 2822 a 2823

Celkove je predmétem ocenéni pozemek sestavajici ze dvou pozemkovych parcel ve funkénim

celku:

-Cis. parcely 2822 druhem zastavéna plocha a nadvoti o vyméie 230 m2
-Cis. parcely 2823 druhem zastavéna plocha a nadvoti o vymeéte 147 m2

Celkova vymeéra pozemkd, které jsou predmétem ocenéni: 377 m2.

Prohlidkou nemovitosti dne 29.1.2026 bylo zjisténo, Zze pozemek ¢is. parcely 2822, jehoz soucasti je
stavba €.p.923 s vyuzitim rodinny diim a pozemek cis. parcely 2823 tvoii funkéni celek tvaru
obdélnika v terénu svazité konfigurace se sklonem k severovychodu a s podélnou osou pozemku
orientovanou ve sméru severovychod-jihozdpad a obytnymi plochami orientovanymi pievazné
k severovychodu a jihozapadu. Hranice funkéniho souboru pozemku obou parcelnich Cisel jsou
Vv terénu zcela zfejmé, tvoii je jednak obrys obvodovych konstrukci stavby €.p.923 a dale soucasti

stavajiciho oploceni.

Piistup na funkéni celek pozemku ¢&is. parcel 2822 a 2823 je mozny zulice Skolni na
severovychodni hranici, a to pfes pozemek ¢is. parcely 2827 druhem ostatni plocha s vyuzitim
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ostatni komunikace ve vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01
Chomutov, dale pfes pozemek Cis. parcely 2686/25 druhem ostatni plocha s vyuzitim silnice ve
vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov se sidlem Zborovskéa 4602, 430 01 Chomutov. Pfistup je
mozny také z jihozapadni hranice z ul. Podébradova na pozemek ¢is. parcely 2823, a to pfes
pozemek ¢is. parcely 2819ve vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602,
430 01 Chomutov a dale pies pozemek cis. parcely 2790/3 druhem ostatni plocha s vyuzitim ostatni
komunikace ve vlastnictvi statutirntho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01
Chomutov a také pies pozemek ¢is. parcely 2790/1 druhem ostatni plocha s vyuzitim silnice ve
vlastnictvi statutarniho mésta Chomutov se sidlem Zborovska 4602, 430 01 Chomutov.

Poloha funkéniho celku pozemkii se soucastmi staveb je situovéana v terénu svazité konfigurace se
sklonem k severovychodu, a to v blizkosti vodniho toku feky Chomutovka, podle zpravy o
nebezpedi poskozeni vlivem povodné/zaplavy (Nemoreport) ze dne 31.1.2026, a ktera je ptilohou
tohoto znaleckého posudku, se tato lokalita vSak nachdzi v zon€ 1, tedy vzéné s nizkym
nebezpecim poskozeni vlivem povodné a zaplavy.

V ramci lokality statutarniho mésta Chomutov je mozno napojit nemovitosti (stavby a pozemky) na
kompletni vetfejné inzenyrské sité, tedy je mozné napojeni na vefejny vodovod, vedeni elektrické
energie, vefejnou kanalizaci a zemni plyn. Ocenovany funkéni soubor pozemkii obou parcelnich
¢isel je napojen na vSechny vefejné inzenyrské sité, tedy vetejny vodovod, kanalizaci, vedeni
elektrické energie a na zemni plyn.

Pozemek cis. parcely 2282 druhem zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 230 m2 je ¢asti své
vyméry zastavén budovou ¢.p.923, zbyvajici ¢ast vyméry pozemku na jihozapadni hranici plni
funkci nadvofi, jedna se o plochu s travnim porostem, ktera je z¢asti zastavéna dievénym objektem
pergoly se zpevnénou plochou z monolitického betonu navazujici na stavbu €.p.923. Tvar zastavéné
plochy budovy ¢.p.923 neodpovida stavu evidovanému katastrem nemovitosti, na snimku
Z katastralni mapy jsou viditelné Casti stavby umisténé na severozapadni hranici pozemku Cis.
parcely 2282, ty vSak ke dni ocenéni jsou jiZ odstranény.

Pozemek ¢is. parcely 2283 druhem zahrada o vyméfe 147 m2 polohou navazuje na pozemek ¢is.
2822 ve dvornim traktu na jihozapadni hranici souboru. Tvar vymezen soucastmi oploceni, Cast
vyméry pozemku je zastavéna dievénym samostatné stojicim objektem kilny, kterd je uZivana
k parkovani osobniho vozidla. Stavba neni evidovana v katastru nemovitosti a neni ani uvedena
polohou zakresem v katastralni mapé€. Zbyvajici ¢ast vyméry pozemku ¢is. parcely 2823 tvoii travni
porost a opérné zed’ z lomového kamene pro vyrovnani terénu.

V ramci lokality statutarniho mésta Chomutov je mozno napojit nemovitosti (stavby a pozemky) na
kompletni vetfejné inzenyrské sité, tedy je mozné napojeni na vetejny vodovod, vedeni elektrické
energie vefejnou kanalizaci a zemni plyn. Oceniovany soubor pozemkil se soucdstmi staveb je
napojen na kompletni vefejné inZenyrské sit€. Ke dni ocenéni je nefunkéni a odpojené vedeni
vetejného vodovodu, elektfiny a zemniho plynu,

4.3.3. Vedlejsi stavby na pozemku ¢éis. parcel 2822 a 2823

Na pozemku Cis. parcel 2822 a 2823 jsou umistény 1 vedlejsi stavby a pfisluSenstvi, jako stavba
dfevéné kulny neevidovand v katastru nemovitosti uzivand k parkovani osobniho vozidla na
pozemku Cis. parcely 2823, dale soucasti oploceni na pozemku cis. parcel 2822 a 2823, zpevnéna
plocha z monolitického betonu s dievénou konstrukei pergoly na pozemku Cis. parcely 2822
navazujici na budovu ¢.p.923.

1) Stavba dfevéné kilny na pozemku ¢is. parcely 2823 je samostatné stojici budova bez
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evidence v katastru nemovitosti, jedna se o objekt s 1 nadzemnim podlazim a sedlovou
sttechou, budova je zalozena na betonovych zakladovych pasech. Svislé nosné konstrukce
jsou provedeny z tramové konstrukce z masivniho dieva s oplasténim dfevénymi palubkami,
stie$ni krytina je ze Zivi¢ného $indele, objekt slouzi pro parkovani osobniho vozidla, pro
vjezd jsou instalovana posuvna gardzova vrata, pro vstup pak dvete. Interiér objektu nebyl
zpracovateli ocenéni zpfistupnén, mozny byl pouze pohled zvenci, fotodokumentace je
soucasti ptiloh tohoto ocenéni. Zastavéna plocha objektu ¢ini 35 m2, obestavény prostor 130
m3. Nahledem na ortofoto mapu je mozno zjistit, Ze Casti své zastavéné plochy je tento
objekt umistén na pozemku ¢is. parcely 2820 jiného vlastnika.

2) Soucasti oploceni pozemku ¢is. parcel 2822 a 2823 jsou puvodni a jsou provedeny ze
sloupkd z monolitického betonu, vyplné tvoii pole z dfevéného masivu, celkova délka
oploceni je 36 m vCetné vjezdové brany, vyska 1,8 m.

3) Pergola navazujici na budovu &.p.923 je z prvkii dievéného masivu bez oplasténi, stfecha je
pultova se stfesni krytinou ze zivicného Sindele, zastavéna plocha ¢ini 12,50 m2, soucasti
této konstrukce je i zpevnéna plocha z monolitického betonu.

4.4, ANALYZA OCENENI

Ocenéni se provede ve smyslu § 2 odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, ve znéni
pozd¢jsich predpist, porovnanim ze sjednanych cen na zdkladé hodnoceni realizovanych prodeji
shodnych typli nemovitosti ve srovnatelné lokalité.

Ocenéni je provedeno podle znéni znaleckého tkolu ke dni 29.1.2026

4.4.1.Vypocet porovnavaci hodnoty ke dni 29.1.2026

Pro stanoveni vySe porovnavaci hodnoty nemovitosti byly zvoleny nemovitosti daného typu, tedy
stavajici objekty mensich bytovych domt zdéné konstrukce s pozemky a ptipadné i vedlej$imi
stavbami, které jsou situovany v lokalit¢ shodné nebo srovnatelné s polohou ocenované
nemovitosti, vybrany byly nemovitosti k porovnani, které jsou situovany v ramci statutdrniho mésta
katastralnich uzemi statutarniho mésta Chomutov.

Zakladnimi kritérii pro porovnadni jsou piedev§im, kromé polohy nemovitosti, jeji stavebné
technicky stav a stavebné technické feSeni, vyméra pozemkld a vymeéra zapocitatelné plochy
budovy, ptipadné existence vedlejsich staveb majicich vliv na cenu.

Byly vybrany takové nemovitosti, u kterych byly pievody vlastnictvi realizovany v pribéhu roku
2023 az 2025, informace o cenovych udajich byly ziskany z vefejného seznamu, kterym je katastr
nemovitosti, u kazdého cenového udaje je uvedeno cislo vkladu a datum vkladu do katastru
nemovitosti, cenové udaje z roku 2023 byly, vzhledem Kk riistu cen nemovitosti, upraveny pomoci
vyse hodnoty koeficientu K7.

Drobné rozdily mezi ocefiovanou a porovnadvanymi nemovitostmi byly vyjadieny tGpravou vyse
hodnot koeficientl pro sledované parametry, ndsledné¢ na zaklad¢ této analyzy byla ziskana
vysledna jednotkova cena K&/m? zapogitatelné plochy a vysledna porovnavaci hodnota nemovitosti
byla poté matematicky vyjadiena z celkové zapo&itatelné vyméry ploch a jednotkové ceny K&/m?.
Tato vyslednd porovnavaci hodnota zahrnuje nejen hodnotu hlavni stavby ¢.p.923, ale i hodnotu
pozemku obou parcelnich ¢isel a hodnotu vedlejSich staveb a ptisluSenstvi.
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Popis / Zdivodnéni koeficientu K, Lokalita / Fotografie
Typ stavby Zapoditateln Podlazi Dispozice PoZzadovania  Jednotkova Koeficient Upravena
a plocha cena cena celkovy cena
m? K¢ K¢&/m? K, K¢/m?
Bytovy dium ¢p.3446 ul. Bélohorska, Chomutov
Samostatné stojici objekt s podsklepenim, 2NP a pidnim prostorem v podkrovi, celkove s ' g

5 bytovymi jednotkami. Budova mé nosné konstrukce z cihelného zdiva, konstrukce
krovu je dfevéna vaznicové soustavy se sedlovou stiechou doplnénou o stfesni krytinu z
falcovaného plechu a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasada objektu je
pivodni vapenocementova hladkd omitka z&asti poSkozena bez kontaktniho systému
zatepleni. Okenni otvory maji vyplné okny zdvojenymi s dfevénymi ramy. Budova je
napojena na kompletni vefejné IS, celkova vyméra pozemku 574 m?, prevod vlastnictvi
byl proveden mezi fyzickymi osobami

vlastni cenovy udaj: V-2555/2023-503 ze dne 26.5.2023

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni cenova databaze - koeficient 1,00; Lokalita -
srovnatelna lokalita - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi objekt - koeficient 0,95; Provedeni a
vybaveni - lep$i provedeni - koeficient 0,90; Celkovy stav - lepsi stav-uzivano - koeficient 0,90; Vliv
pozemku - v&tdi vyméra - koeficient 0,95; Uvaha zpracovatele ocendni - star§i cenovy udaj -
koeficient 1,10;

zdéna budova, 277,00 2NP  5bytovych 4500 000 16 245 0,80 12 996
samostatné jednotek

stojici

Bytovy dum ¢p.3784 ul. Ha§kova, Chomutov

Samostatné stojici objekt s podsklepenim, 2NP a pidnim prostorem v podkrovi, celkové
se 4 bytovymi jednotkami. Budova ma nosné konstrukce z cihelného zdiva, konstrukce
krovu je dfeveéna vaznicové soustavy s valbovou doplnénou o stfesni taskovou krytinu a s
klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasdda objektu je ptvodni
vapenocementova hladka omitka bez kontaktniho systému zatepleni. Okenni otvory maji
vyplné okny s plastovymi ramy a izola¢nim dvojsklem. Budova je napojena na kompletni
vefejné IS, celkova vyméra pozemku 361 m?, zastavéna plocha 152 m? obestavény
prostor 1623 m®, prevod vlastnictvi byl proveden mezi fyzickymi osobami

vlastni cenovy udaj: V-1193/2025-503 ze dne 18.3.2025

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni cenova databaze - koeficient 1,00; Lokalita -
srovnatelna lokalita - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi objekt - koeficient 0,95; Provedeni a
vybaveni - lep$i provedeni - koeficient 0,70; Celkovy stav - lep$i stav - koeficient 0,70; Vliv
pozemku - srovnatelna vyméra - koeficient 1,00;

zdéna budova, 273,00 3NP 4 bytové 8 000 000 29 304 0,47 13773
samostatné jednotky

stojici

Bytovy dium ¢p. 3431 ul. Bélohorska, Chomutov

“,-I ;c‘l ‘r

Samostatné stojici objekt s podsklepenim, 2NP a ptidnim prostorem v podkrovi, celkové
se 7 bytovymi jednotkami. Budova ma nosné konstrukce z cihelného zdiva, konstrukce
krovu je dfevéna vaznicové soustavy se sedlovou stiechou doplnénou o stiesni krytinu z
falcovaného plechu a klempifskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasada objektu je
puvodni vapenocementova hladka omitka zCasti poskozena bez kontaktniho systému
zatepleni. Okenni otvory maji vypln¢ okny zdvojenymi s dfevénymi ramy. Budova je
napojena na kompletni vefejné IS, celkové vyméra pozemku 485 m? zastavéna plocha
171 m?, pievod vlastnictvi byl proveden mezi fyzickymi osobami

vlastni cenovy udaj: V-563/2025-503 ze dne 19.2.2025

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni cenova databaze - koeficient 1,00; Lokalita -
srovnatelna lokalita - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi objekt - koeficient 0,95; Provedeni a
vybaveni - srovnatelné provedeni - koeficient 1,00; Celkovy stav - lepsi stav-uzivano - koeficient
0,80; Vliv pozemku - vétsi vyméra - koeficient 0,97;

zdéna 274,00 2NP 7 bytovych 5000 000 18 248 0,74 13504
konstrukce, jednotek
samostatné
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stojici

Bytovy dum ¢p.3618 a ¢p.4834 ul. Selska a ul. Bfezenecka,
Chomutov

Samostatné stojici objekt s podsklepenim, 2NP a obytnym prostorem v podkrovi, celkové
26 byt. jednotek v objektu ul. Selska a 14 byt. jednotek v ul. Bfezenecka. Budova ¢p.3618
ma nosné konstrukce z cihelného zdiva, konstrukce krovu je dfevéna vaznicové soustavy
s mansardovou stfechou doplnénou o stiesni krytinu ze zivicného Sindele a s \t
klempiiskymi prvky z pozinkovaného plechu. Fasada objektu je silikatova probarvena Lo U e
omitka doplnénd o kontaktni systém zatepleni, okenni vyplné s okny plastovymi s
izolanim dvojsklem. Budova je napojena na téméf kompletni vefejné IS- chybi moznost
napojeni na zemni plyn. Budova ¢p. 4834 v ul. Bfezenecka ma nosnou konstrukci ze
zelezobetonovych prvkd, valbovou stiechu ze sbijenych dievénych vaznikl a se stiesni
krytinou ze ziviéného Sindele, fasada je doplnéna o kontaktni systém zatepleni, okenni
vyplné s okny plastovymi s izolaénim dvojsklem, napojeni objektu na kompletni vetejné
IS , celkova vyméra pozemku obou objektii 3761m? prevod vlastnictvi byl proveden
mezi fyzickymi osobami

vlastni cenovy udaj: V-3484/2023-503 ze dne 10.7.2023

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - vlastni cenova databaze - koeficient 1,00; Lokalita -
srovnatelna lokalita - koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi objekt - koeficient 1,10; Provedeni a
vybaveni - lep$i provedeni - koeficient 0,70; Celkovy stav - lep$i stav - koeficient 0,70; Vliv
pozemku - v&tsi vyméra - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - star$i cenovy tdaj -
koeficient 1,10;

|4 %8¢
;,u;.‘-?-f':'*’“@‘liﬂ !

zdéna a 896,00 2NP 40 bytovych 16 259 059 18 146 0,47 8529
zelezobetonova jednotek

konstrukce

Zapocitatelna plocha: 470,32 m?

Stanoven4 jednotkova cena: 13 770 K&m®  Porovnavaci hodnota: 6 477 717 K¢

4.4.2. Vysledky analyzy dat:

Porovnavaci hodnota nemovitych véci jako celku stanovena na
zaklade€ provedené analyzy, s pouZitim metod pro odhad obvyklé

ceny 6477 717,-K¢

Obvykla cena nemovitych véci se zaokrouhlenim podle §50
Slovy: SestmilionuétytistaosmdesattisicK¢ 6 480 000,-K¢
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5.ZAVER

5.1 ZNALECKY UKOL/ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Usnesenim Exekutorského uradu v Chomutové prostiednictvim soudniho exekutora Mgr.
Jana Peroutky ze dne 20.1.2026 (¢.j. 135 EX 4359/25-45) byl znalci din ukol urcit cenu
obvyklou pozemku ¢is. parcely 2822 druhem zastavéna plocha a nadvori se soucasti stavby
€.p.923 s vyuzitim rodinny dim a pozemku c¢is. parcely 2823 druhem zahrada LV ¢. 5081

v k.ii. Chomutov I v ulici Skolni v Chomutové, okres Chomutov, Ustecky kraj.

Na zakladé provedené analyzy predkladame nasledujici zavér-vysledné hodnoceni

5.2 ODPOVED

Obvykla cena pozemku ¢is. parcely 2822 druhem zastavéna plocha a nadvoii se soucasti
stavby ¢.p.923 s vyuzitim rodinny dim a pozemku ¢&is. parcely 2823 druhem zahrada podle
LV &. 5081 v k. ti. Chomutov I v ul. Skolni v Chomutové, okres Chomutov, Ustecky kraj ¢ini
ke dni 29. ledna 2026

6 480 000,-K¢

Slovy: SestmiliontiétyfistaosmdesattisicK&
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6. ZNALECKA DOLOZKA

ENI CONSULT, spol. s r.0. podava znalecky posudek jako znalecky ustav zapsany Ministerstvem
spravedlnosti CR dne 13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do prvniho oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ceny nemovitého a movitého majetku.

Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek zapsan v evidenci posudki 010678/2026.

Znalecky posudek je veden pod pofadovym ¢islem 39/9929/2026.

Na zpracovani znaleckého posudku se podileli:
Ing. Jitka Hermanova
Ing. Vladimir Hida, MBA, znalec

V Mosté€, dne 1. tinora 2026

Ing. Vladimir Hida, MBA
jednatel
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7. PRILOHY
SEZNAM PRILOH

1. SITUACE SIRSICH VZTAHU

2. VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRO LV ¢&.5081

3. SNIMEK Z KATASTRALNI MAPY

4. FOTODOKUMENTACE ZE DNE 29.1.2026

5. VYREZ HLAVNIHO VYKRESU UZEMNIHO PLANU + LEGENDA

6. ZPRAVA O NEBEZPECI POSKOZENI VLIVEM POVODNE/ZAPLAVY ZE DNE 31.1.2026
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1. SITUACE SIRSICH VZTAHU

TS N Sianste
5 Za Zborovskou

4 /§|alisté~. Ey )
4 4% Zdenka' /

7

Sy Stépénka f

&7

fotomapa
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2. VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRO LV ¢&.5081

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2026 089:55:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 4359/25 pro Exekutorsky urad Chomutov
Exekutor.arad Mgr.J.Peroutky
Okres: CZ0422 Chomutov

Obec: 562971 Chomutov
Kat.dzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 5081
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény

Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Cerna Jitka, Palackého 3670, 43001 Chomutov

696024/2443 1/2
Cerny Jindfich, Skolni 923/12, 43001 Chomutov 711119/2473 1/2
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zpiisob ochrany

2822 230 zastavéna plocha a

nadvori

Soucasti je stavba: Chomutov, &.p. 923, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2822

2823

147 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcéetné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal$i obdobné udaje
Typ vztahu

o Exekuce na ¢ast majetku

Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k

Cerny Jindfich, Skolni 923/12, 43001 Chomutov, RC/ICO:
711119/2473

Parcela: 2822, Parcela: 2823

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Chomutov,

€.j. 135 EX-4359/2025 -31 ze dne 26.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
04.12.2025 07:21:42. Zapis proveden dne 04.12.2025.

z-7630/2025-503
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/2

prodej nemovité véci na zakladé rozsudku o zrusSeni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi
Povinnost k

Cerny Jindfich, Skolni 923/12, 43001 Chomutov,
RC/ICO: 711119/2473

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chomutov, &.3j. 135
EX-4359/2025 -36 ze dne 27.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
27.11.2025 15:27:37. Zapis proveden dne 04.12.2025; ulozeno na prac. Chomutov

2-7540/2025-503
Souvisejici zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/2
prodej nemovité véci na zakladé rozsudku o zrusSeni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi
Nemovitostl jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi3té Chomutov, kdd: 503.
strana 1

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2026 09:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov

List vlastnictvi: 5081
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Kat.Gzemi: 652458 Chomutov I

Typ vztahu

Povinnost k

Cerna Jitka, Palackého 3670, 43001 Chomutov, RC/ICO:
696024/2443

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Chomutov, &.j. 135
EX-4359/2025 -36 ze dne 27.11.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
27.11.2025 15:27:37. Zapis proveden dne 04.12.2025; ulozeno na prac. Chomutov

2-7540/2025-503

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu drazby (zak. &. 26/2000 Sb.) ze dne 26.09.2001.

2-3591/2001-503
RC/ICO: 711119/2473

o Usneseni soudu, schvaleni smiru o urceni pravniho vztahu Okresni soud v Chomutové, &.j.
21 C-323/2019 -119 ze dne 15.09.2022. Pravni moc ke dni 16.09.2022. Pravni ucéinky zapisu
k okamziku 13.10.2022 10:50:38. Zapis proveden dne 04.11.2022.

Pro: Cerny Jindfich, Skolni 923/12, 43001 Chomutov

V-6960/2022-503

Pro: Cerna Jitka, Palackého 3670, 43001 Chomutov RC/ICO: 696024/2443

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
2823 22213 147

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 19.01.2026 10:17:59
Cesky trfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaj. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v O

zemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracoviité Chomutov, kdéd: 503.
strana 2

strana 2
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3. SNIMEK Z KATASTRALNI MAPY

N

2760

2826/1
Q.
2828/1
2826/5
5 2828/2
2826/4

28401
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4. FOTODOKUMENTACE ZE DNE 29.1.2026

2026/1/29 15:59

. "

&elni pohled na budovu &.p.923 z ul. Skolni zadni pohled na budovu ¢.p.923 ze dvora

! 9 & B
soucasti oploceni pozemku ¢is. parcely 2823 drevéna ktilna uzivana jako garaz na pozemku Cis. parcely 2823
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<'2026/1729 15:08

pergola na pozemku ¢is. parcely 2822 navazujici na BD ¢€.p.923 zpevnéna plocha z monolitického betonu
na pozemku ¢is. parcely 2822

2026/1/29 ‘(o

prostory v 1.podzemnim podlazi prostory v 1.podzemnim podlazi
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2026/1/29 15:17 2026/7/29 15:11

schodisté do 2.nadzemniho podlazi schodisté v urovni 1.podzemniho podlazi

2026/1/29 15919 2026/1/29 15:18

nebyt. jednotka ¢&.1- zazemi nebyt. jednotka ¢.1-soc. zafizeni

2026/1/29 15:20 2026/1/29 15\2?\

nebyt. jednotka ¢.1- provozovna nebyt. jednotka ¢.2- provozovna
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202649729 15:23 2026/1/29 15:24

nebyt. jednotka ¢.2-soc. zafizeni nebyt. jednotka ¢.2- zazemi

2026/1/29 15:23 2026/1/29 15:24

nebyt. jednotka ¢.2-soc. zafizeni schodisté do 2.nadzemniho podlazi

2026/1/29 15:26 1 2026/1/29 15:26

byt. jednotka ¢.-pokoj byt. jednotka ¢.1- koupelna v prefa byt. jadie
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2026/1/29 15:27

byt. jednotka ¢.1-WC v prefa by. jadie

2026/T/85 15:32

byt. jednotka ¢.3- kuchyn

byt. jednotka ¢.3- koupelna v prefa Byt. jadre

byt. jednotka ¢.1- kuchyn

2026/1/29 15:33

"lru -

2026/1/29 15:33

byt. jednotka ¢.3- kuchyn
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2026/1/29 15:34

byt. jednotka ¢.4- koupelna s WC

2026/1/29 15:34

byt. jednotka ¢.4- kuchyn byt. jednotka ¢.4- kuchyn

byt. jednotka ¢.4- pokoj byt. jednotka ¢.4- stav elektroinstalace
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2026/1/29 15:36

2026/1/29 15:36

byt. jednotka ¢.4- vstupni dvete byt. jednotka ¢.4- koupelna s WC

2026/1/29 15:39

byt. jednotka ¢.5- obyvaci pokoj-snih Vv interiéru byt. jednotka ¢.5- chybgjici okenni vypli

2026/1/29 15:43

byt. jednotka ¢.5- détsky pokoj byt. jednotka ¢.5- kuchynsky kout
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2026/1/29 15:42

byt. jednotka &.5- koupelna s WC byt. jednotka ¢.5- komora v podkrovi uzivana jako loZnice

2020129 15:46

demontované schodiste pro pfistup na stfesni terasu
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5. VYREZ HLAVNIHO VYKRESU UZEMNIHO PLANU + LEGENDA

203 -
vytez hlavniho vykresu uzemniho planu

SM SMISENE OBYTNE MESTSKE

legenda
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6. ZPRAVA O NEBEZPECI POSKOZENI VLIVEM POVODNE/ZAPLAVY ZE DNE 31.1.2026

31.01.26 949 Detail reportu - 2026003833 - NemoReport.cz

M NEMO REPORT

Tento dokument byl vytvofen automatizovanym systémem. Zjisténé informace o itosti maji pouze i ivni ¢l . Zjisténé Gdaje o nemovitosti jsme doplnili o
slovni ke are, prip é ve spolupraci s odborniky, abychom vam umoznili informacim lépe porozumét a nalézt cestu, jak se vyhnout piipadnym komplikacim. Za Gcelem
ovéfeni Udaju, zjisténi podrobnéjsich informaci &i ziskani pravné garantovaného vykladu uvedenych ddajii vam doporucujeme obrétit se na piislusné odborniky.

B Zakladni informace

— 2026003833

reportu

Con 31.01.2026 09:45:10

vytvoreni

Ty Dim

nemovitosti

Adresa Skolni &.p. 923/12, 430 01, Chomutov, Chomutov

= eaflet | © OpenStreetMap

& Riziko povodni

Data vytvorend pro potieby pojistného trhu v CR. Ty ziska od spol i Intermap Technologies. Ta jsou vy pro potieby poji: trhu v CR, ktery vyuziva
mapy nebezpeci povodné pro urceni pojistné tarifni zony nemovitosti. Trh financnich sluzeb a realit (banky, bni sporitelny, realitni sp i, znalci a odhadci
nemovitosti) pouziva mapy nebezpeci povodné jako dopliikovou informaci o pojistné situaci dané nemovitosti. Vystup obsahuje specifikaci zony povodiového rizika, vyfez

z povodiiové mapy, legendu k povodiiové mapé a také nas komentér, napfiklad zda hrozi riziko pfirdzky za riziko povodni u poji$téni nemovitosti.

1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

- -

Legenda k povodiiové mapé

1-zbna zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

- 2-2z6bna zdéna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zéplavy

3 - zéna z6na se stred b vyskytu povodné / zéplavy

. 4 - zéna zéna s vysokym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

©Q 50.460038997329, 13.410387687829

991696.00, 808198.00
23494751

Zaméreno s presnosti na defini¢ni bod

©2023 Intermap Technologies, s.r.0. Nositelem autorskych prav k zob ym povodiiovym zénam je spole¢ Intermap Technol s.r.o. Véechna prava vyh
©2023 CEDA Maps a.s. Nositelem at kych prév k zob ym mapovym podkladim je ¢ CEDA Maps a.s. V$echna prava vyhrazena.
Inf posky é spolet Intermap Technologies, s.r.0. je mozné vyuzivat za nasledujicich li ich podminek https://www.nemoreport.cz/vop
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