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ZNALECKY POSUDEK

¢. 34916/2024
(oznateni 8052-141/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: pozemku parc.C. st. 121, jehoZ soucasti je rodinny dim
C.p. 3, a pozemku parc.C. st. 122 a st. 124, v€etné soucasti a pfislusenstvi, v katastralnim tzemi
Vétefov, obci Vétefov, okrese Hodonin (LV &. 1065), pro ucely exekuéniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jan Peroutka

Exekutorsky ufad Chomutov
Revolucni 48

430 01 Chomutov

C.j. 135 EX 2656/11

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 17.5.2024

vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Cesk4 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 16 vcetné titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek ma 5 pfiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 13.6.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizen{
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Castecny vypis z KN LV ¢ 1065 pro k.. Vétefov ze dne 17.4.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pies www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Jan Peroutky, sp.zn. 135 EX 2656/11-114 o ustanoveni znalce ze dne
17.4.2024.

Darovaci smlouvy a smlouva o zfizeni vécného bfemene, ¢.j. V-2437/2008-738.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem dne 17.5.2024. Povinny sdélil znalci informace
tykajici se vybaveni domu. Prohlidku interiéru vsak znalci neumoznil s odivodnénim, ze jej zastupuje
bratr.

Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro ucely srovnan{ realizované prevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zdznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitostf a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze idaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, Zze udaje o nemovité véci
uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky
a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1065 uveden:

Vlastnické pravo Podil
Kostiha Petr, €. p. 2, 69701 Véterov

Omezeni vlastnického prava

‘

YpP
Vécné biemeno uZivani

Zastavni pravo exekutorské podle § 693 exekudnihg fadu

Jiné zapisy

‘

yp

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Kostiha Petr

Zahajeni exekuce - Kostiha Petr

Véené bfemeno uzivani zaniklo dle sdéleni zadavatele umrtim opravnéné z vécného bfemene.

blize viz L1 ve vereiném rejstiifen


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C.NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dim ¢.p. 3, v¢. pozemk, soucasti a piislusenstvi
Adresa: Vétetov 3, Vétefov

Okres: Hodonin

Obec: Vétetov

Katastralni tzemi: Vétetov

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Hodonin, v obci Vétefov, v souvisle zastavéném tzemi,
v centru obce, cca 400 m od zastavky autobusu ,,Vétefov®. Okolni zastavbu tvofi zastavba objekta
individualniho bydleni. Piistup a pftijezd k nemovitym vécem je z pozemku parc.c. 3075/1 a 3075/54 (ve
vlastnictvi obce Vétefov). V obci Vétefov je k dispozici zakladni obcanska vybavenost. Kompletni
obcanska vybavenost je k dispozici ve mésté Kyjov, ve vzdalenosti cca 8 km od nemovitych véci.

Pozitiva ocefiované nemovité veci:
- umisténi v klidné lokalité k bydleni
- dostatecna vymeéra pozemku ve funkénim celku

Negativa ocefiované nemovité véci:
- pfedpoklad investic na celkovou rekonstrukei nebo odstranéni staveb
- v obci je pouze zakladni obcanska vybavenost

Popis
A) Pozem
Pozemky
Parcela Vyméra [mZ] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptiscb ochrany
st. 121 185 zastavéna plocha a
nadvori
Vétefov, &.p. 3, rod.dim
ku p.&.: St. 121
zastavéna plocha a zbofenisté
nadvofi
St. 124 245 zastavéna plocha a zbofeniste
nadvoril

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu, soucastmi a pfislusenstvim.

Pozemky jsou svazité a nachaz{ se na nich rodinny dtim, vedlejsi stavby, trvalé porosty a venkovni Gpravy.
, , v o . s 2

Celkova vymeéra pozemk ¢ini 749 m”.

B) Stavby:

- Rodinny dam &.p. 3, soucast pozemku parc.C. st. 121

Jedna se fadovy krajni rodinny dim s navazujici hospodaiskou ¢asti, s 1.NP a pudou pod sedlovou
stfechou. Zaklady objektu jsou smiSené. Svislé obvodové konstrukce jsou zdéné (smisené zdivo). Stiecha
je sedlova, se stfesni krytinou z osinkocementovych sablon a tasek. Klempifské konstrukce jsou
provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou vapenné (¢astecné popraskané a opadané).
Okna jsou instalovana dfevéna dvojita, dvefe jsou dfeveéné plné. Dle sdéleni povinného jsou podlahy
v mistnostech prkenné. Vytapéni domu neni. Vybaveni kuchyni ¢i sanity chybi. Stavba neni napojena na

zadné site.
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Zastavéna plocha domu véetné navazujici hospodaiské ¢asti ¢ini 70 m®. Uzitnou plochu stavby znalec
odhaduje na cca 55 m®.

Stavba je v uzivani cca 100 let. Stavba se k datu ocenéni nachazi v havarijnim technickém stavu. Stavba
bude vyzadovat velké investice na celkovou rekonstrukei nebo jeji odstranéni.

C) PiisluSenstvi a soucasti nemovité véci tvofi:

- vedlejsi stavba na pozemku parc.C. st. 121
jedna se o pfizemni stavbu zdéné konstrukce, pod sedlovou stfechou, krytinou z tasek. Vrata dfevéna. Na
dvorni ¢ast stavby navazuje piistfesek.

Objekt je ve zhorSeném technickém stavu.

- vedlejsi stavba na pozemku parc.C. st. 122
stavba navazuje na vedlej$i stavbu na pozemku prac.c. st. 122. Jedna se o pfizemni stavbu zdéné
konstrukce, pod pultovou stfechou, krytinou z tasek. Vrata plechova.

Objekt je ve zhorSeném technickém stavu.

- vedlejsi stavba na pozemku parc.C. st. 124
Jedna se o ptizemni stavbu zdéné konstrukce, pod pultovou stfechou.

Objekt je ve zhorseném technickém stavu.
- venkovni upravy
- ptipojky inzenyrskych siti: nejsou provedeny), oploceni v¢. vrat a vratek,

- trvalé porosty
na pozemcich se nachaz{ stromy a kefe rizné¢ho druhu a staff, péstebné neudrzované

2. Obsah znaleckého posudku
I. Odhad ceny obvyklé



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeju srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v obci Vétetov a okoli omezen¢ obchoduje s obdobnymi rodinnymi domy (ve
Spatném technickém stavu). Nabidka je vrovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se
zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 750 tis. az 1 250 tis. K& dle technického stavu,
provedeni, umisténi v lokalité, pfislusenstvi, velikosti obytné plochy, ale zejména velikosti pozemku,

apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

ocenovana Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3

Vetiow €. 3| Nechvalin e, 4| Bolustivice ép. | Nenkorice .
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 749 471 1690 1340
uzitna plocha v m2 (UP) 55 55 48 48
Realizovana cena 790 000 760 000 1 250 000
EKONOMICKE
UDAJE
Koeficient redukce na realizovany realizovany realizovany
pramen ceny pfevod prevod pfevod
korekce pro Bip trans. 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum
prodeje ¢ve.23 ¢vn.23 ino.24
korekce pro datum prodeje 0,95 0,95 0,98
CENA PO REDUKCI 750 722 1225 000
NA PRAMEN CENY 500 K¢ 000 K¢ K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 srovnatelny srovnatelny srovnatelny
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,00 1,00 1,00
K2 srovnatelna srovnatelnd srovnatelna
korekce pro lokalitn/ umisténi 1,00 1,00 1,00
K3 srovnatelné srovnatelné srovnatelné
korekce pro prislusenstvi 1,00 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti pozenbku 1,10 0,80 0,85
K5 - korekce pro velikost UP 1,00 1,00 1,00
Indikovana hodnota
nemovité véci 814 800 825 550 577 600 1041 250

Indikovand hodnota nemovité véci: = (realizovana cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje*
K1 * K2 * K3 * K4 * K5)

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rozdilna data prodeju. Od loniského roku ceny nemovitosti (zejména
starych rodinnych domt) klesaji. Z dtvodu poklesu cen v soucasné dobé znalec uplatnil srazku k realizovanym
cenam u srovnavanych nemovitych veci, které byly prodany v dobé, kdy byly ceny na vyssi cenové hlading, nez v
soucasnosti.

K1 - Koeficient tpravy na celkovy stav — domy v lepsim stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez 1.
Vsechny srovnavané domy jsou ve srovnatelném stavu, tj. urceny k celkové rekonstrukci ¢i demolici, index je
roven 1

K2 - Koeficient tpravy na polohu/umisténi/piistup — objekty v horsich lokalitich majf index vétsi nez 1,

v lepsich lokalitach mensi nez 1. VSechny srovnavané nemovité véci se nachazi v obdobnych lokalitach,

v sousednich obcich, index je roven 1

K3 - Koeficient upravy na piislusenstvi - objekty s horsim pfislusenstvim majf index vétsi nez 1, s lepsim
piislusenstvim maji index mensi nez 1. Vsechny srovnavané nemovité véci se nachazi v obdobnych lokalitach,
v sousednich obcich kolem Kyjova, v obdobné vzdalenosti od Kyjova, index je roven 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mens$im pozemkem majf index vétsi nez 1, s vétsim
pozemkem mensi nez 1. Srovnavané nemovité véci ¢. 2 a 3 maji vyrazné vétsi viméru pozemkd, index je mensi
nez 1. Srovnavana nemovita véc ¢. 1 ma mensi pozemek, index je vétsi nez 1

K5 - Koeficient Upravy na velikost UP (uzitna plocha) — objekty maji obdobnou uzitnou plochu, index je roven 1

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (orientacni): 814 800,- K¢

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 815 000,- K¢



E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca 750 tis. az
1 250 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pievody rodinnych domu jsou odlisné zejména co do
velikosti pozemku, pfipadné velikosti uzitnych ploch ¢i piislusenstvi, umisténi v lokalité, technickému

stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5.

Dale zohlednil rozdilna data prodeji nemovitych véci v navaznosti na aktualn{ situaci na trhu.



F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace




Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Pfiloha ¢&. 3: Stovhavané nemovité véci
Nemovita véc €. 1

Rodinny dim, Nechvalin &.p. 48

Realizovana cena: 790 000,- K¢

Uzitna plocha: 55 m’

Plocha pozemku: 471 m*

Jedna se o jednopodlazni rodinny dum 3+1, bez obytného
podkrovi, s dvorkem a zahradou. Dum je uréen k demolici.
Dispozice: Vstupni chodba, pokoj, obyvaci pokoj, loznice,
koupelna s vanou, kuchyné. Za domem je dvur se zdénou
kalnou, ktera vykazuje statické problémy a je také k demolici.
Cely pozemek je mirné svazity. Dim je urcen k demolici Sité:
Voda: vodovodni fad. Elektfina: 220V nefunkéni. Vytapéni /
TUV: nefunkéni. Odpad: neni znamo. Plyn: pfipojka na dome,
plynomér odpojen.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pievod 7/2023
Rizeni ¢.: V-2629/2023-738

Nemovita véc €. 2

Rodinny diim, Bohuslavice €.p. 4132, Kyjov

Realizovana cena: 760 000,- K&

Uzitna plocha: 48 m*

Plocha pozemku: 1 690 m”

Nabizime k prodeji rodinny dim, ktery je samostatné stojici. K
domu nalez{ zahrada. V domé je zavedena elektfina i plyn a na
vodu a kanalizaci se 1ze napojit. Stavba je uréena spise k demolici
nez k celkové rekonstrukei.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 6/2023
Rizeni ¢.: V-2406/2023-738



javascript:
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Nemovita véc ¢. 3

Rodinny diim, Nenkovice ¢.p. 183

Realizovana cena: 1 250 000,- K¢

Uzitna plocha: 48 m*

Plocha pozemku: 1 340 m’

Nabizime k prodeji rodinny dam, urceny ke kompletni
rekonstrukei ¢i k demolici, s dvorkem, sklepem a zahradou.
Jedna se o pozemek obdélnikového tvaru, s ulicni $iff cca 10
metri. V nemovitosti jsou dva samostatné pokoje, suché WC,
dilna a stodola. Zahrada je orientovana ¢astecné ve svahu a roste
zde nékolik starsich ovocnych stromt. Nemovitost je napojena
na obecni vodovod, elektfinu, kanalizace neni napojena
(trativod), plyn je pfipraven pfed nemovitosti k napojent.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 2/2024
Rizeni ¢.: V-816/2024-738
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Priloha €. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci €. 1

I]'.I.E. René Buikov, Ph.D). MBA :cude malee, ooeforini nemoritos

Diormduje se:

Povinny: Kpgrilha Pem TEmeiar & 2 Téeran 697 a1

Iz védoms Mgr, Jan Peroutka, soudni exeluror

WV Ostrave doe 332004

Véc: Zpiismupnéni nemovirostd soudnimu znalci,

Ia zakladé uznezent gp, zn. 135 EX 3656,/11-114 o ustanovent znalee z oboru ekonomilky,
odrétr ceny 2 odhady nemevitost, Trhotorenédm soudnim exelmtorem Jlpr. Janem Peroutkon
VAm oznamuji zménu termunu prohlidly niZe wredentch nemovitost:

s 121 Ench plocha a nddvoii

adnddan je stavha Veredon, &p. 3, sodanay dilim

stavla stogi na sipod. 121

~st.pod, 122 zastavind plocha a nidvofi-chofenaind

=stpud, 124 zastavénd plocha o nddvoli-rhofenige

zapsané pro Katastrilni pracoviité Kypor (Katastrilnd dfad pro Jihomoravsky krajh, obecs Vétefoy, katastrilni
dperd! Vérefow, List viastnscrvls 1065,

na den

17, kviéma 2024 od 17:400 do 17:30 hod.

Ia uredeny termin prosim o zpistpnént vvie wredenteh nemovitrel véel Dale Zadam dle

ziizeni véentch biemen &1 jiné smlowrT majiel vztah nebo zatéZujicd nemotité Téci a jejich
piizlnienstri.

UEnEesEnl o PI‘E:uzz'euipz:Ikl?::'h"..PI'E:'lE'.'Eﬂ:n stavebni dolmentace, najemni smlowry, smlowy o

5 pozdravem

ol o - i
P

Ing. René Budsoy. Bl D, MBA
Cesksd 25
70030, Qemava
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Priloha €. 5: Kopie podaciho listku ¢. 1

w furss  Podaci listek
Yooud ,“ 00 Oetrava 9 29
M“?M‘IMSCZ 523 Cena slulby:  72.00KE

EK

03.05.24 0.009kg 39608 8. 252

Cena: 0.00K¢ Dobirka; 0. 00K

Slava IK: 0.00K¢ K Ghrade: ~72.00%¢8
placeno v hatovastic - 72.00KE

osamel)T. NG, Rene BUWKOV |
semrint ...g,wc i nemoidlostl
Ceska 784/25, Ostrava-Zabieh

. Al
] l L] QUSTTOT OV
L

o g fef2i0) | 11T 1]

"e-mall:

o DETR KOSTIHR. %" 5 0
VETROY 2

6l7i¥ lﬂ,!ﬂﬂ.kﬁ.?@?l/ =
o s ffeiale | {1111

*£-mail:
Drub zhsiicy Hmotnost Cena shulty
R 0.00%9%g 72.00%¢
Podadt Ltisko POINSIAD (et wny) | Maceno v hotovost!
RREBOGOI4ESCL | EX 72.00K¢

TILOMA (0311)  * Nepoviny dowj
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.¢. st. 121, jehoZ soucasti je rodinny dam &.p. 3,
a pozemku parc.C. st. 122 a st. 124, vCetné soucasti a pfisluSenstvi, v katastralnim azemi Vétefov,
obci Vétefov, okrese Hodonin (LV ¢&. 1065), urcuji ve vysi

815 000,- K¢

Slovy: osm-set-patnact-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z drazby

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteCnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z Gdaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak muj zaver muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivatho vyhodnoceni stavebné-technického stavu oceiované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr.

1757/2009 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 34916/2024 do evidence posudka.

V Ostrave 13.6.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



