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ZNALECKY POSUDEK

¢. 43734/2024
(oznadeni 8086-175/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: stavby ob¢anského vybaveni bez &.p./¢&.e., stojiciho na
pozemku parc.€. 2003/115, v katastralnim uzemi Doubravka, obci Plzer, okrese Plzefi-mésto
(LV ¢. 10192), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgt. Jan Peroutka

Exekutorsky ufad Chomutov
Revoluéni 48

430 01 Chomutov

C.j. 135 EX 3211/20

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 13.7.2024
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 28 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek ma 8 pfiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 6.8.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizen{
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 10192 pro k.a. Doubravka ze dne 20.5.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pies www.cuzk.cz)

Usneseni Soudntho exekutora Mgt. Jana Peroutky, ¢. j. 135 EX 3211/20-737 o ustanoveni znalce ze dne
20.5.2024

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 13.7.2024 pouze za tcasti znalce. Povinny se ani pfes
zaslanou vyzvu (viz pfiloha ¢. 4) nedostavil a neumoznil prohlidku nemovité véci.

Geometricky plan ¢ 1782-337/2012 vyhotovil GEOREAL spol. s r.o. dne 20.11.2012, schvéleny
Katastralnim ufadem pro Plzerisky kraj, katastrilni pracovisté Plzefi-mésto, dne 21.11.2012

Kolaudaéni rozhodnuti vydané Utadem méstského obvodu Plzen 4 — odborem vystavby, pod Cj j
vyst/809a/94/Ne dne 8.7.1994

Rozhodnuti 0 zméné v uzivani stavby vydaného Utadem méstského obvodu Plzen 4 - odborem vystavby,
pod C.j.: VYST/00746/09 dne 21.4.2009

Technicka zprava z prosince 1993

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani nejprve realizované prevody obdobného majetku
(stavby obcanského vybaveni), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz
eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna c¢ast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi
z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto
nemovitostech. Znalec nenalezl v databazi ani jeden realizovany pfevod obdobného majetku. Proto
znalec dale pouzil jako zdroj dat realitni inzerci. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Znalec
pfedpoklada, ze udaje uvedené v realitni inzerci jsou Gplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec
zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypoveédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovedi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (4.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni uidaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 10192 uveden:

Vlastnické pravo

Podil
Sartini Valentino, sady 5. kvétna 339/50, Vnitfni Mésto, 30100 Plzer

Omezeni vlastnického prava

P

‘

Zastavni prévo z rezhodnuti spravaihe organu
Jiné zapisy

P

‘

Exekuéni pfikaz k prodeji nemaovitosti

Zahgjeni exekuce - Sartini Valentino
Zdvazek neumaoinit zapis nového zast, prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwwhodnéjéim pofadi novy dluh

blige viz LV ve verejném rejstrikn



C.NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Stavba obcanského vybaveni bez ¢.p./¢.e., v¢. soucasti a piislusenstvi
Adresa: ul. Zabélska, Plzen 4-Doubravka

Okres: Plzen-meésto

Obec: Plzen

Katastralni tzemi: Doubravka

Ocenovana nemovita véc se nachazi ve Statutairnim mésté Plzen, ¢asti Doubravka, pfi vydsténi ul.
Postovni{ do ul. Zab¢lské, zelena plocha pobliz bytového domu ¢.p. 1146, cca 250 m severozapadné od
zastavky MHD trolejbusu ,,Habrmannovo namésti a cca 300 m vychodné od Zelezni¢ni zastavky
,»Plzen-Doubravka®. Okolni zastavbu tvofi zastavba objektd hromadného bydleni a obcanského
vybaveni. Stavba stoji na pozemku parc.¢. 2003/115 (ve vlastnictvi Statutarntho mésta Plzer), pozemek
neni pfedmétem tohoto ocenéni. Piistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.c. 2003/89 (ve
vlastnictvi Statutarnfho mésta Plzen). Parkovani je mozné na okolnich parkovistich a komunikacich. Ve
Statutarnim mésté Plzen je k dispozici kompletni obc¢anska vybavenost, vzdalenost do centra mésta je cca
4.5 km od nemovité véci.

Dle Rozhodnuti o zméné v uZivani stavby vydaného Utadem méstského obvodu Plzetit 4 - odborem
vystavby, pod C.j.: VYST/00746/09 dne 21.4.2009, byl pivodni objekt prodejni stinek — prodejna

kvétinafstvi zménén na provozovnu solaria.

Nemovitd véc je tvofena stavbou obcanského vybaveni bez ¢.p./¢.e., stojici na pozemku parc.¢. 2003/115
v katastralnim dzem{ Doubravka, obci Plzen, okrese Plzen-mésto (LV ¢. 10192)

Pozitiva ocefiované nemovité véci:
- umisténi na sidlisti s vysokou frekvenci osob

Negativa ocefiované nemovité véci:
- stav stavby vyzadujici dal$i investice do oprav a udrzby

- pozemek pod stavbou je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Plzen — nutno platit najem

Popis

- Stavba obc&anského vybaveni bez &.p./&.e.

Ocenovana stavba obc¢anského vybaveni je samostatné stojici, nepodsklepena, s jednim NP pod pultovou
stfechou. Stavba je montovana ze dvou typ. mobilnich bun¢k EB 4-019, propojena krytym nastupnim
prostorem vytvofeného z z panelt. Stfecha je pultova. Klempifské konstrukce jsou provedeny
z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou opatfeny natérem. Stropy jsou s rovaymi podhledy. Okna
jsou osazena plastova. Dvefe jsou hladké plné. V objektu je proveden el. rozvod.

Znalci nebyla umoznéna prohlidka nemovité véci, znalec pro dalsi ocenéni vyuzil informaci z rozhodnuti
o zmeéne v uzivani stavby viz. obr. ¢. 1 a 2.
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Zastavéna plocha stavby ¢inf dle ndhledu do katastru nemovitosti 35 m”. Uzitn4 plocha ¢inf 24,7 m”.

Stavba je v uzivani od roku 1994 a k datu ocenéni se nachazi v pramérném stavu s pfedpokladem investic

na opravy a udrzbu.

C) Soucdiasti a pfisluSenstvi nemovité véci tvofi:

Nebylo shledano

2. Obsah znaleckého posudku
I. odhad ceny obvyklé (trzni hodnoty)




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé (trZni hodnoty)

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych udaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typu nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dob¢ se v Plzni omezen¢ obchoduje s obdobnymi objekty obc¢anského vybaveni. Znalec
nenalezl v databazich realizovanych pfevodu, ani dalkovych nahledem do katastru nemovitosti,
minimalné tfi pfevody obdobnych nemovitych véci.

Jelikoz nelze v navaznosti na skute¢nosti uvedené v predchazejicim odstavci urcit obvyklou cenu pfimym
porovnanim ze sjednanych cen, znalec pro ocenéni pouzil trZni hodnotu.

Utceni trzni hodnoty upravuje vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni dalsich vyhlasek, zejména vyhl.c. 488/2020
Sh. v ¢asti druhé.

Trzni hodnota pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zaklade vybéru vice
zpusobu ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vinosového nebo nakladového.

P1i urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, se pfihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti,
které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a ekonomicky proveditelné.

V soucasné dob¢ se v Plzni omezen¢ nabizi k prodeji obdobné nemovité veci (stanky, prodejny pro
obchod a sluzby). V sirsim okoli (Plzensko) se nabizi k prodeji komeréni nemovité véci v rozmez{ cca
32 000,- K&/m?* az 64 000,- K&/m? dle technického stavu, umistén{ v lokalité, velikosti uZitné plochy,
velikosti pozemku, mozného dalstho vyuziti apod.



Pfiklady nemovitych véci pro porovnani:
Nemovita véc ¢. 1

Komerc¢ni objekt, ul. Edvarda Benese, Plzen

Nabidkova cena: 680 000,- K& (tj. 32 381,- K¢/m’ UP)
Uzitna plocha: 21 m®, pozemky: 0 m*

Nabizime k prodeji prodejni stanek. Prodejni stanek ma rozlohu
21m” a nachézi se v ulici Edvarda Benese na lukrativnim misté
hned vedle autobusové zastavky naproti Fakultni nemocnici
Plzen. Veskeré vybaveni stanku je zahrnuto v cené tzn. pizza pec,
lednice, chladici vitrina, mrazak, chladici salatovy stal, grilovaci
deska, kamery, skiin¢ atd.

Zdroj: www.inem.cz, biezen 2024




Nemovita véc &. 2

Komercni objekt, ul. Kaplifova, Plzefi

Nabidkova cena: 3 199 000,- K& (tj. 63 980,- K&¢/m* UP)
Uzitna plocha: 50 m’, pozemky: 60 m’

Nabizime k prodeji kancelafsky dam. Dispozice: 2 piiblizné
ctvercové mistnosti, vyuzitelné jako kancelafe, nebo provozni
mistnosti. V pfedsince je mensi kuchynska skfifika s dfezem. Za
pfedsini uprostted domu je koupelna s WC a sprchovym koutem.
Pred domem jsou parkovaci mista pro cca 4 vozidla. Technické
informace: Dim je zdény, z Ytongu o §ifi 25cm a zateplen je
14cm Sedym polystyrenem, na betonové zakladové desce. Je
napojen na obecn{ vodovod, elektfina je 230V (k dispozici jsou 3
faze, jen na 400V neni vyhotovena zasuvka). Kanalizace je fesena
jimkou o objemu 6 m’, ktera je piimo pted domem. Okna jsou
plastova, podlahy vinyl (v mistnostech) a dlazba (pfedsin a
koupelna s WC). Stfecha je plechova s 30 cm foukanou izolaci.
Ohfev teplé vody zajist'uje bojler, vytapéni je feseno piimotopy v
mistnostech. Cely objekt je oploceny, v pozdnich odpolednich
hodinach se vjezdova vrata zamykaji. Soucasti prodeje jsou i
podily na pozemku pod domem a na pozemku kolem domu
(pozemky celého aredlu jsou vlastnény vice zajemci, takze
prodejem téchto podilt je zajistén pravni piistup k domu).

Zdroj: www.inem.cz, cervenec 2024

koupelna / we

o
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Nemovita véc &. 3

Komerc¢ni objekt, ul. Na Patku, Rokycany

Nabidkova cena: 2 150 000,- K& (tj. 35 833,- K&¢/m’ UP)
Uzitna plocha: 60 m’, pozemky 40 m’

Prodej objektu k podnikani, ktery stoji na vlastnim pozemku.
Predmétem prodeje je stavba v ulici Na Patku, na
frekventovaném misté - sidlisti v centru Rokycan. Velmi dobré
moznosti parkovani i zasobovani. Komercni prostory pred
celkovou rekonstrukei jsou vhodné pro jakoukoliv obchodni
¢innost ¢i sluzby. Pfedmétem prodeje je byvala vodarna (pozdéji
prodejna) s vlastnim vstupem z ulice. Nemovitost je napojena na
vefejnou kanalizaci, vodovodni fad a elektfinu 230 V. Vytapéni
provozovny bylo v dobé fungovani feSeno elektrickymi
piimotopy. Nemovitost ma novou stfechu, klempifské prvky a
svody jsou po generalni rekonstrukci. Nemovitost se sklada z
obchodniho prostoru s vylohou, zazemim a sklepnimi prostory.
Pristavba disponuje oddélenym vchodem se schodisttm do
suterénu, kde se nachazi dfevéna skate rampa.

Zdroj: www.inem.cz, duben 2024
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

, , korekce L redukovana
srovhavane cena na fméra | oo | cena za m? ysledna cena
nemovité lokalita ena VYMETA 1 Sitngch Kl | K2 |[K3| K4 | ™
Y. nabidkova | pramen | pozemku UP* ve za m>
véci ploch ,
ceny stavbach
. ul. Edvarda .
nemovitost 1 y . 680 000 0,80 0 21 25905 |1,00|1,00]0,90 | 1,00 23 314 K¢
Benese, Plzen
nemovitost 2 ;ll.sz;phrova, 3199 000 0,80 60 50 51184 |1,25|1,10| 0,50 | 0,85 29 911 K¢
nemovitost 3 ul. Na Patku, 2150 000 0,80 40 60 28 667 | 1,05|1,00|1,10 (0,90 29 799 K¢
Rokycany
pramérna indexovana hodnota 27 675 K¢
indexovana hodnota (zaokrouhleno) 27 700 K¢

Primérna indexovana Cena nemovité véci urcena

Vyméra v m? (UP) hodnota

srovnanim

27 700 K¢ 684 190

24,70

*) UP = uzitna plocha v objektech

Vysledna cena za m? = cena nabidkova * korekce na pramen ceny/vymeéra UP * korekce lokality * koeficient vyuziti
* koeficient technického stavu a vybaven{ * koeficient velikosti pozemka

K1 - Koeficient lokality: nemovité véci situované v horsi lokalité¢ majf index vétsi nez 1 a naopak. Ve srovnatelné
lokalit¢ maji index roven 1. Srovnavana nemovitd véc ¢. 1 se nachazi v obdobné lokalite, ostatni jsou umistény
v hors{ lokalité z pohledu komeréni vyuzitelnosti

K2 - Koeficient vyuzit: srovnavané nemovité véci ¢. 1 a 3 maji vzhledem ke své dispozici a vybaveni srovnatelné
vyuzitl (mozno vyuzit pro obchod ¢i sluzby), index je roven 1. Srovnavanid nemovita véc ¢. 2 ma horsi vyuzitl
(vyhradné jako kancelafské prostory), index je veétsi nez 1

K3 - Koeficient technického stavu a vybaveni: porovnavana nemovita véc ¢. 1 je v obdobném stavu, ale je
prodavana s vybavenim. Srovnavana nemovitd véc €. 2 je ve vyrazné lepsim stavu nez oceflovana, index je mensi

nez 1, srovnavana nemovita véc ¢. 3 je v horsim stavu, index je vétsi nez 1

K4 - Koeficient velikosti pozemki: srovnavana nemovita véc ¢. 1 nema pozemek (stejné, jako oceniovana), index je
roven 1; u srovnavanych nemovitych véci ¢. 2 a 3 je soucasti prodej rovnéz pozemek, je index je mensi nez 1

Korekce na pramen ceny — porovnavané nemovité véci nejsou realizované, jedna se o nabidkové ceny. Nabidkové
ceny byvaji casto vys$si nez ceny realizované. Vzhledem k délce inzerovanych nabidek, pfevisu nabidky nad
poptavkou, znalec pozil koeficient ve vysi 0,8

TrZni hodnota nemovité véci ur€ena porovnanim (orientacni): 684 190,- K¢

TrZni hodnota nemovité véci urCena porovnanim (zaokrouhleno): 685 000,- K¢
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E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze se v okoli ocenované nemovité véci omezené obchoduje s
obdobnymi nemovitymi vécmi (stavbami obcanského vybaveni). Znalec nenalezl v databazich
realizovanych pfevodd, ani dalkovym nahledem do katastru nemovitosti, minimalné tfi pfevody
obdobnych nemovitych véci. V Sir§im okoli (Plzenisko) se nabizi k prodeji komeréni nemovité véci
v rozmezi cca 32 000,- K&¢/m® a2 64 000,- K&¢/m” dle technického stavu, umisténi v lokalité, velikosti

uzitné plochy, velikosti pozemku, mozného dalstho vyuziti apod.
Znalec urcil trznf hodnotu nemovité véci porovnavacim zptusobem z nabidek v realitnf inzerci.

JelikozZ jsou srovnavané nemovité véci odlisné zejména co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku,
umisténi v lokalité, technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti
(koeficienty K1-K4). Znalec rovnéz zohlednil u nabidkovych cen skutecnost, ze se nejedna o

realizovanou cenu, ale o nabidku, kdy nabidkové ceny v inzerci byvaji ¢asto vyssi nez ceny realizované.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace




-14 -




-15-




-16 -




-17 -

ch souvislosti

Priloha ¢. 2: Mapa Sirsi
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Priloha €. 3: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

I]'.I.E'. Rene E'I.'I.t].{l:l‘.'= PhID. MBA :cucei malee ocetiorini nemoritos

Diorucuje e:

Povinny. Sy Valentno, Sady 5. Kvéma 359/50, Plzed, 304 00

Mavédem: Mgr, Jan Peroutka, soudni exelutor

WV Ostrave dne J7 63004

Wéc: Fprismpnéni nemrovitost soudnimm rnalei

Wa zakladé wnesent gp, n. 135 EX 3211/20-737 o ustanovent zualee z obom ekonomiky,
odrétr cent 2 odbady nemovitest, TrhotoTeném soudnim exelatorsm Jipr. Janem Peroutkon
Vam oznamuji termin prohlidlr nife uredenteh nemovitest:

&, EBudavy Ipdzak vymiied Na passels Ipdzak sonzamy
obd_wyb. 2003115, LV 1
Ckeaa: CEOIZI Plead-mdats Chaz: 554751 Plzahh
Fas . ssesl: T22477 Doubravka Lists wlassaiesvi: 101%2

na den

13, cervence 2024 od 10:30 do 11:00 hod.

IMa wredent termin prosim o zpismpnéni vrie wredenreh nemovitreh véel Dale Zadam dle
uzneseni o piedlofeni poddadl prederiim starebnidokumentace, nijemni smlowT, smloawT o
zitzeni vécnyeh bfemen £ jiné smlewry majicl vrtah nebo zatéfujicl nemovité Téci a jejich

piizluienstvi.
5 pozdravem

e

#
e

Ing. René Butkov, PhD., MBA
Ceslid 23
10030, Qamara
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Ptiloha €. 4: Kopie podaciho listku
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Pfiloha &. 6: Kolaudad¢ni rozhodnuti

UFad néstského obvodu Plzeii 4, Nohylova 55, PSC 312 64
-odbor vystavby -

———_--__...._-__.—-—_~...-__—_--..-___—_-___________.-_-..______—_-

vyst/809a /94 /Ne v Plzni, dne 8. 7. 1994
vytfizuje : Neumannovd c.tel. 636 91 kl.45
Stavebnik - Vliastnik pozemku :

Zahradnické ﬁ%oog% ‘ﬂﬁbg’ézné o ¢ Sprava vefej

Na Roudné 8

Skroupova 5
Plzei pravni moci dn&ﬂigiﬁ.—{ Plzel

(ua_

4

KOLAUDATNT ROZHODNUTI

Stavebnik - Zahradnické zavody m.P., se sidiem Na Roudné
80 v Plzni podal dne 7. 6. 1994 ndavrh na vydani kolaudaniho
rozhodnuti pro dofasnou stavbu "Prodeini{ stédnek kvéiin na
poz.¢. kat. 2003/89, k. . Doubravka mna Zab&lske ul.
v Plznl—Doubravce'; pro kterou bylo vydano stavebnf povoleni
odboren vystavby Ofadu nSstského obvodu Plzeii 4 dne 12.1.1994
pod €.1.v¥st/1559/94/Ne. Odbor vystavby (Fadu méstského obvodu
Plzen 4 v&cné&, funkénd a mistns pEislusny podle § 117 odst. 4
zak.€.50/1976 Sh. ve zndni vZech ieho znén a dopliikd - zdk.&.
10371990 Sh., zak.&. 262/1992 Sb. a ¢. 43/94 Sb.

E>» €3 < «» 1 w3z j = wm = i o A oxa K

dofasné stavby
“"FPFrodeini stCamnck KOS L i m na o= _ o= _

kKat. . 2003 ./39 . k. xi._ Doulb»rasvwlkaa e
“ZAabes I = k= mul. v Pl=mi—-Doubrauvece _ -

Stavba absahuje :

prodejni stdnek kvétin o ploZe cca 24 m?- typu mobilnf buiiky EB
4-019, propojené krytym vstupnim prostoremn. Stdnek je osazen na
podkladnich ramech =ze bhetaon. obrubniki loZenych na terdnu.
Ke stdnku nebyly pitivedeny Zadné in¥. sitd s vyilfmkou elektro-
pripojky. PEistup ke stanku je proveden z bet. dlaZby.

Ke kolaudaci hyly doloZeny Lyto doklady : reviznf Zzprava

eleklroinstalace (bez zavad).

P uZiva dod stavb rode ini stdnku tin od vy - \

stavby UMO Plzefi 4 stanovi podle § 82 odst.. 2 z4k.&.50/1976 Sh.
ve znénf vZech jeho zmén a_dopliikfi tyto podminky :

1) Stavba stanku je povolena jako stavba docasna - a to do 31.
prosince 1996. Do uvedeného terminu poZada stavebnik o
odstran#ni stavby nebo o prodlouZeni{ povolent.

2) Odpad ze stdanku bude dostatedns #asto a pravideli svaZen
viastnimi silami stavebnika (pii zdsobo. . ini). Stavebnik bude

diisledn# dbat na Sistotu okol{ - tdnku a v pripad® znefisteén{
okoli provozem stanku buc: ihned zjednana naprava.
3> PFi sténku bude umistZna odpadn{ nidoba C(ko¥fk). Termin

do zahdjen, provezu.

4) Dkoulf stanku bude dodate&énE ozelendno. Termin : do 15.7.1994
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= ieiE

5) Destove vody ze stdnku budou svedeny nezavadnym zpilsobem na
pi*l lehly zatravnény pozenek.

6) Pristupova plocha bude upravena a zpevnna k hezpedné
pochiizce. Termfn : do zahajeni provozu

7) Dot¢ené prostory budou slouZit pouze k i&elu uréenému timto
rozhodnutim. jakdkoli =zména v uZfvdni musi byt projednana na
odboru vystavby UMO Plzen 4.

8) Pro provoz stdnku bude instalovén 1 ks has. pitfstroje PG2.
Termin : do zahajen{ provozu

DEL.spotiFebie budou uZivany dle navodu vyrobce a piislus.CSN.

10> El. rozv. ski‘fii bude dodateén® omitnuta. Termin : do 31.49.94

Kolauda€ni rozhodnuLi je zaroveii ve smyslu $ 82 odst.3 zak. .
50/76 Sb. osvédfenim, Ze provozovna je zpiisobila k provozu.

Odidveodnédanani :

Odbor vystavby UMO Plzeli 4 obdrZel dne 7. 6. 1994 Zadost
a.s. Zahradnicke zdvody m.P., se sidlem Na Roudné 80 v Plzni
o provedeni kolaudadnfho Fizeni na stavbu "Prodeinfi stdnek
kvétin na poz.f.kat. 2003/89, k.i. Doubravka na ZibSliskeé ul.
v FPlzni-Doubravee.” Na zdklade této Ziadosti bylo svoldno mistnid
Zetfeni spojené s dstnim jednanim, které se konalo dne 8. 7.
1994 za dfasti stavebnika - Zahradnicke zavody m.P. p. Madr,
SSbPO - ing.Valdman a stavebniho ifadu (MO Plzeii 4 - p.
Neumannova, p. Kuleova. PIi tomto mistnim Zetifenf{ ani v prib&hu
rizeni nebyly 2zii¥tény Zadné nedostatky ani zavady, kLeré by
branily uvede ni do provozu.

Pripominky dotfenych orgéanii statni{ spravy byly zahrnuty
do  podninek Lohoto rozhodnuti a k odstran®ni nezavaZnych
nedostatkil v provedeni stavby byly tinto rozhodnutin stanoveny
terminy.

Stavba byla provedena podle ovéifenéd proiektoveé dokumenta-
ce a byly splnény podninky stavebniho povoleni.

Z vyie uvedenych divodii bylo rozhodnuto tak, jak ie ve
vyroku uvedeno.

Poudeni o odv ol an :

Froti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnfi ode dne
doru¢eni tohoto rozhodnutf pisemnym podanim u zdeiZiho edboru
vystavby .

vedouci aodboru vystavby
ing. Josef Holy

N a v & d t-
- M&HS, SSbPO, ZCE. Zivnostensky 1ifad., odbor ZPD a FP MO
Plzen 4
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Pfiloha ¢. 7: Rozhodnuti o zméné v uZivani stavby

Urad méstského obvodu Plzefi 4
odbor vystavby

Mohylovi 55, 31200 Plzei

Plzed, dne: 21.4.2009
Spiszn:  VYST/00168/09
Cj: VYST/00746/09
Vyfizuje:  Myslivcova
Telefon.: 378 036 653

E-mail: mysliveova@plzen.eu Vypraveno dne: 7 2. {c ,‘?
) Rozhodnutf nabylo prévni{ moci
ROZHODNUTI dne : /'/5’2'"0? r(u‘ AWLH/
O ZMENE V UZIVANI STAVBY Podpis
3 TRed nalatiedt chwodn Thosts

- adhar vistevty -

Vyrokova &dst:

Utad méstského obvodu Plzei, odbor vystavby, Mohylové 55, 312 00 Plzed, jako stavebni fifad prislusny
podle § 13 odst. | pism. d) zdkona & 183/2006 Sb.. o (zemnim planovéni a stavebnim Fidu (stavebni
zakon). ve méni pozdéjsich predpisii (ddle jen "stavebni zikon"), pfezkoumal podle § 126 a 127
stavebniho zikona zménu v uZivéni stavby, kterou dne 9.2.2009 oznamil

Radek Latovka, Zibélska 36, Doubravka, 312 00 Plzed 12
(déle jen "oznamovatel”), a na zakladé tohoto prezkoumani:

I Podle § 127 odst. 3 stavebniho zékona a § 14 vyhlasky &, 526/2006 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni stavebniho zikona ve vécech stavebniho Fdu

povoluje

Zménu v uZzivani stavby

Stivajici objekt prodejniho stinku - prodejna kvétina#stvi na provezovnu soldria p¥i ul.
Zabélskd (ddle jen "stavba") na pozemku parc. & 2003/89 v katastralnim tzemf

Doubravka.

Dosavadni uéel uZivini stavby;
Prodejna kvétinafstvi

Vymezeni nového déely uZivani stavby:

- Provozovna soldria — 2 ks

Stavba obsahuje;

- vstupni zadvefi, toaleta, 2 x &ekaci box, 2 x prostor soldria

II. Stangy minky pro n del uZivdni s 2
« Stavba bude slouZit pouze k dtelu urtenému timto rozhodnutim, jakdkoli zména v uzivani musi
byt projedndna na odboru vystavby UMO Plzes 4.
* Stavebnik je povinen uchovévat po celou dobu uZivini stavby plnou dokumentaci se viemi
rozhodnutfmi, kterd se ji tvkaji,
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Cj, VYST00746/09 str. 2

Utastnici tzeni na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:
Radek Lastovka, Zabélska 36, Doubravka, 312 00 Plzen 12

Odivodnéni:

Dne 9.2.2009 oznamovatel pfedloZil stavebnimu fadu podklady podle § 127 odst. 3 stavebniho zikona
nezbytné pro fizeni o zméné v uzivani stavby. Uvedenym dnem bylo zahdjeno fizeni 0 zméné v uZivani
stavby, kterd se dotyka prav tietich osob nebo vyZaduje podrobnéjsi posouzeni jejich Géinkd na okoli.
Stavebni dfad oznamil zahdjeni zndmym Gtastnikim fizeni a dotéenym organiim, Souéasné nafidil tstni
Jjednani spojené s ohledanim na misté na 21.4.2009, o jehoz vysledku byl sepsin protokol. V provedeném
fizeni prezkoumal predloZené poklady, projednal je s GCastniky Fizeni a s dotéenymi orgény.

Stanoviska sdélili:

- Hasiésky zichranny sbor Plzefiského kraje, krajské feditelstvi, Kaplitova 9, P.O.BOX 18, 301 00
Plzeil 1

Stavebni Gfad zajistil vzajemny soulad peedloZenych zivaznych stanovisek dotéenych organi

vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti,

Stavebni ufad povolil zménu v uZivani stavby, protoZe:

- podstatné neméni ndroky stavby na okoli,

- je vsouladu se zaméry Gzemniho plinovani, s vefejnymi zdjmy chranénymi timto zikonem a se
zvl4Stnimi pravnimi predpisy a

- neni podminéna provedenim zmény stavby.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpist ve

vyroku uvedenych.

Poudeni icastniki:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnti ode dne jeho ozndmeni k Magistritu mésta Plzné,

odboru stavebné sprdynimu podéanim u zdej$iho spravniho orgénu.

Odvoléni se poddvé s potiebnym poétem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu orginu a

aby kazdy Géastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li iéastnik poticbny podet stejnopisi, vyhotovi je

spravni organ na néklady (castnika,

Odvolanim Ize napadnout vyrokovou &ést rozhodnuti, jednotlivy virok nebo jeho vedlejdi ustanoveni,
Odvoléni jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepﬁpustné.

£ Sérka Hrabdkova
"/ Povéfena vedenim odboru vystavby UMO Plzen 4

Obdrki:

Radek Lastovka, Zabélska 36, Doubravka, 312 00 Plzen 12

Hasiésky zachranny sbor Plzefiského kraje, krajské feditelstvi, Kaplifova 9, P.O.BOX 18, 301 00 Plzeii |
Krajskd hygienicka stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, 303 22 Plzei

UMO Plzeil 4, Odbor Zivotniho prostiedi a dopravy, Mohylova 1139/55, Doubravka, 312 00 Plzes 12
MMP-odbor rozvaje a plinoviani, Skroupova 35, 306 32 Plzeii

Spravni poplatek byl vyméren dle zdkona €. 634/2004 Sb. o spravnich poplatcich, podle polozky

VS 1439903751 - 19/b Sb. sazebniku ve vydi: 500,-- K& celkem: 500 K& a byl uhrazen dne 9.2.2009,
Spravnf poplatek byl uhrazen v hotovosti u pokladny,
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Piiloha ¢&. 8: Technicka zprava

ARCE: Prodejni kiosek kviétin - Plzeﬁ.ﬂéhélské ula
INVESTOR:  Zahradnické zdvody m. Plzng — Nz Roudné 20

_Technickd zpréva:

——

Pro vylepSeni své distributni sité hodld investor instalovet

na uvedené lokalité 2 type.mobil.bunky EB 4-019,dodatedng propojené

krytym nédstupnim prosfdrem.

Vzhledem k tomu,Ze se jednd o provosorni umisténi (mex.3 roky),

a protofe investor md potfebny materidl k dispozici (pievese se =

jiného unisténi), byl zvolen tento postup preci:

1.Byle vybréno misto proti vydsténi Postovni ul. do Zdbélské - ze-

lenéd plocha pied obytnymi domg,cdstéénég jif ozdzend okrasnymi stro-
my e kePi.Toto unisténd jif bylo schvdlene pidslusinimé orgdny
méate (viz pIilchy).

2.,Pfed navrhovanim umisténim bylo provedsnou Setfeni o pribshu
inZ.giti = vig situace 1:200

3.0bjekt bude napojen pouze na el.rozwdd.Vnitinid instalece je jif za-

budovéne v bunce a zplsob piipojeni (zdroj,kabel,vzdui.vedeni ?)
projednd ji# investor == Z{E,

Chybéjief hygien.vybaveni,resp.pouiivdni je amluwni zajidtine

v jiném objektu - viz piipis mést.hygienika - pfiloha.

Vlastni stavebni o montdini price:

1) Bunky budou poloZfeny ne rému vytvoFeného ze Zul.nebo beton.obrube
nikd,volné poloZendch ne teréns event.podsypénim nebo zapuitinim
do mélké rFhy.

2) Po usazeni bunék na tento "rdn" pPeméfi se vznikly prostor pro
ndstupni &dst,kterd bude vytvoFens =z paneli P, ai P4 y & nich#
F, & By (s dvefml) md jif investor k dispozici.Zbylé nutno vyrobit
dodateiné - dle zamdfend.

3) ZastPeseni se provede osazenim atyp.sbij.veznikd - dle detsilll =
vil.zakryti a podhledu - vz vykres ¢.2.

4) Konstrukce podlehy v ndstup.prostoru - viz Fez A = A

5) 3 ohledem ne rozdilné vidky (svitld viike bwiky a vidke poufitych
stév.panelil) bude zastPeSeni vstup.proztoru pfevyiovet stiechy
bungk,tudif detsilnd navdszdnd obou stFes.ploch bude FeZfeno dode=
tedng af na misti.

8) Pi¥istup.cesta ke vchodu (vefet.tvédrnice) byla zvolena pro jejich
event,rychlé odstranini v piipadé oprav pmddemyedwent podzeam.
vedeni,kterd v blizskosti probihaji.

T)Po osazeni bundk = montiZi vstup.prostoru provedou se pot¥ebné
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ndtéry,reklam.ndpisy a doplnéni okrasné zeleng.Toto viek bude zpies-
néno jednénim s odborem vystavdby Obv.dFadu 4.

Propodet nékladi:

1) pi¥iprava Uzemi vE.osazeni podklad.prvki sessese 1200,- Ke
2) osazeni typ. bundk a doméFeni ndstup.prostoru e...... 1000,-
3) vfroba doplnujicich panelll a veznikd,jejich

montdZ a proveden{ zsst¥Seni a podhledu & podlehy .... 13500,=
4) el.pFfipojka s semeNsme SRR re RS Tanynunae  LAO g
5) dpravy povrchi (ndtéry,reklama ) sesamevessseseneee 150D, =
6) poloZeni veget.tvirnic a jejich zatranéni .....ee0... 4500,
7) okrasné zelen B Py B e © .« . Yo
8) doprava a mechantzace (sutojefdb) .sececesssscesscees 4300,-

31200, -
5% DPH 1560, =
celkem 32760,~ K&
P.3. Sténky meji odpis,hodnotu minimdlni,
materidl zapotitén jen u pol 3,4,6 a 7.
Plzen,prosinec 1993 OTANAR LIDHTIIERT

sestavil: O.Lichienberg

Pt SR B \(/
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou stavby obc¢anského vybaveni bez ¢.p./¢.e., byla urcena trzni hodnota.

1) Trini hodnota nemovité véci: stavby obclanského vybaveni bez &.p./C.e., stojiciho na
pozemku parc.€. 2003/115, v katastralnim tizemi Doubravka, obci Plzeil, okrese Plzefi-mésto
(LV ¢&. 10192), ¢ini

685 000,- K&

Slovy: Sest-set-osmdesat-pét-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z drazby.

o7

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z nabidkovych cen a
z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V ptipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak mtj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivatho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, lze povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 43734/2024 do evidence posudka.

V Ostravé 6.8.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



