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ZNALECKY POSUDEK

¢. 10986/2023
(oznageni 7576-126/2023)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vysi %2 na pozemku parc.c.
st. 161/1, jehoZ soulasti je rodinny duim &.p. 120 a pozemku parc.&. 1138, 1141, 3153/3 a 3371,
vcetné soucasti a pfisluSenstvi, katastralni uzemi Mikulovice u Jesenika, obec Mikulovice, okres

Jesenik (LV ¢&. 459), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jan Peroutka

Exekutorsky ufad Chomutov
Revolucni 48

430 01 Chomutov

C.j. 135 EX 2034/20

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 20.4.2023
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 23 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce a ostatn{ se predavaji objednateli. Posudek ma 5 piiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 11.5.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- spoluvlastnicky podil ve vysi /2 na pozemku parc.c. st. 161/1, jehoz soudisti je rodinny dam ¢.p.
120 a pozemku parc.¢. 1138, 1141, 3153/3 a 3371, véetné soucasti a piislusenstvi, katastralni
uzemi Mikulovice u Jesenika, obec Mikulovice, okres Jesenik (LV ¢. 459)
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 459 pro k.a. Mikulovice u Jesenika ze dne 28.2.2023.

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jan Peroutky, sp.zn. 135 EX 2034/20-233 o ustanoveni znalce ze dne
3.3.2023.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 20.4.2023 pouze za Gcasti znalce. Znalec si prohlédl pouze
exteriér nemovité véci, povinny, ani pfes zaslanou vyzvu (viz pifloha ¢. 4) se nedostavil a neumoznil znalci
prohlidku nemovité veéci.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy, stavebni pozemky, pozemky zahrad), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl
ovetit verohodnost zdroje dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna ¢ast
dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné
prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze udaje
uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Znalec z realizovanych pfevodu zjistil, Ze ani jeden z realizovanych pfevodi se netyka obdobné nemovité
véci (f. pozemku komunikace, zelené, navic ve spoluvlastnictvi). Jelikoz nelze provést ocenéni
porovnanim ze sjednanych cen, bylo ocenéni provedeno dle cenovych predpist. Pro ocenéni byl pouzit
program NEMExpress AC.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypoveédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o n¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.


http://www.cenovamapa.cz/
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rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfredpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidencéni idaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 459 uveden:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Padil
Kldrova Iveta, £ p. 636, 79061 Lipova-lazné 142
Kozman Maridn, Nabiezni 120, 79084 Mikulovice 1/2

Omezeni vlastnického prava:

o Vécné bfemenc brani wvody
Opravnéni pro
Parcela: St. 161/2
Parcela: 1141

Listina Usneseni soudu 171/1979 Okresniho v Sumperku ze dne 8.8.1979,
pravni moc dne 18.9.1979.
POLVZ:42/1980 Z-23000042/1980-811
Pofadi k datu podle pravni tUpravy ué¢inné v dobé& vzniku prava

Zastavni pravo smluvni
[iné zapisy:
Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Kozman Marian
Zména vymér obnovou operatu

blize viz 11" ve vereném rejstiikn

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dim ¢.p. 120, v¢. pozemkt
Adresa: ul. N4bfezni 120, Mikulovice
Okres: Jesenik

Obec: Mikulovice

Katastralni Gzemi: Mikulovice u Jesenika

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Jesenik, v obci Mikulovice, pfi ul. Nabfezni, cca 250 m od
zastavky autobusu ,,Mikulovice, ObU*“ a obecnfho tfadu. Okolni zistavbu tvofi zistavba objektt
individualniho bydleni. Pfistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.C. 3153/1 (pozemek je ve
vlastnictvi obce Mikulovice). V obci Mikulovice je k dispozici rozsifena obc¢anska vybavenost. Kompletni
obcanska vybavenost je k dispozici ve mésté Jesenik, ve vzdalenosti cca 15 km od nemovité véci.

Pozitiva oceniované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalité k bydleni




Negativa oceflované nemovité véci:

- pfedpoklad dalsich investic na rekonstrukci a modernizaci domu
- jedna se o prodej spoluvlastnického podilu ve vysi 72

- mala vyméra pozemku ve funkcénim celku s rodinnym domem

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi Y2 na pozemku patc.c. st. 161/1, jehoz
soucasti je rodinny dum ¢.p. 120 a pozemku parc.c. 1138, 1141, 3153/3 a 3371, vcetné soucast a
piislusenstvi, katastraln{ tzemi Mikulovice u Jesenika, obec Mikulovice, okres Jesenik (LV ¢. 459).

Popis
A) Pozem
Pozemky
Farcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpilisck vyuZiti Zpilisob ochrany
st. 16l1/1 139 zastavéna plocha a
nadvofi
Scufdsti je stavba: Mikulovice, &.p. 120, rod.dim
Stavbs stofi na pozemku p.&.: St. 161/1
1138 861 zahrada zemédélsky padni
fond
1141 84 zahrada zemédélsky padni
fond
3153/3 17 ostatni plocha ostatni
komunikace
3371 275 ostatni plocha jina plocha

Pozemky parc.¢. st. 161/1 a 1141 jsou v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu,
soucastmi a pfislusenstvim. Na pozemcich se nachazi rodinny dum, trvalé porosty, studna a venkovni
upravy. Celkova vyméra pozemku ve funkénim celku ¢inf 220 m2.

Pozemky parc.c. 3371 a 1138 se nachazi severné¢ od funkéniho celku (za rodinnym domem ¢.p. 215.
Pozemky jsou rovinaté a nachazi se na nich stavby (rekreacni chata, kilny), trvalé porosty a venkovni
upravy. Celkova vyméra pozemk ¢ini 1 136 m2.

Soucasti a pfislusenstvi pozemk tvofi trvalé porosty (ovocné a okrasné stromy a kefe, rizného druhu a
stafi), venkovni apravy (oploceni, vratka, vrata) a stavby chaty a kulen.

Pozemky jsou dle Uzemniho planu zatazeny v plochach B (plochy bydlent).

Pozemky jsou uzivany jako zahrada se zahradni chatkou.

Vytez z Uzemniho planu obce:

CA~SK-25
2
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Pozemek parc.¢. 3153/3 se nachizi severné od funkéniho celku, pfed bytovym domem ¢.p. 265, 266.
Jedna se o pozemek komunikace (chodnik) se zpevnénym povrchem (z dlazby).

B) stavby:

- Rodinny dam ¢&.p. 120, soucast pozemku parc.&. st. 161/1

Jedna se o samostatné stojici rodinny dum, zfejmé nepodsklepeny, s jednim NP a obytnym podkrovim
pod sedlovou stfechou. Zaklady objektu jsou betonové. Nosné obvodové konstrukce jsou zdéné z cihel.
Stfecha je sedlova, se stfesni krytinou z pozinkovaného plechu. Klempifské konstrukce jsou provedeny
z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou vapenné. Okna jsou osazena puvodni dfevéna dvojita.

Stavba se nachazi ve zhorSeném technickém stavu (neobyvana), s nutnosti dalsich investic na
rekonstrukce a modernizace.

Napojeni na inzenyrské sité: elektro, voda, kanalizace a plyn (k datu ocenéni odpojeno)
Zastavéna plocha objektu ¢inf cca 130 m* Vyméru obytné podlahové plochy znalec odhaduje na cca 120

2
m.

C) PtisluSenstvi a soudasti nemovité véci tvofi:

Venkovni upravy
- ptipojky inzenyrskych siti (voda, elektro, kanalizace a plyn — k datu ocenéni odpojeno), zpevnéné
plochy, oploceni v¢. vratek

Trvalé porosty
Na pozemku zahrady (parc.c. 1141) se nachazi trvalé porosty (okrasné kefe)

Studna
kopana studna na pozemku parc.c. 1141

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
1I. Ocenéni vécného bfemene




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

Znalec pro dalsi ocenéni rozdélil nemovité véci do tif ¢asti (celku): a) ocenéni funkéniho celku s rodinnym
domem ¢.p. 120; b) ocenéni pozemku zahrady parc.c. 3371 a 1138; ¢) ocenéni pozemku komunikace
parc.¢. 3153/3.

I.a) ocenéni funkéniho celku s rodinnym domem &.p. 120

V soucasné dobé¢ se v obci Mikulovice obchoduje s rodinnymi domy pouze omezené. V sirsim okoli se
bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se
zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 2 600 tis. aZ 4 000 tis. K¢ dle technického stavu,
provedeni, umistén{ v lokalite, piislusenstvi, velikosti obytné plochy a pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

oceflovana Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3 Srov. 4

Niébiezni 120, Hlavni 110, Ondtejovice 254, | Palackého 118, Piseénd 253

Mikulovice Mikulovice Zlaté Hory Zlaté Hory secha
ZAXKLADNI UDAJE
plocha pozemku 223 1798 714 483 793
uzitnd plocha 120 160 180 180 170
Realizovana cena 4 000 000 2 600 000 3900 000 3 690 000
EKONOMICKE UDAJE

realizovany realizovany realizovany realizovany

Typ transakce prevod prevod prevod prevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje 1j.22 ifj.21 kve.22 dub.22
korekce pro datum prodeje 0,95 1,00 0,95 0,95
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 3 800 000 K¢ 2 600 000 K¢ 3705 000 K¢ 3 505 500 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 lepsi lepsi lepsi lepsi
korekce pro tech. Stav a vybaveni 0,80 0,80 0,80 0,80
K2 horsi hors{ lepsi stovnatelna
korekce pro lokalitu/ umisténi 1,05 1,05 0,95 1,00
K3 lepsi lepsi lepsi lepsi
korekce pro prislusenstvi 0,90 0,90 0,90 0,90
K4 - korekce velikosti pozentku 0,70 0,90 0,95 0,90
cena za m2 uzitné plochy 1256850 9828,00 13375,05 13362,14
K5 - korekce pro velikost UP 1,20 1,30 1,30 1,25
pramérna zjisténa cena za
m?2 uZitné plochy 15 487 15 082 12 776 17 388 16 703
Indikovana hodnota
nemovité véci 1858 465

Pfepoctena cena za m2 UP = (prodejni cena * korekee pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 *
K5)/uzitni plocha

Korekce pro datum prodeje — znalec zohlednil rozdilnd data prodeja. V poslednich 2 letech ceny nemovitosti dramaticky
rostly. Rust cen se zastavil v druhém c¢tvrtletf letosniho roku a od tfettho ctvrtleti jiz dochdzi k poklesu cen. Dalsi vyvoj je
nepfedvidatelny. Znalec uplatnil sriZku u nemovitych véci €. 1, 3 a 4, které byly prodany v dobé¢, kdy ceny byly na maximech.

Znalec u nemovitosti ¢. 2 neuplatnil pfirazku/srazku, protoZe ceny v soucasné dobé odpovidaji cendm ke konci roku 2021.

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav — domy v lepsim stavu majf index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient tpravy na polohu/umisténi/piistup — objekty v horsich lokalitich maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitich
mensi nez 1.

K3 - Koeficient Upravy na piislusenstvi - objekty s horsim pifslusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim pifslusenstvim majf
index mensi nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem
mensi nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vétsi UP majf index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci
vymérou UP klesa jednotkova cena za m2)

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni): 1 858 465,- K¢
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b) ocenéni pozemki zahrady parc.c. 3371 a 1138, v¢. soucasti a pfisluSenstvi

V soucasné dobé¢ se v obci Mikulovice a okoli bézné obchoduje s pozemky zahrad a stavebnimi pozembky.
Nabidka je v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci
v rozmezi cca 280,- aZ 900,- K&¢/m2 pozemku, dle jeho velikosti, sou¢asti a piislusenstvi, umisténi
v lokalité, moznému dal§imu vyuziti, apod.

Priklady obdobnych pozemku pro srovnani:

1) Stavebni pozemek, ul. Myslivecka, Zlaté Hory

Vyméra pozemki: 953 m?

Realizovana cena: 849 000,- K& za nemovitost, cena za m’ 890,- K& za m®

Rovinaty pozemek vhodny k rekreaci i k trvalému bydleni. Dle
uzemniho planu je na pozemku pfipustna vystavba jak rodinného
domu, tak i stavby k rodinné rekreaci. Pifjezd pfimo k pozemku
zajit'uje asfaltova silnicka s nové vybudovanym vefejnym
osvétlenim. Elektrické vedeni je v dosahu. V tomto roce dojde k
zahdjeni vystavby kanalizace a vodovodu, které povedou
bezprostfedné kolem pozemku a bude mozné se na né napojit.
Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 6/2022

Rizen{ ¢.: V-1706/2022-811

2) Pozemek, zahrady, Hradec u Jesenika
Vyméra pozemkii: 594 m’
Reahzovana cena: 470 000,- K& za nemovitost, cena za m”: 791,- K& za m’
& Zahrada je pfistupna po mistni asfaltové komunikaci. Pozemek se

nachazi na rozhran{ tzemi Hradec - Pisecna. Lize vystavet zahradni
chatku do 25 m2.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pievod 11/2021
Rizeni ¢.: V-3310/2021-811

3) Stavebni pozemek, Mikulovice

Vyméra pozemkii: 504 m?

Reahzovana cena: 148 000 K& za nemovitost, cena za m* 294,- K& za m’

CE : Pozemek k bydleni nebo k rekrea¢nim tcelum, pfipadné je mozné
pozemek vyuzit jako zahradu a i jako misto pro karavan. Pozemek
B jc rovinaty. Dle tzemniho planu se parcela nachazi v izemi SO —
plochy smisené obytné, kde je pfipustné bydleni, obcanska
¢ vybavenost, pfipadné souvisejici stavby. Pfistup na pozemek je ze
dvou stran pfes obecni pozemky.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 9/2022
Rizeni ¢.: V-2357/2022-81
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4) Stavebni pozemek, ul. Plynarenska, Zlaté Hory

Vyméra pozemki: 1733 m?

Realizovana cena: 500 000,- K za nemovitost, cena za m?: 289,- K& za m®

: 2=l Tozemek v platném tzemnim planu je veden jako plocha pro
bydleni v bytovych domech, rodinnych domech aj. Maximalni
podlaznost 2NP, koeficient zastavéni pozemku max. 0,60.
Pripojeni na elektfinu je v dosahu. Piipojka na vodu je na pozemku
souseda, nebo je mozny vrt vlastni studny.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 9/2022
Rizeni ¢.: V-2495/2022-811

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:
Tab. €. 2 strovnavaci analyza

SIOVOATALE lokalita cena korekee na| viméra redukovana |koeficient (koeficient |objektrizacni| koeficient | vvslednd cena
nemaovité véei realizovana | faktor éasu cena zam-  [lokabtr [velkost  |koeficient vt 72 m-
pozemels | Zlaté Horr 349 000 1,11 953 989 0,90 1,00 1,50 1,00 133497
pozemek 2 Hiadec u Jesentka 1,18 394 934 1,00 0,90 130 1,30 1638,39
pozemek 3 Aldkmlovice 148 000 1,08 304 317 1,00 0,90 1,30 1,00 428,14
pozemek 4 Zlaté Horr 500 000 1,03 733 312 0,90 1,10 1,50 1,00 462,72
primeéma indexovani hodnota 966,11
mdexovani hodnota (zackrouhleno) 960
Viméav | | Primema . ) .
o mdexzovani Cena pozembn zjiténa srovnanim
e hodnota
1136 960,00 L 090 360

Vysledna cena za m2 = cena realizovana * korekce ceny na faktor casu * koeficient lokality * koeficient
velikosti pozemku * objektiviza¢ni koeficient * koeficient vyuziti/vymeéra

Korekce na faktor casu (datum prodeje) — znalec zohlednil rist cen v c¢ase. V poslednich letech ceny
nemovitych véci dramaticky rostly. Tento rist cen se zastavil v druhém ctvrtleti roku 2022 a od té doby ceny
nemovitych véci klesaji. Tento pokles cen se vsak tyka zejména byti nebo rodinnych domu. U stavebnich
pozemku se tento trend neprojevil. Naopak ceny stavebnich pozemku neustile rostou. Pro dcely ocenéni

znalec uvazuje s mezimésicnim narastem cen v lokalité o cca 1%.

Koeficient lokality: srovnavané pozemky ¢. 1 a 4 jsou umistény v lepsich lokalitach, index je mensi nez 1
Koeficient velikosti: pozemky s vyrazné mensi vimérou maji index mensi nez 1 a s vyrazné vétsi vyimérou maji
index vetsi nez 1 (s rostouci vymeérou klesa jednotkova cena)

Objektivizacni koeficient: srovnavané pozemky maji horsi soucasti a piislusenstvi (jedna se zejména o chatu a
dalsi drobné stavby), index je vétsi nez 1

Koeficient vyuziti: znalec zohlednil moznost vyuziti pozemku (zastavéni). Pozemek ¢. 2 nenf mozné zastavét
rodinnym domem, index vetsi nez 1

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni): 1090 560,- K¢
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c¢) ocenéni pozemku komunikace parc.¢. 3153/3
V soucasné dob¢ se v okoli bézné obchoduje s nemovitymi vécmi. Obchoduje se vsak bézné s rodinnymi
domy, zemédélskymi, stavebnimi ¢i lesnimi pozemky.

S pozemky komunikaci navic spoluvlastnictvi se bézné¢ neobchoduje. Nabidka obdobnych nemovitosti
prakticky neexistuje.

Jelikoz znalec nema k dispozici dostatek realizovanych prodeju obdobnych pozemku a nelze v navaznosti
na skutecnosti uvedené v predchazejicim odstavci urcit obvyklou cenu porovnanim ze sjednanych cen,
znalec pro ocenéni pouzil trZni hodnotu.

Utceni trzni hodnoty upravuje vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni dalsich vyhlasek, zejména vyhl.¢. 488/2020
Sb. v ¢asti druhé.

Trzni hodnota pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru vice

zpusobu ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.

Pri urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti,
které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

JelikoZ se obdobné nemovité véci nenabizi ani v realitni inzerci, ani nejsou pronajaty. Pozemky
nelze ani vyrobit, nelze pfi stanoveni trZni hodnoty pouZit vice zptisobt ocefiovani, jak uvadi
vyhlaska.

Na zaklad¢ vyse uvedeného je znalec toho nazoru, ze trzni hodnota takového majetku neexistuje.
Vystupem pak je podle pfislusnych ustanoveni zakona o ocefiovani majetku pouze cena zjisténa.
Duvodem je skutecnost, ze pozemek ma v misté zcela vyluéné a jedinecné postaveni. Na trhu je pouze
omezeny pocet nabizejicich a omezeny pocet poptavajicich.

Ocenovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000
Sb., ¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
¢ 340/2013 Sb., ¢ 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a ¢ 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Nazev predmétu ocenén: Pozemek patc.¢. 3153/3
Adresa pfedmétu ocenéni: Mikulovice
790 84 Mikulovice
Kraj: Olomoucky
Okres: Jesenik
Obec: Mikulovice
Katastralni Gzemi: Mikulovice u Jesenika
Pocet obyvatel: 2483

Zakladni cena stavebnfho pozemku obce okresu ZCv = 1 071,00 K&/m?
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Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P,

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

O2. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obci 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢é Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova 11 0,95
zastavka

0O0. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, 11 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovn{ (penézni) sluzby,
nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladnf cena stavebntho pozemku ZC = ZCv * O, * O, * O, * O, * O, * O, = 493,00 K¢/m*
Ocenéni pozemku parc.¢. 3153/3
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P,
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

I Ucelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech,
obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I 'V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuzitl

I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+> P;j)=0,240

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

o1 Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni [Ké /mz] Koeficienty (Ké /mz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 493,- 0,240 1,000 118,32
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev dslo [m’] [K¢&/m’] (K¢
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 3153/3 17 118,32 2011,44

ostatni komunikace

Ostatni stavebn{ pozemek - celkem 17 2 011,44
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Ocenéni pozemku parc.€. 3153/3 - vychozi cena pro vypoclet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Ocenéni pozemku parc.€. 3153/3 - zjisténa cena celkem

Rekapitulace
1. Ocenéni pozemku parc.¢. 3153/3

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

2 011,44 K&

1/2

1 005,72 K&

1 005,70 K¢
1 005,70 K¢

1010,- K&
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I.b) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

.,

spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalcti a odhadct (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/2), stanovuiji snizeni aritmetického podilu odbornym
odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 20 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalcti a odhadci (AZO):

a) Cena obvykla funkéniho celku s rodinnym domem ¢.p. 120 ¢inf: 1 858 465,- K¢
b) Cena obvykla pozemk zahrady parc.¢. 3371 a 1138, v¢. soucasti a piislusenstvi: 1090 560,- K&
Cena obvykla nemovité véci: 2949 025,- K¢
Cena spoluvl.podilu 1/2 1474 512,50 K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 20%
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 €ini: 1179 610,- K¢
TrZni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 &ini (zaokrouhleno):

1180 000,- K¢

Cena zjisténa pozemku komunikace parc.C. 3153/3 ve vysi spoluvlastnického

podilu Y2 ini

1010,- K¢
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IT) Ocenéni pravnich vad

Na LV ¢. 459 v ¢asti C je zapsano:

o Vécné bfemeno brani vody
Opravnéni pro
Parcela: st. 161/2
Povinnost k

Parcela: 1141

Listinas Usneseni soudu 171/1979 Okresniho v Sumperku ze dne 8.8.1979,
pravni moc dne 18.9.1979.

POLVZ:42/1980 Z-23000042/1980-811

Pofadi k datu podle pravni tpravy Uéinné v dobé wvzniku prava

Jelikoz nelze zjisti rocni uzitek z tohoto typu vécnych bfemen, je ocenéni provedeno v souladu s § 16b
zakona 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v aktudlnim znéni pausilni ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢.

Cena vécného bifemene - 10 000,- K¢
Pocet vécnych bfemen 1x

Cena celkem - 10 000,- K¢

Cena vécného bfemene ve vysi spoluvl.podilu 2 ¢ini: - 5 000,- K¢
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E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze rodinné domy se v $irSim okoli zobchodovaly v rozmez{ cca 2
600 tis. az 4 000 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych domu jsou odlisné zejména co
do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalité, technickému stavu,
pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétt ocenéni od pfedmétt ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5. Dale
zohlednil rozdilna data prodeji nemovitych véci v navaznosti na aktualni situaci na trhu.

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné zahrady a stavebni pozemky se v okoli zobchodovaly
v rozmezi cca 280,- az 900,- K¢/m2 pozemku. Jelikoz srovnavané realizované pfevody nemovitych véci
jsou odlisné zejména co do velikosti, soucasti a pfislusenstvi, umisténi v lokalité¢, moznému dalsimu
vyuziti, apod., pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekce odlisnosti. Dale zohlednil rozdilnd data

prodeji nemovitych véci v navaznosti na aktualn{ situaci na trhu.

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, Ze pozemky komunikaci se v mist¢ ani v okoli bézné neobchoduji
(ani nenabizi k prodeji vinzerci). Pro urceni obvyklé ceny neni k dispozici dostate¢ny pocet
realizovanych srovnatelnych pfedmétd ocenéni. Pro urceni trzni hodnoty tfemi zpusoby ocenéni
(porovnavaci, vinosovy, nakladovy) neni rovnéz k dispozici dostatek udajut.

Obdobné pozemky ani nejsou vystaveny realnému trhu, z tohoto davodu znalec konstatuje, ze trzni
hodnota takového majetku neexistuje. Vysledkem je pak podle pfislusnych ustanoveni zdkona o

ocenovani majetku pouze cena zjisténa.

Cena zjisténa je urcena dle ocenovacich pfedpist.

V ptipadech, kde se jedna o ocenéni podilt na nemovitych vécech, znalec snizil aritmetické podily o
srazku v zavislosti na vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadcti (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %

- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

Veécné bremeno bylo ocenéno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Pfiloha €. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc €. 1

Rodinny diim, ul. Hlavni 110, Mikulovice

Realizovana cena: 4 000 000,- K¢

Uzitna plocha: 160 m?

Plocha pozemku: 1 798 m?

Samostatné stojici rodinny diim se zahradou s kilnou a garazi se
zahradou. Dim se nachazi v okrajové c¢asti obce a pozemkem
protéka mistni potok. Dim je udrzovany a v prab¢hu let prosel
rekonstrukei - nova stfecha, plastova okna, nova elektfina,
koupelna a v roce 2021 doslo k vyméné kotle na tuha paliva, ale i
kondenzacniho plynového kotle, vyvlozkovani kominu nerezem.
U domu je zahrada s pergolou a sklenikem. V pfizem{ domu se
nachazi kuchyn, jidelna, obyvaci pokoj, koupelna s WC a veranda.
V 2NP se nachazi 3 pokoje s koupelnou a WC.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pievod 10/2022
Rizeni ¢.: V-2778/2022-811

Nemovita véc ¢. 2

Rodinny diim, Ondiejovice 254, Zlaté Hory

Realizovana cena: 2 600 000,- K¢

Uzitna plocha: 180 m?

Plocha pozemku: 714 m?

Rodinny dim je dvoupodlazni s mansardovou stfechou. Dum je
podsklepen, kde je wumisténa garaz, pradelna, kotelna s
automatickym kotlem na uhli, prostory na uskladnéni zeleniny a
zavafenin. Dim je udrzovan bez znamek statickych poruch,
vlhkosti ¢i jinych zavad. U domu je na zahradé postavena
prostorna pergola. Na zahradé je dale postavena hospodafska
budova, ktera slouzi k ulozeni dfeva, uhli a zahradniho nafadi.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 10/2021
Rizenf ¢.: V-2997/2021-811
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Nemovita véc ¢. 3

Rodinny diim, ul. Palackého 118, Zlaté Hory

Realizovana cena: 3 900 000,- K¢

Uzitna plocha: 180 m?

Plocha pozemku: 483 m?

Radovy dvougeneraéni diim, pied domem parkovaci stani. Diim je
caste¢né podsklepen, pifzemi 3kk, chodba pruchozi na zahradu s
krbem, garazi, terasou pod balkonem, plot ze vzrostlych taji. Prvni
patro: kuchyn s jidelnou, loznice, obyvaci pokoj se vstupem na
balkon, koupelna s WC, v II NP: 3+kk, dfevéné schodisté vedené
do druhého patra, kde se nachazi pudni prostory, vyvedené
ustfedni topeni, vyvlozkovany komin, zateplena stfecha, krytina
hlinikové sablony, nova plastova okna s izola¢nimi troj skly, v
celém dome i vchodové dvefe a dvefe na zahradu. V dome 230 a
400W, vytapéni a tepla voda zanovnim plynovym kotlem a to cely
dtim, voda a kanalizace méstska.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 5/2022
Rizeni ¢.: V-1240/2022-811

|
T

AT

111777 j

Nemovita véc €. 4

Rodinny dim, Pise¢na 253

Realizovana cena: 3 690 000,- K¢

Uzitna plocha: 170 m?2

Plocha pozemku: 793 m?

Patrovy rodinny dam, podsklepeny. Dispozice domu, pfizemd:
vstupni veranda, zadvefi, koupelna s WC, spiz, vstup na zadni ¢ast
zahrady, vstup do sklepa, kuchyné a obyvaci pokoj. INP: koupelna
s WC, pokoj, loznice, dalsi pokoj a mistnost na Zehleni. v INP se
nachazi vstup na pudu, na které puajdou vytvorfit dalsi pokoje.
Soucasti prodeje je garaz s dalsi mistnosti a dfevnik, dale sklenik a
dalsi garaz ¢i dilna. Vytapéni zajist’uje kotel na tuha paliva. Zdroj
vody ze studny. Odpad sveden do kanalizace. Ve sklep¢ se nachazi
dalsi c¢tyfi mistnosti véetné umyvarny. Dum je kompletné
zatepleny.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, tealizovany prevod 4/2022

Rizenf &.: V-1028/2022-811
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Priloha €. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Il]g. REI]E: Butlkkov, Ph.D. MBA :cudy zmlec, soefioran nemovitost

pm'uﬁ'tlil:- 8

Povinny: Maman Kggman, Nabregm 120, 78084 Mikalovice

Mavédom: Mgr. Jan Peroutka, soudni exelautor

V Ostraré doe 25.3.2023

Véco: Zpiztupnén nemaonitost seudmmun znalei,

Ma zikladé nsnesem gp. zn, 135 EX 2034 /20-233 o nstancren malee 5 obom ekonomiky,
odvétri ceny a odhady nemoritosts, vrhotoreném sondmm exekntorem Jgr. Janem Peromtkon,
Wim cznamyi ternwn prolilidly mife vredenyeh nemoritost

Okres: CEOT1]1 Jesenik Obwc: LH40087 Mikulowlos
Fat,Gzemic 694410 Mikulovice u Jessnika List vlastnictwi: 459
Poranky
Pazdela Vymdra (md] Droh pozsmiou Eptsoh vynrditd Eplsoh ochrany
st. 16171 139 zastawind plocha a

somdicdi ] nky pocdni

ol
inda B4 zahrada zomddid ] sky phdni
Tosmedd
B 17T ostatni plochs ortatni
omani luaoe
a7 275 ostatni plooha Jink plochs

na den

20. dubna 2023 v 11:00 hod.

W uredeny temmn se destavte na problidkn nememityeh véot Dale Zadam dle nsnesem o
piedlofend podkladd, plederiim stavebad dokwmentace, nijenud smlowty, snlovry o sfzend
récurch biemen & jiné amlovry majici votal nebo zatéijiel nemorice Téc a jejich phslnienstri

5 pozdrarem

e

-'"..
e g

Ing. René Burkey. Fh.D2. MBA
Ceckd 25
20030 Ostrana
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Priloha €. 5: Kopie dorucenky datové schranky

DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datové zpravy

Predmét:

ID zpravy:

Typ IFI'@Y:

Stav zZpravy:

Datum a éas doruceni:

Zadost o zpfistupnéni nemovitych véci znalei
1166890017

Postovni datova zprava

Doruéena

11.4.2023 v 23:59:59

Odesilatel:
ID schranky:

Typ schranky:

Odesilajici osoba:

René Butkov, Kunéicky u Basky 443, 73901 Baska, CZ
3d3r9z24

Fyzicka osoba

Opravnéna osoba

Adresit:
ID schranky:
Typ schranky:

Maridn KOZMAN, Nabieini 120, 79084 Mikulovice, CZ
PEIMXE3IV
Fyzicka osoba

Zmocnéni:

Nase fis. jednaci:
NaSe spisova zn.:
Vase fis. jednaci:
Vase spisova zn.:

K rukam:

Do vlastnich rukou:

Nezaddno
Nezaddno
Nezaddno

135 EX 2034/20
Nezaddno
Nezaddno

Ne

Udalosti zpravy:

28.32023 v13:24:09
28.32023 v13:24:09
11.4.2023 v 23:59:59

EVD: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprava byla doddna do datoveé schranky pFijemce.

EVZ: Uplynulo 10 dnfi od dodani datové zpravy do datove schranky
prijemce, aniZ by se do schranky prihlisila osoba, kterd ma s chledem na
rozsah svého opravnéni pfistup k dodanému dokumentu (dle § 18a, odst.
3. zdkona & 300/2008 Sb., v platném znéni). Zprava byla oznacena jako
doruéena fikei Pripadl-li 10. den na sobotu, nedéli nebo svatek, nastalo
doruceni nejblizii nasledujici pracovni den.
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu, byla uré¢ena trzni hodnota

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 2 na:
- pozemku parc.&. st. 161/1, jehoZ soucasti je rodinny dum &.p. 120 a pozemku parc.&. 1138, 1141 a
3371, véetné soucasti a pfisluSenstvi, urcuji pfed odectenim vécného bfemene ve vysi

1180 000,- K¢

Slovy: jeden-milion-jedno-sto-osmdesat-tisic-korun-ceskych

- pozemku parc.&. 3153 /3 uréuji ve vysi

1010,- K&
Slovy: jeden-tisic-deset-korun-ceskych
vSe katastralni uzemi Mikulovice u Jesenika, obec Mikulovice, okres Jesenik (LV ¢. 459)

2) Cena vécného bfemene brani vody ve vysi spoluvlastnického podilu 2 ¢ini
- 5000,- K&

Slovy: pét-tisic-korun-ceskych

Znalci nejsou znamy zadné dalsi pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z drazby

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) TrZni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 2 na pozemku parc.c. st.
161/1, jehoz soucasti je rodinny dim ¢&.p. 120 a pozemku parc.€. 1138, 1141 a 3371 a 3153/3, vCetné
souclasti a pfisluSenstvi, vSe katastralni izemi Mikulovice u Jesenika, obec Mikulovice, okres
Jesenik (LV ¢. 459), urcuji po odecteni vécného bfemene ve vysi ve vysi

1176 010,- K&

Slovy: jeden-milion-jedno-sto-sedmdesat-Sest-tisic-deset-korun-ceskych

5) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé¢, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak muj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivatho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, lze povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 10986/2023 evidence posudka.

V Ostrave 11.5.2023

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny Zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
pfedchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku prechazeji na objednatele az dnem jeho tplného zaplaceni (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2023



