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ZNALECKY POSUDEK

¢. 21836/2026
(oznadeni 9021-148,/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci: bytové jednotky 419/1, umisténé v bytovém domé &.p.
419, jeZ je soulasti pozemku parc.C. st. 401, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 701/3033 na
spole¢nych &astech bytového domu &.p. 419, jeZ je soucasti pozemku parc.C. st. 401, a na
pozemcich parc.&. st. 401 a 3251, vie v katastralnim tizemi Usti nad Orlici, obci Usti nad Orlici,
Okrese Usti nad Orlici (LV &. 6701 a 738), pro tGéely exekuéniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jan Peroutka
Exekutorsky ufad Chomutov
Revolucni 48
Chomutov
C.j. 135 EX 3530/21

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 17.4.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 19 vcetné titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatn{ se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 pifloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 13.5.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢& 6701 pro k.d. Usti nad Orlici ze dne 12.3.2026

Informativn{ vypis z KN LV ¢. 738 pro k.. Usti nad Otlici ze dne 13.5.2026

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Jana Peroutky, sp.zn. 135 EX 3530/21-474 o ustanoveni znalce ze
dne 12.3.2026

Kupni smlouva ze dne 20.12.2024, evidovani v KN pod ¢. V-10096/2024

Kolaudacni rozhodnuti ze dne 29.8.2024, ¢.j. R/2024/4895/4,

Ohlaseni zmény udaji o pozemku, tykajici se stavby, evidované v KN pod ¢. CUZK 100031610938
Prohlasen{ vlastnika ze dne 20.9.2024, evidované v KN pod ¢. CUZK 100031610942

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 17.4.2026. Povinny se ani pfes zaslanou vyzvu (viz pfiloha
¢. 4) nedostavil a neumoznil prohlidku nemovité véci.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro tcely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal zwebu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnez tak znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky se zadavatelem znaleckého posudku, se zastupci zadavatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovedi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (4.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni uidaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 6701 uveden:

Podil

Vlastnické pravo
Samkova Hana, Na Plani 1282, 56206 Usti nad Orlici

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Samkova Hana
Zavazek neumoznit zapis nového zdst. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjiim pofadi novy diuh

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 738 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Samkova Hana, Na Plani 1282, 56206 Usti nad Orlici 701/3033

blize viz 11" ve vereném rejstiikn



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Bytova jednotka ¢. 419/1 v¢. spoluvlastnického podilu na domé a pozemcich
Adresa nemovité véci:  Kralovehradecka 419, Usti nad Orlici

Okres: Ust{ nad Orlici
Obec: Ust{ nad Orlici
Katastralni Uzemd: Usti nad Orlici

Ocefiované nemovité véci se nachazi v okresnim mésté Usti nad Orlici, p#i ul. Kralovehradecka, pobliz
Okresniho soudu v Ust nad Orlici, na okraji souvisle zastavéného tzemi. Vzdélenost k zastivce MHD
autobusu ,,Usti nad Otlici, U Vaclava* je cca 250 m a k vlakové zastavce ., Usti nad Orlici cca 1,3 km.
Okolni zastavbu tvof zastavba objekti hromadného bydleni a ob¢anského vybaveni. Ve mésté Usti nad
Orlici je k dispozici kompletni obc¢anska vybavenost, nemovité véci jsou ve vzdalenosti cca 600 m od
centra mésta.

Nemovitd véc je tvofena: bytovou jednotkou 419/1, umisténou v bytovém domé ¢.p. 419, jez je soucasti
pozemku parc.¢. st. 401, vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi 701/3033 na spolecnych ¢astech
bytového domu ¢.p. 419, jez je soucasti pozemku parc.c. st. 401, a na pozemcich parc.c. st. 401 a 3251,
vie v katastralnim dzemi Usti nad Orlici, obci Usti nad Orlici, Okrese Usti nad Orlici (ILV & 6701 a 738)

Pozitiva ocefiované nemovité veci:
- v okoli nemovité véci je k dispozici veskera obc¢anska vybavenost
- vyborny stav stavby (novostavba)

Negativa oceniované nemovité veéci:
- jelikoZ znalci nebyla umoznéna prohlidka, negativa (napf. stav) nebyla shledana

Popis

Popis pozemkii na LV &. 738

Parc.c. st. 401 druhu zastavéna plocha a nadvofi o viméfe 201 m®
Parc.¢. 3251 druhu ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 158 m’

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku s bytovym domem ¢.p. 419.
Celkova vyméra pozemkt ¢ini 359 m”.

Popis bytového domu &.p. 419

Bytovy dum, ve kterém se ocenované nemovité véci nachazeji, je fadovy, krajni. Dim nenf podsklepeny,
ma 3.NP a je bez vytahu. Svislé konstrukce jsou zdéné, okna jsou plastova. V domé se nachazi 6 bytu.



-5

Dalsi technicko-ekonomické atributy znalec ziskal z katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31.12.1909 Druh svislé nosné konstrukce: Cihly, tvarnice, cihlové bloky

Poéet bytd: 6 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 196 Pripojeni na kanalizaéni sit: Pfipoj na kanalizaéni sit’
Obestavény prostor [m7]: 1519 Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahaové plocha [m?]: 350 Zplsob vytapéni: Centralni domowni (kotel ve stavbé)
Pocet podlaZic 3 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodd: 0

Popis bytové jednotky &. 419/1

Informace ziskané z Prohlaseni vlastnika:
1.1 Jednotka &. 419/1 o -
je bytovi jednotka vymezens podle OZ, kteta v souladu s Plohou & 1 tohoto prohlaseni zahrnuje:
1.1.1  Byté 1 umistény v I. nadzemnim podlazi Budovy. Byt se sklidi z chodby (1.02), koupell.:;
(1.03), obyvaciho pokoje s kuchyriskjm koutem (1.04), pokoje (1.05), loznice (1.06), $atny
(1.07) a toalety (1.08). Celkovi vyméra podlahové plochy je 70,10 m2.

Unmiisténi: : L nadzemnt podlagy
Utel usgivini: bydleni

Celkovd podiahovd plocka bytu & 1: 70,10 m?
112 Podil na spoleényjch &istech Nemovitosti o velikost id. 701/3033.
113 Kvyluénému uzivani vlastniku jednotky & 419/1 je uréena nésledujici spoleéna cast:

1.1.3.1 Skladovaci kéje (1.18) o plose 2,44 m? umisténi v I. nadzemnim podlazi
_BUdovy'. - . ’ . - t

]

Plocha bytové jednotky ¢&ini 70,1 m”.

Spoleénymi &astmi Nemovitosti jsou mistnosti a prostory v Nemovitostech, které nejsou
souéasti Zadné jednotky, a to zejména:

1.1 Pozemek parc. & st. 401 — zastavéna plocha a nadvos, jehoz soucdsti je stavba ¢. p. 419 — bytovy

- dtim, v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Otlici, a dile pozemek par. & 3251 — ostatni plocha,

v katastralnim tzemi a obci Usti nad Otlici, kterj s provozem a sprivou Budovy a s uZivinim
jednotek blize specifikovanych v ¢l. III. tohoto prohlaseni funkcné souvisi.



1.2 Spoleéné cast Budo‘fy:

1.21
1.22

1.23

124

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.28

1.29

1.2.10
1.2.11

1.2.12

1.2.13

1.2.14

1.2.15
1.2.16

vodotovné a svislé konstrukce véetné zikladt Budovy, obvodové stény Budovy,
obvodové stény prostorové ohranicujici jednotky i v pfipadé, Zze jde o nenosné svislé
konstrukce, dile vSechny svislé konstrukce uvnité jednotek, jako jsou zejména stény,
ssloupy, pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych dprav, jako jsou vnitini omitky, malby a
piipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné di jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné
vnitini obloZeni stén nebo stropd, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach,
podlahy s v¥jimkou podlahovych krytin v jednotce a vieho co je spojeno s polozenim &
usazenim a s funkei pfisluiného druhu podlahovych krytin, spolu s pi'ipadno‘u krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do
spolecnych casti Budovy,

stfecha vcetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, destovych zlabt a svoda
venkovnich ¢i vnitinich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani
pofizeného spohs s kominem, mimo dodate¢né instalovanjch kominovych viozek
potfizenych se souhlasem osoby odpovédné za sprivu domu jednotlivimi vlastniky
jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotfebice téchto vlastnikii a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinové cesta tepelného spotiebice,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvori hlavni svislé konstrukce (okna),

balkony, lodzie, terasy, a atria, i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z jednotek, a dvefe
z balkond, lodzii a teras,

pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodivky enetgii, vody, pro
odvidéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem,

rozvody plynu az k uzévéru pro jednotku,

rozvody vody teplé i studené vcetné stoupacich $achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovjm méfidlim pro jednotku, nebo k uzévérim pro jednotku,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé jednotky, véetné téchto méfidel nebo uzavérd,
to se netyki rozvodd uvnitf jednotky véetné vodovodnich baterif,

jde-li o centrilni vytipéni, celd soustava rozvodi tepla, véetné rozvodi v jednotce,
radtitor a jinych topnych téles, véetné termostatickjch ventilt a zafizeni slouziciho
krozictovini nikladd na topeni; &isti rozvodii umisténé v jednotce, radidtory a
termostatické ventily jsou ve vjluéném uzivani vlastnika jednotky jako spoleéné &asti,
protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni vetné ziloznich zdrojt, osvétleni spoleénych
cast, .
veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do jednotky, pokud byla pofizena jako
spolecna; to se netyki zafizeni vzduchotechniky, pond1 -li je vlastnik jednotky, obdobne to
plati pro veskeré druhy ventilaci,

systémy rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych sitf a2 k zapojeni do jednotky,
rozvody telefonu, doméci zvonek, vnitini vybaveni a umélecki vyzdoba spoleénych éisti
Budovy, vjezdové briny, vrata a jiné pfislusenstvi Budovy, které je nezbytné nutné
k provozu Budovy a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto tidelu uréeno.
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2. Spoleénymi ¢istmi Nemovitosti uréenymi k vjluénému u¥ivani vlastnikim urcitych jednotek jsou:

vy

2.1 podruzné méfice vody, podruzné méfice plynu, podruzné métice elektiiny,
22 okna a dvefe priléhajici k jednotkim,

2.3 skladovaci kje, jak jsou uréeny k vluénému uzivani vlastnikiim jednotek 419/1, 419/2 a 419/5
(viz clanek 3 tohoto prohladen).

Soudasti ocenénd je i spoluvlastnicky podil ve vysi 701/3033 na spole¢nych ¢dstech bytového domu ¢.p.
419, jez je soucasti pozemku parc.¢. st. 401, a na pozemcich parc.C. st. 401 a 3251, vSe v katastralnim
tzem{ Usti nad Orlici, obci Usti nad Orlici, Okrese Usti nad Orlici (ILV & 6701 a 738).

1. Schéma: 1. nadzemni podlazi
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2. Obsah znaleckého posudku
1. Odhad ceny obvyklé




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, ocenujf se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popifipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnost{ trhu, osobnich pomért prodavajiciho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastnfho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvesek realitnich kancelaif a ovéfeni cenovych udaji z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeju srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V okoli nemovité véci se obchoduje s bytovymi jednotkami. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou.
V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 2 900 tis. az 3 400 tis.
K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, velikosti bytové jednotky, piislusenstvi apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce.

Tab.¢. 1: Srovnavaci analyza:

vyslednd cena za m? = cena realizovana / vyméra * K1 * K2 * K3 * K4

korekce vymeéra | redukovana , ,
rovnavané n ny n zitné na n vysledna
srovnavane lokalita cena , ceny na uAtne cenana K1 K2 K3 K4 cena za
byty realizovana |  faktor plochy pramen za m2
Casu bytu v m?2 m?
glrlll;eilsll;a 132(3, Usti nad 3449 000
byt &1 ci-Huivaty 1,00 69 49986 | 115| 10| 1,05| 1,00| 66393
ghl?d;ka 1226, Usti nad 3390 000
byt &.2 rhie 1,00 68 49853 | 1,00| 1,10] 1,05| 095| 54701
(D)ullfe’lsll_;a 131'(;’ Usti nad 2940 000
byt &3 rick-Hulvaty 1,00 70 42000| 1415| 1,00 1,05| 1,00| 55787
pramérna indexovana
hodnota 58 960
Vymeéra pramérna indexovana cena bytu urcena
bytu v m? hodnota srovnavanim
70,10 58 960 4133117

K1 — Koeficient tpravy na celkovy stav bytu: znalec pfedpokldda, ze srovnavand jednotka ¢. 2 je v obdobném

stavuy, index je roven 1. Srovnavané jednotky ¢. 1 a 3 jsou v horsim stavu, index je vétsi nez 1

K2 — Koeficient dpravy na celkovy stav domu: bytové domy u srovnavanych bytd jsou sice po revitalizaci, avsak jsou

starsi. Jsou tedy v horsim stavu, index je vétsi nez 1

K3 — Koeficient upravy na lokalitu: srovnavané byty se nachaz{ v horsich lokalitach (dale od centra), index je vesi

nez 1

K4 — Objektivizacn{ koeficient — soucasti a pfislusenstvi (balkon, sklep apod.): srovnavané bytové jednotky ¢. 1 a

3 maji shodné soucast{ a piislusenstvi (sklep), index je roven 1. Srovnavana bytova jednotka ¢. 2 ma lepsi soucasti

(balkon), index je mensi nez 1

Cena nemovité véci urCena srovnanim (orientacni):

Cena nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):

4133 117,- K&
4130 000,- K&
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E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné bytové jednotky se v mist¢ obchoduji v rozmezi cca
2 900 tis. az 3 400 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody bytovych jednotek jsou obdobné
velikosti, maji obdobné piislusenstvi a umisténi v lokalité, pouzil znalec korekei odlisnosti (K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4.

Znalci nebyly pfedlozeny zadné najemni ¢i jiné smlouvy spojené s nemovitou véci.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Byt 3+1, ul. Dukelska 320, Usti nad Otlici-Hulvaty
Realizovana cena: 3 449 000,- K&
Uzitna plocha: 69 m?

Prodej zdéného bytu 3+1 véetné zdéného sklepa. Dispozice:
obyvak, samostatna kuchyné, dva pokoje a Satni kout. Na
oknech jsou interiérové zaluzie, sit¢ proti hmyzu. Byt je v
osobnim vlastnictvi.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pievod 1/2026
Rizeni ¢.: V-708/2026-611
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Nemovita véc &. 2

Byt 3+1, ul. Chodska 1226, Usti nad Otlici
Realizovana cena: 3 390 000,- K¢
Uzitn4 plocha: 68 m”

Nabizime k prodeji byt 3+1 s balkonem. Nachazi se ve 4 NP
Ctyfpatrového panelového domu. Prosel rekonstrukel a
dispozice je: kuchyn, obyvaci pokoj s balkénem, loznice,
pokoj, koupelna s toaletou. K bytu nalezi sklep (5,06 m?). Je
zaveden plyn, dalkové vytapéni a ohfev vody.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2026
Rizeni ¢.: V-2336/2026-611
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Nemovita véc &. 3

Byt 3+1, ul. Dukelska 316, Usti nad Orlici-Hulvaty
Realizovana cena: 2 940 000,- K¢
Uzitna plocha: 70 m?

Nabizime byt 3+1, ktery se nachaz{ ve velmi dobrém stavu a
je umistén v cihlové budové kterda prosla revitalizaci od
vymény oken, zatepleni az po novou omitku. Byt s moznosti
vyuziti sklepniho prostoru. Byt ma dispozici: kuchyné, obyvaci
pokoj, loznice a dalsi pokoj.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 9/2025
Rizeni ¢.: V-7354/2025-611

1 NA JEDNICKL
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Piiloha ¢&. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni oceflovanych nemovitych véci

Ing. René E'lltliﬂ‘i-", Ph.D. MBA :cuon rmaler, ooefowin nemovitoy

Dorucuje ze: )
Povinna: Eamibovs Hana, Nz Plani 1282 562 06 Ust nad Orlicr

Mavédomi: Mgr Jan Peroutka, soudni exekutor

W Oztrave dne 7.4.20246

Véc: Zpiistupnén nemovitosti soudmimuy rnalei.

Ma zakladé usnessni gp. zn. 135 EX 3330/21-474 o ustanoveni znales z obom ekonomiky,
odvét ceny 2 odhady nemovitost, vyhotoveném soudnim exskutorem MMer. Janem Percutkon
Vim oznamuji termin prohlidky niZe uvedenfch nemovitost:

TOL/ 303D

at 401 zastavens plochs & nadvors J00md
pldpti 1% stavba: Dokl mad Owlici, &.p. 419, byt dim, LV 7W

2251 oalalinh plocha junk plosha 150al

vie rapannd v kstastnn nemovitosti Kstastoilonim aisdem pro Pasdubicky kenj, Bastsstnilni pracovsisd Ut ood
Ollici, obsec: Usti nad Ohalicd, ki Usti naed Ohlics, LV 6700

17. dubna 2026 od 11:30 do 12:00 hod.

M2 uredent temmin prosim o zpfstupnémi viEe uvedentch nemovitich véol Dile Zidim dle
usneseni o pfedloZeni podiladd, pledeviim stavebni dokumentzes, ndiemnd smlouvy, smlonry o
ziizeni Técoch biemen & jné smlouwry majici vzih nebo zatéfujicd nemovite véd a jejich
piizlniensti

2 pozdrarvem

Ing. René Butkovr, Fh.D., MBA
Ceeled 25
700 30 Oatrava

ul. Ceskd 25
700 30 Crstrave-Vitkovice e-mail- pene butkor{T email ez
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Pfiloha ¢. 5: Kopie podaciho listku
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni #izenf
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) Cenu obvyklou nemovité véci: bytové jednotky 419/1, umisténé v bytovém domé &.p. 419, jeZ
je soudasti pozemku parc.C. st. 401, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 701/3033 na
spole¢nych castech bytového domu &.p. 419, jeZ je soucasti pozemku parc.C. st. 401, a na
pozemcich parc.&. st. 401 a 3251, v8e v katastralnim tizemi Usti nad Orlici, obci Usti nad Orlici,
Okrese Usti nad Orlici (LV &. 6701 a 738), uréuji ve vysi

4 130 000,- K¢

Slovy: ¢tyfi-miliony-jedno-sto-tficet-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci
z drazby.

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) Cenu obvyklou nemovité véci: bytové jednotky 419/1, umisténé v bytovém domé &.p. 419, jeZ
je soulasti pozemku parc.C. st. 401, véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 701/3033 na
spole¢nych castech bytového domu &.p. 419, jeZ je soulasti pozemku parc.C. st. 401, a na
pozemcich parc.C. st. 401 a 3251, vSe v katastralnim tizemi Usti nad Otlici, obci Usti nad Otlici,
Okrese Usti nad Orlici (LV &. 6701 a 738), za niZ jsou nemovité véci v drazbé& prodejné, uruji ve

vysi

4 130 000,- K¢

Slovy: ¢tyfi-miliony-jedno-sto-tficet-tisic-korun-ceskych

5) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zavéru znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipade, Ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité
veci, tak muj zaveér muze, ale 1 nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
praxe a subjektivatho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla sjednana dle zék. ¢. 504/2020 Sb. o znalec¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravée ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 21836/2026 do evidence posudka.

V Ostrave 13.5.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



