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ZNALECKY POSUDEK

¢. 14494 /2023
(oznadeni 7614-164/2023)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: pozemku parc.C. st. 78, jehoZ soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci ¢.p. 50, v€etné soucasti a pfisluSenstvi, katastralni izemi Sindelova, obec

Sindelova, okres Sokolov (LV &. 307), pro t&ely exekuéniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jan Peroutka

Exekutorsky ufad Chomutov
Revolucni 48

430 01 Chomutov

C.j. 135 EX 1569/21

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, ke dni 24.5.2023 vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 15 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce a ostatn{ se predavaji objednateli. Posudek ma 3 piilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 25.5.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- pozemek parc.C. st. 78, jehoz soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci ¢.p. 50, véetné soucasti a
piislusenstvi, katastralni dzemi Sindelové, obec Sindelova, okres Sokolov (LV ¢ 307)
- smlouva o najmu rodinného domu
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢& 307 pro k.a. Sindelové ze dne 14.10.2021.

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jan Peroutka, sp.zn. 135 EX 1569/21-168 o ustanoveni znalce ze dne
14.10.2021.

Smlouva o najmu rodinného domu ze dne 12.4.2019

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 21.11.2021 za Gcasti znalce a najemce (Markéta Brozova).

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pifevody obdobného majetku (stavby
pro rodinnou rekreaci nebo rodinné domy), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl
ov¢éfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast
dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné
prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze ddaje
uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfene a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovedi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (4.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni uidaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 307 uveden:
Janata Mattin, &. p. 50, 35801 Sindelova

Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo smluvni

[iné zapisy:
Exekuéni pifkaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Janata Martin

blize viz L1 ve vereném rejstiiken

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Stavba pro rod.rekreaci ¢.p. 50, v¢. pozemku
Adresa: Sindelova ¢.p. 50

Okres: Sokolov

Obec: Sindelova

Katastralni dzemd: Sindelova

Ocefiovana nemovita véc se nachézi v okrese Sokolov, v obci Sindelova, mimo souvisle zastavéné tizemy,
pobliz rybnika, cca 150 m od zastavky bus ,Sindelova®. Okolni zastavbu tvoii fidké zastavba objektt pro
rodinnou rekreaci, restaurace a tibofist¢. Pfistup k nemovité véci je pfes pozemek parc.c. 87/2 (ve
vlastnictvi obce Sindelovd). V blizkém okoli nemovité véci je k dispozici pouze omezena obéanska
vybavenost. V centru obce Sindelové je k dispozici pouze zikladni obéanské vybavenost, vzdalenost do
centra obce je cca 700 m. Kompletni obcanska vybavenost je k dispozici v Nejdku, ve vzdalenosti cca 10
km, nebo v Sokolové, ve vzdalenosti cca 25 km od nemovité véci.

Znalci byla predlozena Smlouva o ndgjmu rodinného domu ze dne 12.4.2019, uzaviena mezi vlastnikem
(Martin Janata) a najemcem (Markéta Brozova) na dobu neurcitou. Najemné ¢ini 1 667,- K¢ mesi¢ne,
avsak pfi investici v celkové hodnoté 70 000,- K¢ se najemné rusi a mésiéné stanovena castka se z vyse
uvedené investice mésicné ponizuje. Pokud se najemce bude difve stéhovat, nebo bude vypovézena
najemn{ smlouva, musi pronajimatel vyplatit rozdilnou sumu za neodbydlenou sumu =z investice.
Vypovédni lhuta ¢ini 3 mésice.

Dle nazoru znalce je smlouva neurcitd. Zalezitosti pravniho charakteru vsak nejsou pfedmétem tohoto
znaleckého posudku, nebot’ mné jako znalci nepiislusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnez
mé nepfislusi predbézné fesit pravni otazky jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Z tohoto
davodu nenf tento najemni vztah v ramci tohoto ocenéni posuzovan.



Pozitiva ocefiované nemovité veci:
- umisténi v klidné lokalité k rekreaci

Negativa ocefiované nemovité véct:

- v okoli je k dispozici pouze omezena obcanska vybavenost
- mala vyméra pozemku

- ptedpoklad dalsich investic na modernizaci stavby

Nemovitd véc je tvofena pozemkem parc.c. st. 78, jehoz soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci ¢.p. 50,
vcéetné soucasti a pifslusenstvi, katastralni uzem{ Sindelova, obec Sindelova, okres Sokolov (LV ¢. 307).

Vyméra [m2] Druh pozemku Spfiscb vyufiti Zpiisob occhrany
St. 78 292 zastavéna plocha a
nadwvorfi
stavba: Sindelova, &.p. 50, rod.rekr
pozemku p.&.: St. T8

s

Pozemek je ve funkénim celku se stavbou pro rodinnou rekreaci, souc¢astmi a piislusenstvim. Pozemek je
rovinaty a nachazi se na ném stavba pro rodinnou rekreaci, vedlejsi stavby, venkovni Gpravy a trvalé

porosty.

- Stavba pro rodinnou rekreaci &.p. 50, soucast pozemku parc.C. st. 78

Ocenovana stavba je samostatné stojici, podsklepena, s jednim NP a obytnym podkrovim pod sedlovou
stfechou. Nosné konstrukce jsou zdéné z cihel. Stropy jsou s rovaym podhledem. Stfecha je sedlova, se
stfe$ni krytinou z Sindele. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni
omitky jsou vapenné, vnitini omitky jsou provedeny vapenné hladké. Vnitini keramické obklady jsou
provedeny v kuchyni a koupelné. Schody do podkrovi jsou dfevéné. Okna jsou instalovana dieveéna,
dvefe jsou osazeny hladké plné. Podlahy v obytnych mistnostech tvofi dlazby, v ostatnich prostorach
jsou také dlazby. Vytapéni objektu je jak lokalni, prostfednictvim kotle na tuha paliva, tak i ustfedni,
zajisténo elektro kotlem. Je proveden rozvod vody studené a teplé, zdrojem teplé vody je el. bojler.
Vybaveni kuchyné tvoif kuchynska linka a sporak. Vybaveni sanity tvoti sprchovy kout, umyvadlo a WC.

Napojeni na IS: voda a elektro. Odkanalizovani objektu je svedeno do zumpy. Plyn neni ve stavbé
proveden.

Zastavéna plocha objektu ¢ini cca 80 m®. Vyméra obytné plochy ¢ini cca 80 m”.

Stavba je v uzivani vic jak 60 let. V pribéhu jeji Zivotnosti byly provedeny pouze castecné opravy a
udrzba (rozvody elektfiny v pfizemi, nové odpady, novy pfivod vody a vnitin{ zdivo). Stavba bude
vyzadovat dal$i investice do modernizace.
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C) Pfislusenstvi a soudasti nemovité véci tvofi:

Venkovni upravy

- ptipojky inzenyrskych siti, zumpa, oploceni v¢. vrata a vratek,

Trvalé porosty

- na pozemku se nachazi trvalé porosty (ovocné a okrasné stromy a kefe), razného druhu a stafi

Vedlejsi stavba (garaz s kiilnou)

Nepodsklepena, pfizemni, dfevéné konstrukce, s pultovou stfechou, krytinou IPA.

Vedlejsi stavba (kiilna)

Nepodsklepena, piizemni, dfevéné konstrukee, s pultovou stfechou.



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych udaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v obci Sindelova a okoli bézné obchoduje se stavbami pro rodinnou rekreaci,
chalupami, ¢i rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se
zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 1 300 tis. az 1 900 tis. K¢ dle velikosti obytné
plochy, velikosti pozemk, technického stavu, umisténi v lokalité, pfislusenstvi, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

oceflovana Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3 Srov. 4
Sindelovi 50 SRklmM vech 82,1 411 diichovice 124 | Jindsichovice 103 | FiDichova 1485,
otava Kraslice
ZAXLADNI UDAJE
plocha pozemku 292 877 490 703 286
uzitnd plocha 80 96 62 90 70
Realizovana cena 1 396 000 1770 000 1900 000 1390 000
EKONOMICKE UDAJE
realizovany realizovany realizovany realizovany
Typ transakce pfevod pfevod prevod pfrevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum
prodeje stp.22 led.22 stp.22 fj.22
korekce pro datum prodeje 0,95 0,90 0,95 0,97
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 1326 200 K¢ 1593 000 K¢ 1 805 000 K¢ 1 348 300 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 srovnatelny lepsi lepsi srovnatelny
korekce pro tech. Stav a vybaveni 1,00 0,95 0,95 1,00
K2 lepsi srovnatelnd srovnatelna lepsi
korekce pro lokalitu/ umisténi 0,95 1,00 1,00 0,95
K3 srovnatelné srovnatelné srovnatelné horsi
korekce pro prislusenstvi 1,00 1,00 1,00 1,10
K4 - korekce velikosti
pozemku 0,85 0,95 0,90 1,00
cena za m2 uzitné plochy 1115528 23188,43 1714750 20128,19
K5 - korekce pro velikost UP 1,03 0,97 1,00 1,00
pramérna zjisténa cena za
m?2 uZitné plochy 17 815 11 490 22 493 17 148 20 128
Indikovana hodnota
nemovité véci 1425 168

Pramérna zjisténa cena za m2 = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4
* K5)/uzitna plocha

Korekce pro datum prodeje — v poslednich letech ceny nemovitych véci rostly. Tento rist cen se zastavil v druhém ctvrtleti
roku 2022 a od tfettho ¢tvrtleti dochazi k poklesu cen. V kratkodobém horizontu se oc¢ekava dalsi pokles cen. Dalsi vjvoj na
trhu je nepfedvidatelny. Z dtvodu poklesu cen v soucasné dob¢ znalec uplatnil srazku k realizovanym cenam u srovnavanych

nemovitosti v zavislosti na datu pfevodu.

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav — domy v lep$im stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient Gpravy na polohu/umisténi/pfistup — objekty v hotsich lokalitich maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitach
mensi nez 1.

K3 - Koeficient upravy na pfislusenstvi - objekty s horsim piislusenstvim maji index vétsi nez 1, s lep$im pifslusenstvim maji
index mensf nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsf nez 1, s vétsim pozemkem
mensi nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vetsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci
vymeérou UP klesd jednotkova cena za m2)

1425 168,- K&
1430 000,- K&

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni):
Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (zaokrouhleno):



E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné nemovité véci (stavby rodinnych domi, ¢i stavby pro
rodinnou rekreaci) se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca 1 300 tis. az 1 900 tis. K¢. Jelikoz srovnavané
realizované pfevody jsou odlisné zejména co do velikosti obytnych ploch, velikosti pozemku,
piislusenstvi, umisténi v lokalité, pfipadné technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu
korekci odlisnosti (koeficienty K1-K5).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti oceniovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5.

Dale zohlednil rozdilna data prodeju nemovitych véci v navaznosti na aktualn{ situaci na trhu.



F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Pfiloha €. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Rodinny diim, ul. Sklensky vrch 82, Rotava

Realizovana cena: 1 396 000,- K¢

Uzitna plocha: 96 m*

Plocha pozemku: 877 m”

Rodinny dim se 2 nadzemnimi podlazimi a se samostatnou
garazi. V pfizemi se nachazi chodba, kuchyné¢, dva pokoje, WC,
koupelna a schodisté. V podkrovi domu je komora a tfi pokoje.
Dum je napojen na vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu.
Nemovitost je oplocena a je uréena k trvalému bydleni.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 8/2022
Rizeni ¢.: V-4333/2022-409

Nemovita véc ¢. 2

Rodinny dim, Jindfichovice 124

Realizovana cena: 1770 000,- K¢

Uzitna plocha: 62 m*

Plocha pozemku: 490 m*

Rodinny dim se zahradou, s pergolou spojenou s domem,
kalnami, dfevniky, sklenfkem a vlastni studnou. Dim ma
obytnou dispozici 2+1. V pfizemi se nachazi pfedsin, chodba se
vstupem do 1.N.P. Jedna mistnost uzivana jako kuchyn a obyvak,
pod niZ je maly sklipek. Dale je zde koupelna se samostatnym WC
a prosklenymi dvefmi na zadni zahradu pod pergolu. V 1.N.P
jsou dvé mistnosti a komuirka.Dim ma nové rozvody el.v médi
220/380V, plastova okna a dvefe. Topeni je feseno plotnovymi
kamny. Komin je vyvlozkovan. Odpad je fesen do septiku.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 1/2022
Rizeni ¢.: V-132/2022-409

Nemovita véc &. 3

Chalupa, Jindfichovice ¢.e. 103

Realizovana cena: 1 900 000,- K¢

Uzitna plocha: 90 m”

Plocha pozemku: 703 m”

Chalupa je zkolaudovana jako rodinny domek. Zdéna chalupa
(v¢. garaze a verandy) prosla pfed cca 10ti lety castecnou
modernizaci (nova fasada v¢. zatepleni a stfecha), jinak je v
puvodnim stavu. Chalupa ma dispozici 3+1: obyvaci pokoj,
kuchyrika, 2x pokoj, koupelna se sprchovym koutem, samostatné
WC, kotelnu a garaz. Soucasti nemovitosti je samostatny sklipek,
kde je studna s pitnou vodou. Vytapéni domu je zajisténo kotlem
na tuha paliva a ohfev vody je zajistén el. bojlerem. MozZnost
parkovani vozu v garazi nebo na vlastnim pozemku. Soucasti
zahrady je dfevéna garaz s kalnou.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 8/2022
Rizeni ¢.: V-4572/2022-409
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Nemovita véc &. 4

Rodinny dim, ul. Fibichova 1485, Kraslice

Realizovana cena: 1 390 000,- K¢

Uzitna plocha: 70 m*

Plocha pozemku: 286 m*

Radovy podsklepeny jednopodlazni rodinny dam 5+1 s obytnym
podkrovim a zahradou. Rodinny dum byl postaven jako fadovy
objekt (soucast trojdomku) piiblizné v roce 1940. Dum je celkové
podsklepeny se vstupem na spodni zahradu, v ¢asti objektu je
puda a v ¢asti je vybudovano obytné podkrovi. Celkové je dim
udrzovany. Zafizeni je ¢astecné puvodni a castecné doplnéno v
sedesatych letech. K nemovitosti je bezproblémovy pfistup po
zpevnéné obecni cesté, parkovani je mozné pfimo pfed domem.
Inzenyrské sité: do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a
400V a dodavky zajist’uje rozvodna sit’ elektrického proudu.
Zdrojem vody je vodovod, ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci a
zemn{ plyn je také zaveden. Dim je napojen na domovni
plynovou kotelnu a topna télesa tvoii zavésné radiatory. Je mozné
topit i kotlem Dakon na uhli. V domé¢ je instalovan bojler na
ohfev vody.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 10/2022
Rizeni ¢.: V-5370/2022-409
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pééi
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) Cenu obvyklou nemovité véci: pozemku parc.C. st. 78, jehoZ soucasti je stavba pro rodinnou
rekreaci C.p. 50, v€etné soucasti a pfislusenstvi, katastralni izemi Sindelova, obec Sindelova,
okres Sokolov (LV ¢&. 307), urcuji ve vysi

1430 000,- K¢

Slovy: jeden-milion-Ctyfi-sta-tficet-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z draZby,
vyjma Najemni smlouvy ze dne 12.4.2019. JelikoZ podle §16¢ zakona &. 151/1997 Sb., ve znéni

pozdéjsich piedpisti, se za zavadu nepovaZuje najem, neni tato pravni vada v tomto posudku
ocefiovana.

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az €) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 14494 /2023 evidence posudka.

V Ostrave 25.5.2023

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny Zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
pfedchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku prechazeji na objednatele az dnem jeho tplného zaplaceni (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2023



