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ZNALECKY POSUDEK

¢. 900/2024
(oznadeni 7916-5/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: pozemku p.¢. st. 375, pozemku parc.&. 2697 /115 a stavby
pro rodinnou rekreaci C.e. 5 stojici na pozemku parc.&. st. 375, v€etné soucasti a pfislusenstvi, v
katastralnim Gzemi Mlékovice u Neveklova, obec Neveklov, okres BenesSov (LV ¢&. 294), pro
ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jan Peroutka

Exekutorsky ufad Chomutov
Revoluéni 48

430 01 Chomutov

C.j. 135 EX 2209/23

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, ke dni 20.1.2024 vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 22 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek ma 5 pfiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 12.2.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 294 pro k.a. Mlékovice u Neveklova ze dne 2.1.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jan Peroutka, sp.zn. 135 EX 2209/23-189 o ustanoveni znalce ze dne
3.1.2024

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 20.1.2024 za ucasti Katefiny Hofmanové (byvala
pfitelkyné povinného).

Znalecky posudek ¢. 1047/9/2015 zpracovany Ing. Vaclavem Fabianem ze dne 2.2.2015

Kolaudaé¢ni rozhodnuti Obecniho tfadu Neveklov — stavebni ufad ze dne 13.12.2000

Znalec pfi vybéru zdroji dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (stavby
pro rodinnou rekreaci), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost
zdroje dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Prevazna c¢ast dat byla zakoupena
od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny
nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené
v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalSich osob je postupovano pfiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak 1 potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich pfredpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 294 uveden:

Vlastnické prave Podil

Bartos Martin, Mlékovice & ev. 5, 25756 Neveklov

Omezeni vlastnického prava

‘

P

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

‘

P
Exekuéni pfikaz k prodeji nemaovitosti

Zahéajeni exekuce - Bartod Martin

blize viz L1 ve vereiném rejstiifen


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Stavba pro rod.rekreaci ¢.e. 5, v¢. pozemkd, soucasti a piisluSenstvi
Adresa: Mlékovice ev. ¢. 5

Okres: Benesov

Obec: Neveklov

Katastralni dzemt:

Ocenovania nemovita véc se nachazi v okrese BeneSov, ve mésté Neveklov, ¢asti Mlékovice, v severni
casti souvisle zastavéného tzemi, v chatové oblasti, cca 350 m od zastavky autobusu ,,Neveklov, Rozc.
Prchovka®. Okolni zastavbu tvoii zastavba objektl pro rodinnou rekreaci. Piistup k nemovité véci je pies
pozemek parc.¢. 2697/130 (ve vlastnictvi mésta Neveklov). V blizkém okoli nemovité véci je k dispozici
pouze omezena obcanskd vybavenost. V centru mésta Neveklov je k dispozici rozsifena obcanska
vybavenost, vzdalenost do centra mésta je cca 4 km. Kompletni obc¢anska vybavenost je k dispozici ve

Mlékovice u Neveklova

meésté Benesov, ve vzdalenosti cca 16 km od nemovité véci.

Nemovitd véc je tvofena pozemkem p.C. st. 375, pozemkem parc.¢. 2697/115 a stavbou pro rodinnou
rekreaci ¢.e. 5 stojici na pozemku parc.c. st. 375, véetné soucasti a pfislusenstvi, v katastralnim tzemi

Mlékovice u Neveklova, obec Neveklov, okres Benesov (LV ¢. 294),

Pozitiva ocefiované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalité k rekreaci

Negativa ocefiované nemovité véci:

- v okoli je k dispozici pouze omezena obcanska vybavenost

- mala vyméra pozemku

- ptedpoklad dalsich investic na rekonstrukci a modernizaci stavby

Druh pozemku

Pozemky jsou svazité a nachazi se na nich stavba pro rodinnou rekreaci, venkovni Gpravy, studna a trvalé

porosty.

zastavéna plocha a
nadvofi
Mlékovice, &.e. 5, rod.rekr

ostatni plocha jina plocha

Celkova viméra pozemki &ini 369 m”.



B) stavby:

- Stavba pro rodinnou rekreaci &.e. 5, stojici ha pozemku parc.&. st. 375

Informace ziskané z mistniho $etfeni a ze Znaleckého posudku ¢. 1047/9/2015

Ocenovana stavba je samostatné stojici, podsklepena, s 1.NP a obytnym podkrovim pod sedlovou
stfechou. Zaklady jsou s izolaci proti zemn{ vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné z cihel. Stropy jsou
s rovnym podhledem nad prvnim PP, dfevéné tramové nad 1. NP. Stiecha je sedlova, se stfesni krytinou
z betonovych tasek. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky
jsou vapenné hladké, vnitini omitky jsou provedeny vapenné. Vnitini keramické obklady jsou provedeny
v kuchyni a koupelné. Venkovni schody do 1. NP jsou betonové, vnitini schody jsou betonové (s
povrchem z keramické dlazby a s povrchem z textilni krytiny). Okna jsou instalovana dfevéna zdvojena,
dvefe jsou osazeny hladké. Podlahy v obytnych mistnostech tvoii textiln{ krytiny, v ostatnich prostorach
jsou dlazby. Vytapéni objektu je lokalni na tuha paliva. Elektroinstalace je provedena svételna a motorova.
Je proveden rozvod vody studené a teplé, zdrojem teplé vody je el. bojler. Vybaveni kuchyné tvofi
kuchyniska linka a sporak. Vybaveni sanity tvofi sprchovy kout, vana, umyvadlo a WC.

Napojeni na IS: pouze elektro. Odkanalizovani objektu je svedeno do zumpy. Plyn neni ve stavbé

proveden. Voda je do stavby pfivedena ze studny.

Dispozicni fesent:

1.PP — kuchyné, koupelna s WC, chodba, sklad

1.NP — obyvaci pokoj, chodba, schodist¢ samostatné vnitini, zavétti, balkon
Podkrovi — chodba, 2 pokoje, balkon

Zastavéna plocha objektu ¢ini 52 m®. Vyméra obytné plochy ¢inf cca 84 m?

Stavba byla zkolaudovana v roce 2000. Stavba je v ptivodnim stavu s predpokladem dalsich investice na

rekonstrukce a modernizace.

C) Soucasti a pfisluSenstvi nemovité véci tvofi:

Venkovni upravy

- ptipojky inzenyrskych siti (elektro), zumpa

Trvalé porosty

- na pozemku se nachazi okrasné stromy a kefte, rizného druhu a staff

Studna

Kopana, s piipojkou vody do stavby



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zdkony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typu nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé¢ se ve mésté Neveklov a okoli bézné obchoduje se stavbami pro rodinnou rekreaci.
Nabidka je v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci
v rozmezi cca 2 600 tis. aZ 5 000 tis. K¢ dle velikosti obytné plochy, velikosti pozemk, technického
stavu, umisténi v lokalité, pfislusenstvi, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

ocenovana Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3 Srov. 4
. Zhormnt &e. 1 ' Hostéradice ¢.e.
Mlékovice ¢.e. 5 Kiecovice ’ Slapy ¢.e. 821 Libohost’ ¢.e. 35 3%?, Kamenny
Pifvoz
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 369 464 466 1208 1102
uzitna plocha (UP) 84 70 77 80 78
Realizovana cena 2 600 000 3800 000 4349 999 5 000 000
EKONOMICKE UDAJE
realizovany realizovany realizovany

Typ transakce prevod pfevod realizovany pfevod | pfevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje stp.23 ¢ve.23 dub.23 zaf.23
korekce pro datum prodeje 0,90 0,90 0,95 0,90
CENA PO REDUKCI NA 2 340 000 3420 000 4132499
PRAMEN CENY K¢ K¢ K¢ 4500 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 lepsi lepsi lepsi lepsi
korekce pro techn. stav a vybaveni 0,90 0,90 0,90 0,85
K2 srovnatelna lepsi srovnatelnd lepsi
korekce pro lokalitu/ umisténi 1,00 0,90 1,00 0,95
K3 lepsi srovnatelné lepsi lepsi
korekce pro prislusenstvi 0,90 1,00 0,90 0,90
K4 - korekce velikosti pozembn 0,97 0,97 0,75 0,75
cena za m2 uzitné plochy 26 265 34 897 31 381 31 446
K5 - korekce pro velikost UP 1,00 1,00 1,00 1,00
pramérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 30997 26 265 34897 31381 31446
Indikovana hodnota
nemovité véci 2603 774

Upravena cena za m? = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 *
K5)/uzitni plocha

Korekce pro datum prodeje — v poslednich letech ceny nemovitych véci rostly. Tento rist cen se zastavil v druhém ctvrtletd
roku 2022 a od tfetiho ¢tvrtleti dochazi k poklesu cen. V kraitkodobém horizontu se oc¢ekava dalsi pokles cen. Dalsi vyvoj na
trhu je nepfedvidatelny. Z duvodu poklesu cen v soucasné dob¢ znalec uplatnil srazku k realizovanym cenam u srovnavanych

nemovitosti, protoze byly prodany v dobé¢, kdy ceny byly na vyssi cenové Grovni nez je soucasna.

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav — domy v lep$im stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient tpravy na polohu/umisténi/pfistup — objekty v horsich lokalitich maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitich
mensi nez 1.

K3 - Koeficient upravy na pfislusenstvi - objekty s horsim piislusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim pifslusenstvim maji
index mensf nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem
mensi nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vyrazné vetsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s
rostouci vymérou UP klesa jednotkovd cena za m2)

2 603 774,- K&
2 600 000,- K&

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni):
Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (zaokrouhleno):



E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné nemovité véci (stavby pro rodinnou rekreaci) se
v okolf zobchodovaly v rozmezi cca 2 600 tis. az 5 000 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody
jsou odli$né zejména co do velikosti obytnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalité,

pfipadné technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti (koeficienty
K1-K5).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti oceniovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5.

Dale zohlednil rozdilna data prodeju nemovitych véci v navaznosti na aktualn{ situaci na trhu.



F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Miekovice ev. €. 5
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Stavba pro rodinnou rekreaci, Zhorny ¢.e. 1, KfeCovice
Realizovana cena: 2 600 000,- K¢

Uzitna plocha: 70 m’

Plocha pozemku: 464 m*

Chalupa o dispozici 2+kk. Spaci pec je v obou mistnostech.
Nemovitost se sklada ze tff budov. Vlastni chalupa o velikosti
1+1 s puadou, kterou lze pfestavét na dalsi obytné loznice.
Soucasti je sklep, stodola s mistem na parkovani a dalsf ¢asti na
dfevo. A puvodni $pejchar, ktery lze vyuzit jako domek pro
hosty, dilnu, klubovnu. Nyni ma 2 mistnosti v pfizemi a v horni
¢asti Ize vybudovat dalsi obytné prostory.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 8/2023
Rizeni ¢.: V-5586/2023-201

Nemovita véc &. 2

Stavba pro rodinnou rekreaci, Slapy C.e. 821

Realizovana cena: 3 800 000,- K¢

Uzitna plocha: 77 m’

Plocha pozemku: 466 m”

Chata byla po celou dobu uzivani velice peclivé udrzovana, byla
provedena vyména stfesni krytiny. Chata je dvoupodlazni s
terasou. Prvni podlazi je zdéné, druhé podlazi dfevéné. Do chaty
je zaveden obecni vodovod a elektfina, bojler na teplou vodu,
topeni je feseno kamny na tuha paliva a el. pfenosnym topenim,
odpad je sveden do betonové jimky. Vlastni pozemek je rohovy.
Pohodlné parkovani na pozemku, az pro dvé auta.

Zdroj: databidze znalce, realizovany ptevod 7/2023
Rizeni ¢.: V-6570/2023-210
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Nemovita véc &. 3

Stavba pro rodinnou rekreaci, Libohost’ €.e. 35
Realizovana cena: 4 349 999,- K¢

Uzitna plocha: 80 m*

Plocha pozemku: 1 208 m’

Rekreacni dam 4+1 + balkon + terasa s pozemkem. Chata je
castecné zrekonstruovand, diky ¢emuz je vhodna pro celoroc¢ni
bydleni. V celém spodnim patfe je polozena dlazba, v hornim
patfe puvodni dfevéna podlaha. V pfizemi se nachazi obyvaci
pokoj, mensi pokoj, samostatna kuchyn a koupelna. Prvni patro
nabizi dalsi 2 pokoje. Vytapéni je feseno kamny, elektrickym
topenim, infrapanely Klarstein a solarnim kolektorem SolarVenti.
Chlazeni v hornim patfe klimatizaci. Tepla voda fesena boilerem,
na pozemku vlastni studna. Odpad fesen jimkou. Na parcele se
nachazi kulna, dfevnik a dvé kryta parkovaci stani. V chaté je
bezpecnostni systém (pohybova cidla, c¢idla na dvefich),
kamerovy systém se zaznamem i zivym pfenosem a klimatizace.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 4/2023
Rizeni ¢.: V-2945/2023-201

Nemovita véc &. 4

Stavba pro rodinnou rekreaci, Hostéradice ¢.e. 353,
Kamenny Pfivoz

Realizovana cena: 5 000 000,- K¢

Uzitna plocha: 78 m’

Plocha pozemku: 1 102 m?

Zatepleny zdény domek/chata, kompletné zrekonstruovana a
pfestavéna v roce 2003, s vlastnim pozemkem. Domek je mozné
uzivat celorocné, ma dvé nadzemni podlazi s dispozici
3+kk+zastiesena terasa. V piizemi je obyvaci pokoj s kuchyni,
koupelna s WC a vstupni pfedsin. V patfe jsou dve mistnosti.
Soucasti nabidky je veskeré vybaveni a zafizeni. Na rovinném
pozemku je pergola pro zaparkovani vozidla, kilna a dfevniky.
Kaminka na dfevo v piizemi vytopi vSechny mistnosti. Je mozné
také vyuzivat akumulacni kamna nebo pfimotop, piipadné
klimatiza¢n{ jednotku. Chata je ve vyborném stavu, pfipravena k
okamzitému uzivani bez dalsich nutnych oprav nebo investic.
Voda je pfivedena ze studny a odpad je sveden do septiku.

Zdroj: databaze znalce, realizovany prevod 9/2023
Rizenf ¢.: V-8178/2023-210
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Priloha €. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Ing. René Butkov, Ph.D. MBA ...

Diormtuje :

Povinny. Barrod Marnn, Miskorice 5 Nevekdar, 257 56

Mavédomi: Mer, Jan Peroutka, soudni exelutor

WV Ostrave dne 312024
Véc! Zprisupnéni nemovitost soudnimu nalei,
Ma zakladé wneseni gp. zn. 135 EX 2209/23-159 ¢ ustanoveni znzlee z obom ekonomilkr,
odrétrl ceny a odhady nemoritost, vvhotoveném soudnim exelautorem Jdgr. Janem Peroutkou
Vim sznamuji termin prohlidisr nife wredenteh nemoritest:

stpd. 375 zastavend plocha a nidvad

na pozembe viegi stavba: Mlekorice, e 5, rodinnd sekreace

ppd. 2607115 osmamu plocha

staviba Miskovice, ¢, 5 rodinnd sekseace na 5€ P € a5

TiE z\:l.p::mé v katastrn nemoritost Eatastralngm uiadem pao Sl::"rd.ol."ﬂkf krap, Foatastralig p:srm‘ﬁ.:&
Beneiov, obec: Neveklor, ki Mickovioe u Neveklova, LY. 204,

na den

20. ledna 2024 od 14:30 do 15:00 hod.

Ma uredent termin prosim ¢ zpismpnéni vrie wredentch nemovitch vécl Dale Zidam dle
adhl pfederiim stavebnideolumentace, nijemni smlow, smlow o

uznezend o predloden pod
zitzeni véenyteh blemen €i jiné smlowry majiel vrtah nebo zatéfujicl nemovité véci a jejich
pitzlufenstvl.

I pozdravem
e

-
£ i

Ing. René Butgy, Ba,D.. MBA
Ceskd 25
030, Lamara




Priloha €. 5: Kopie podaciho listku
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W fupss  Podaci listek
Welelpo¥%ing 00 Ostrava § 231
RR?gg750886Cl 532 Cena sluiby: 72.00KE
03.01.24 0.00%g 513244 37 187
Cena: 0.00KE Dobirka: 0.00KE
Sleva ZK: 0.00KE K Ghradd:  72.00Ké
Placeno v hotovosti: 72.00KE

Odesiate!
Or. Ing. Rene Butkov
oy laibingiv OONOVANRL RBIIVIOB .o resisissesssssssssasses
I Lu’k F 25, O..tmva-gép_f-rr'___
.t {200+ E 12 [TATEUST
"E-mall:
“
ke o) B0 PR
T onels -
)'Y)’A 1994
2151%) [8|e| MvarioV | RS
fro. tor #4200t 1 11T
*E-mail:
Druh zésitky Hmotnost Cena shulby
R 0.009k¢ 712.00k8
Podad tislo Poandmka (sepievi wtvy) | Placeno v hotovost!
RR748750886C1 134 72.00K%
T11-036A (03-11) " Nepovien] Gdef
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) Cenu obvyklou nemovité véci: pozemku p.&. st. 375, pozemku parc.&. 2697/115 a stavby pro
rodinnou rekreaci €.e. 5 stojici na pozemku parc.C. st. 375, véetné soucasti a pfislusenstvi, v
katastralnim Gzemi Mlékovice u Neveklova, obec Neveklov, okres Benesov (LV ¢. 294),
urcuji ve vysi

2 600 000,- K¢

Slovy: dva-miliony-$est-set-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z draZby.

o7

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. & 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z udaju ziskanych pfi mistnim Setfen.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢éislem 900/2024 evidence posudku.

V Ostrave 12.2.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



