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ZNALECKY POSUDEK

¢. 45577 /2025
(oznageni 8606-345/2025)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci: nebytové jednotky &. 308/2 (LV 2785), umisténé
v bytovém domé &.p. 308 (LV 2091), ktery stoji na pozemku parc.c. 909 (LV 2091), vcetné
spoluvlastnického podilu ve vysi 409/4148 na spole¢nych &astech bytového domu &.p. 308, ktery
stoji na pozemku parc. ¢. 909, a na pozemku parc.C. 909 a parc.c. 908, vSe v katastralnim tizemi
Karlovy Vary, obci Karlovy Vary, okrese Karlovy Vary (LV 2785, 2091), pro ucely exekucniho
fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudn{ exekutor
Mgt. Jan Peroutka
Exekutorsky ufad Chomutov
Revoluc¢ni 48

Chomutov
C.j. 135 EX 2229/23

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 31.8.2025
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 16 vcetné titulntho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 pifloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 26.9.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a tcel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 2785 k.u. Karlovy Vary ze dne 2.6.2025

Informacni vypis z KN LV ¢. 2091 pro k.u. Karlovy Vary ze dne 24.9.2025

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevodi (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jana Peroutky, ¢.j. 135 EX 2229/23-211 o ustanoveni znalce ze dne
19.5.2025

Smlouva o tplatném pfevodu vlastnictvi bytové jednotky spoluvlastnického podilu ke spolecnym c¢astem
domu a spoluvlastnického podilu k pozemkim ze dne 16.4.2002

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 31.8.2025 pouze za tcasti znalce. Povinny se ani pfes
zaslanou vyzvu (viz pfiloha ¢. 4) nedostavil a neumoznil prohlidku nemovité véci. Znalec si prohlédl
pouze exteriér nemovité veci

Znalec pfi vybéru zdroji dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku
(nebytové jednotky — nebytovy prostor), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit
vérohodnost zdroje dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat
byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni
ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze ddaje uvedené
v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada,
ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrana data
znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni idaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 2785 uveden:

Vlastnické pravo Podil
RITA - 2000 s.r.o., Maridnskolazeniska 308/33, 36001 Karlovy Vary

Zplsob ochrany nemovitosti

vnitfni Gzemi lazenského mista
pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné
nemovita kulturni pamétka

pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - RITA - 2000 s.r.o.
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh

Jako spoluvlastnik je v KIN na LV 2091 uveden:

RITA - 2000 s.r.0., Maridnskolazeriska 308/33, 36001 Karlowy Vary

Jednotka: 308/2 409/4148

blize viz L1 ve verejném rejstiiken



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Bytovd jednotka ¢. 308/2 a spoluvlastnicky podil na domé a pozemku
Adresa nemovité véci:  Maridnskolazenska 308/33, Karlovy Vary, 360 01

Okres: Karlovy Vary

Obec: Karlovy Vary

Katastralni uzemd: Karlovy Vary

Ocenovana nemovita véc se nachazi ve statutarnim mésté Karlovy Vary, pfi ulici Marianskolazenska, ve
vzdalenosti cca 200 m od Cisafskych lazni, cca 50 m od Kostela sv. Petra a Pavla, cca 400 m od
Grandhotelu Pupp, cca 200 m od autobusové zastavky MHD ,,Lazné I a cca 5 km od Magistratu meésta
Karlovy Vary. Okolni zastavbu tvoii bytové domy, lazn¢ a objekty obcanského vybaveni. Piistup
k nemovité véci je z ulice Maridnskolazenska z pozemku parc.¢. 768/3 (ve vlastnictvi statutirntho mésta
Karlovy Vary). Ve statutarnim mesté Karlovy Vary je kompletni obcanska vybavenost.

Bytovy dum ¢&.p. 308 je nemovita kulturni pamatka. Nachazi se v pamatkové rezervaci (budova a
pozemek) a v pamatkové zén¢ (budova, pozemek) a ve vnitinim dzemi lazenského meésta.

Nemovitd véc je tvofena: bytovou jednotkou €. 308/2 (LV 2785), umisténou v bytovém dome &.p.
308 (LV 2091), ktery stoji na pozemku parc.€. 909 (LV 2091), v€etné spoluvlastnického podilu ve
vysi 409/4148 na spolecnych Eastech bytového domu &.p. 308, ktery stoji na pozemku parc. &.
909, a na pozemku parc.&. 909 a parc.C. 908, vSe v katastralnim tzemi Karlovy Vary, obci Karlovy
Vary, okrese Karlovy Vary (LV 2785 a LV 2091).

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- umisténi ve vyhledavané c¢asti mésta, v lazenské zoné
- v okoli nemovité véci je k dispozici veskera obc¢anska vybavenost

Negativa ocefiované nemovité véci:
- omezené parkovaci moznosti v okoli

Popis bytového domu &.p. 308:
Bytovy dim, ve kterém se ocenovany byt nachazi, je fadovy. Dim ma 6. NP pficemz v 6.NP (5.patro)

jsou pudni prostory. Dim pochazi z roku 1835, je zapsan v katalogu nemovitych kulturnich pamatek.

Plochy ve spole¢ném vlastnictvi: kocarkarna - pfistavek, sklad pod schodistém, schodisté, ramena,
podesty a susirna. Celkova plocha ve spole¢ném vlastnictvi ¢ini 93,6 m”.

Jelikoz znalci nebyla umoznéna prohlidka, dal$i informace znalec cerpal z katastru nemovitost
(www.cuzk.cz):


http://www.cuzk.cz/

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31.12.1919 Druh svislé nosné kanstrukce: Kamen, cihly, tvdrnice v& kombinaci

Poéet bytd: 7 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 124 Pfipojeni na kanalizaéni sit: Pfipoj na kanalizaéni sit’

Obestavény prostor [m*]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité

Podlahaové plocha [m?]: Zplsob vytapéni: Lokalni (kamna nebo jiné topidlo v
byté)

Pocet podlazi: 5 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Poéet vchodd: 0

Popis bytové jednotky &. 308/2

Jelikoz nebyl znalci umoznén vstup do bytové jednotky, jsou mu znamy pouze informace ze smlouvy o
uplatném pifevodu.

Jednotka je umisténa v 1. NP (ptizemi) budovy, vlevo od vstupu.

Podlahova plocha jednotky véetné pfislusenstvi ¢ini 40,9 m*.

Dispozi¢ni fesent: kancelaf 1 (21 m?), umyvarna (4,1 m?), kuchyrika (1,6 m?), pfedsin (3,0 m?), WC 1
(0,8 m?), WC 2 (0,9 m?), sklad (9,5 m?).

Souciasti ocenéni je i spoluvlastnicky podil ve vysi 409/4148 na spole¢nych ¢astech bytového domu €.p.

308, ktery stoji na pozemku parc. ¢. 909, a na pozemku parc. ¢. 909 a parc.c. 908 v katastralnim tzemi
Mistek.

Informace o jednotce

Cislo jednotky 308/2

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o vlastnicti byt
Zplsob vyuZiti: Jiny nebytovy prostor

Budova: & p. 308

Katastralni dzemi: Karlovy Vary [663433]

Cislo LV: 2785

Podil na

409/4148
spoleénych ¢astech: /

2. Obsah znaleckého posudku

I. odhad ceny obvyklé



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
y yimi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V okoli nemovité véci se bézné obchoduje s nebytovymi jednotkami — nebytovymi prostory. Nabidka je
v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca
1 8000 tis. az 7 000 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, velikosti bytové jednotky,

pfislusenstvi, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:
Tab.¢. 1: Srovnavaci analyza:

korekce | vyméra redukovana
srovndvané || .o cena | cenyna |uzitné cena na Ki K2 K3 K4 ) )
byty realizovana | faktor plochy v | pramen za vyslednd
casu m? m?2 cena za m?
Nam. 17. listopadu
1 820 000
byt &.1 408/5, Karlovy Vary 1,00 47 38723| 1,00| 1,10 1,10| 1,00 46 855
Jaltska 989/7, Katlovy
byt ¢.2 Vary 6950000 1,00 196 35459| 1,00 1,05| 1,05| 1,00 39 094
Sokolovska 223/80, 1 800 000
byt &3 Karlovy Vary 1,00 64 28125| 1,00 1,10| 1,00| 1,00 34031
Zépadni 1207/9,
byt ¢4 Karlovy Vary 3 000 000 1,00 63 47619| 1,00 1,10| 1,05| 1,00 55 000
pramérna indexovana
hodnota 43 745
pramérna cena jednotky
Vymeéra indexovani urcena
jednotky v m? | hodnota srovnavanim
40,9 43745 1789174

vyslednd cena za m2 = cena realizovana * korekce na faktor casu / viyméra * KI*K2*¥K3*K4

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav jednotky: znalec pfedpoklada, ze srovnavané jednotky jsou ve srovnatelném
stavu, index je roven 1

K2 - Koeficient upravy na celkovy stav domu: bytové domy u srovnavanych jednotek jsou ve vice ¢i méné horsim
stavu, index je vétsi nez 1

K3 - Koeficient upravy na lokalitu: srovnavané jednotky se nachazi v horsich lokalitich (index je veétsi nez 1)
K4 - Objektiviza¢ni koeficient — soucasti a pifslusenstvi: znalec neshledal zadné dalsi vlivy, index je roven 1

Korekce ceny na faktor ¢asu — jelikoz se jedna o pfevody v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢ pfirazku k
realizovanym cenam.

Cena nemovité véci uréena srovnanim (orientacni): 1789 174,- K¢
Cena nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 1 800 000,- K¢



E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné nebytové jednotky — nebytové prostory se v misté
obchoduji v rozmezi cca 1 800 tis. az 7 000 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody
nebytovych jednotek jsou odlisné zejména co do technického stavu, velikosti, piislusenstvi a umisténi
v lokalité, pouzil znalec korekei odlisnosti (K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméta ocenéni od predméta ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K4.



F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Ptiloha €. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci

Nemovita véc ¢. 1

Nebytova jednotka, Nam. 17. listopadu 408/5, Karlovy
Vary

Realizovana cena: 1 820 000,- K&

Uzitna plocha: 47 m*

Cena za m* 38 723,-K¢

Nabizime nebytovou jednotku — jiny nebytovy prostor o
velikosti 47 m* na ul. Nam. 17. listopadu 408/5, nebytova
jednotka ¢. 408/502. Stavba ma 4 nadzemni podlazi, sklep a
pudu. Jednotka se sklidd se dvou mistnosti — kancelafi,
koupelny s WC, piedsiné a sklepa. Okna jsou plastova,
vchodové dvefe jsou bezpecnostni. Vytapéni etazové
plynovym topenim Protherm — typ Panther, bojler a datové
rozvody.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 3/2025
Rizeni ¢.: V-2260/2025-403

- 1Y
an N

www.nabidkamajetku.gov.cz

n

www.nabidkamajetku.gov.cz

Nemovita véc &. 2

Nebytové prostory, Jaltska &.p. 989/7, Katlovy Vary
Realizovana cena: 6 950 000,- K¢

Uzitné plocha: 195 m®

Cena za m* 35 659,-K¢

Exkluzivné nabizime prodej nebytovych prostor v samotném
centru mésta Karlovy Vary v Jaltské ulici. Jedna se o celé prvni
patro skladajici se z tfech kancelafi o velikostech 22 m2,
38,3m2, 22,5m2, skladu o velikosti 10,2m2 a samozfejmosti je
i socidlni zafizeni. Didle se zde nachazi krasné zdobeny
historicky sal, ktery navazuje na predsali. Jedna se o velmi
dobrou investici na pifpadny pronajem kancelafi, potazmo
salu. Pripadné dalsi komercni vyuziti. Parkovat je mozné
pfimo pfed domem.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 7/2025
Rizeni ¢.: V-4954/2025-403
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Nemovita véc ¢. 3

Nebytové prostory, Sokolovska 223/80, Karlovy Vary
Realizovana cena: 1 800 000,- K&

Uzitna plocha: 64 m*

Cena za m* 28 125,-K¢

Zprostfedkujeme Vam prodej nebytového prostoru na rusné
obchodnfi ulici Sokolovska v Karlovych Varech. Prostor ma
podlahovou plochu 64,1 m, velké vylohy a socialni zazemi.
Lze jej vyuzit jako prodejnu nebo provozovnu raznych sluzeb.
Je zcela vyklizeny, ptipraveny k aprave dle vlastnich predstav
nového majitele. Volny ihned. Parkovani mozné pied
provozovnou.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 5/2025
Rizeni ¢.: V-3922/2025-403

Nemovita véc &. 4

Nebytové prostory, Zapadni 1207/9, Karlovy Vary
Realizovana cena: 3 000 000,- K¢

Uzitné plocha: 63 m®

Cena za m* 47 619,-K¢

Dumrealit.cz Vam zprostiedkuje prodej obchodniho prostoru
v centru lazenského krajského mésta Karlovy Vary s
prostorem pro Vase podnikanil Nebytovy prostor se
socialnim zafizenim (WC + umyvadlo) lze nejlépe vyuzit jako
obchod, kancelaf, pobocku, prodejnu apod. Vytapéni lze
vyfesit plynovym kotlem nebo elektrickym kotlem (plynovy
kotel je nefunkcni a je tfeba koupit novy), pro které je urcena
samotna mistnost, nyni je objekt bez kotle. K dispozici je
dalkové ovladana klimatizace s funkci ohfevu vzduchu a cely
prostor je moznost zabezpecit alarmovym systémem od
Jablotron, ktery mutzete plné vyuzit. Vzdalenost od mistnitho
parkovisté je 5 min.chiizi a za poplatek si mizete pronajmout
misto. Nemovitost se nachazi pfed hlavnim autobusovym
nadrazim a vlakovym nadrazim, dale zde najdeme finanéni
ufad, okresni soud, méstsky ufad, advokatni kancelafe,
restaurace, apod.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 5/2025
Rizeni ¢.: V-3300/2025-403

-
| L] dumrealit.cz
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Ptiloha ¢&. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Ing. René Butkov, Ph.D. MBA :cudni znalee, ocenovani nemovitosti
ng. x )

Doruéuje se:
Povinny: RITA = 2000 s.r.0., IC: 25249304, Mariinskolizenski 308/33, 36001 Karlovy
Vay

Na védomi: Mgr. Jan Peroutka, soudni exekutor

V Ostravé dne 15.7.2025

Na zakladé usneseni sp. zn. 135 EX 2229/23-211 o ustanoveni znalce z oboru ckonomiky,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti, vyhotoveném soudnim exckutorem Mgr. Janem Peroutkou
Viam oznamuji termin prohlidky nize uvedenych nemovitosti:

Sedaoctiy ITplrsd ryuisss iz

~passr rarasy

308/2 Jiny nedytovy Pproator nemovita kulturni pamatka, byt = 405%/4140
PAS  rezervace - budova,
pozenek v pamatkove
TeZervaci, pam.  zona -
budova, pozemsk v pamatkove
TORE, Ynitini uzemi
lazenskeho miata

Vysezeno v

Fcdiva Karlowy Vary, ¢ p 308, byt dim, LV 2051

S pariels %05, LV 209
Farcela 508 catatni plocha neplodaa phada 1272
30% zastavéna plocha a nadvor: 1532
Tkrer: CI0412 Karlovy Vary Tbez: 3354961 Karlovy Vary

Fat uzexi. 663411 Xarlovy Vary La8T viasInidtvi: 2708
na den

31. stpna 2025 v 17:00 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpfistupnéni vyse uvedenych nemovitych véci. Dile zadim dle
usneseni o piedlozeni podklady, predeviim stavebni dokumentace, nijemni smlouvy, smlouvy o
ztizeni vécnych bfemen ¢i jiné smlouvy majici vztah nebo zatézujici nemovité véd a jejich
piislusenstvi,

S pozdravem

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Cesk4 25
700 30 Ostrava

ul. Ceska 25
700 30 Ostrava- Vitkovice e-mail: rene.butkovi@emailcz
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Piiloha &. 5: Kopie dorucenky datové zpravy

DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datové zpravy

Predmét:

ID zpravy:

Tvm znrayue

.l e il

Stav Zpravy:

Datum a €as dorudeni:

Zadost o zpfistupnéni nemovitych véci
1552214176

Podtovni datova zprava

Doruéend

25.7.2025 v 23:59:59

Odesilatel: RENE BUTKOV, Ceskd 754/25, Zabfeh, 70030 Ostrava, CZ
ID schranky: 45zudzb
Typ schrénky: Podnikajici fyzickd osoba
Odesilajici osoba: Opravnénd osoba
Adresdt: RITA - 2000 s.r.0., Maridnskoldzetiskd 308/33, 36001 Karlovy Vary, CZ
ID schranky: bwrxr34
Typ schranky: Pravnicka oscha
Zmocnéni; Nezaddno
Nage ¢is. jednaci: Nezadidno
Nase spisovd zn.:. Nezaddno
Vase €is. jednaci: 135 EX 2229/23
Vaje spisovd zn.: Nezadano
Krukdm: Nezadano
Do vlastnich rukou: Ne

Udalosti zpravy:

15.7.2025 v 09:35:50
15.7.2025 v 09:35:50
25.7.2025 v 23:59:59

EV: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprava byla dodédna do datové schranky pijemce.

EVZ: Uplynulo 10 dnit od dodani datové zpravy do datové schrinky
piijemce, aniZ by se do schranky pfihlisila osoba, kterd md s ohledem na
rozsah svého opravnéni pfistup k dodanému dokumentu (dle § 18a, odst,
3, zdkona ¢. 300/2008 Sb., v platném znéni). Zprava byla oznacena jako
doruéena fikci. Piipadl-li 10. den na sobotu, nedéli nebo svdtek, nastalo
dorufeni nejbliZsi nasledujici pracovni den.
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizenf
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky ¢&. 308/2 (LV 2785), umisténé v bytovém
domé &.p. 308 (LV 2091), ktery stoji na pozemku parc.€. 909 (LV 2091), v€etné spoluvlastnického
podilu ve vysi 409/4148 na spoleénych &astech bytového domu &.p. 308, ktery stoji na pozemku
parc. €. 909, a na pozemku parc.€. 909 a parc.C. 908, vSe v katastralnim uzemi Karlovy Vary, obci
Karlovy Vary, okrese Karlovy Vary (LV 2785 a LV 2091, urcuji ve vysi

1 800 000,- K¢

slovy: jeden-milion-osm-set-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, ¢i jina prava, které by nezanikly prodejem nemovité
véci z drazby

3) Znalci nejsou znama (ani nebyly pfedloZeny) Zadné najemni smlouvy ¢i smlouvy o vécném
bfemeni.

4) Nemovita véc (bytovy dum &.p. 308) je kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

5) Cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci: bytova jednotka & 308/2 (LV 2785), umisténa
v bytovém dom¢é &.p. 308 (LV 2091), ktery stoji na pozemku parc.c. 909 (LV 2091), vcetné
spoluvlastnického podilu ve vysi 409/4148 na spole¢nych ¢astech bytového domu &.p. 308, ktery
stoji na pozemku parc. ¢. 909, a na pozemku parc.¢. 909 a parc.C. 908, vSe v katastralnim tizemi
Karlovy Vary, obci Karlovy Vary, okrese Karlovy Vary (LV 2785 a LV 2091), v draZzbé prodejné,
urcuji ve vysi

1800 000,- K&

slovy: jeden-milion-osm-set-tisic-korun-ceskych

6) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zavéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité
véci, tak muj zavér muze, ale 1 nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od
praxe a subjektivitho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada nikladua byla sjednana dle zik. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. éervna 2009, &j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢&islem 45577/2025 do evidence posudka.

V Ostrave 26.9.2025

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



