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ZNALECKY POSUDEK

¢. 33077/2026
(oznadeni 9070-197/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: pozemku parc.C. st. 78, jehoZ soucasti je stavba pro
rodinnou rekreaci ¢.p. 50, v€etné soucasti a pfisluSenstvi, katastralni uzemi Sindelova, obec
Sindelova, okres Sokolov (LV &. 307), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jan Peroutka

Exekutorsky ufad Chomutov
Revolucni 48

430 01 Chomutov

C.j. 135 EX 1569/21

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 22.4.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 16 véetne titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
uloZeno v archivu znalce a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek ma 3 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 22.4.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urdit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou
- zadavatel pozaduje aktualizaci posudku ¢. 14494/2023 v navaznosti na zmény cen na trhu a
doplnéni novych skute¢nosti — vyjadfeni se k nijemnim pravam na zaklad¢ pifedlozeného
Dodatku ¢. 1 k najemni smlouvé



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informativni vypis z KN LV & 307 pro k.i. Sindelové ze dne 22.4.2026

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodi (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jan Peroutka, sp.zn. 135 EX 1569/21-168 o ustanoveni znalce ze
dne 14.10.2021.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 21.11.2021 za tcasti znalce a najemce (Markéta Brozova).
Smlouva o najmu stavby pro rodinnou rekreaci ze dne 12.4.2019

Dodatek ¢. 1 k ndgjemn{ smlouvé ze dne 12.4.2019, uzavieny dne 18.10.2020

Znalec pfi vybéru zdroji dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (stavby
pro rodinnou rekreaci), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje
zaznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi
z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto
nemovitostech. Znalec pfedpoklada, Zze tdaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz
vychaz{ z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, ze tdaje o nemovité véci uvedené v katastru
nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl
srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 307 uveden:

Vlastnické pravo Podil
Janata Martin, & p. 50, 35801 Sindelova

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Janata Martin

blize viz 11" ve vereném rejstiikn


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Stavba pro rodinnou rekreaci ¢.p. 50, v¢. pozemku
Adresa: Sindelova ¢.p. 50

Okres: Sokolov

Obec: Sindelova

Katastralni Gzemi: Sindelova

Ocefiovani nemovita véc se nachézi v okrese Sokolov, v obci Sindelova, mimo souvisle zastavéné tzemi,
pobliz rybnika Tajch, cca 150 m od zastavky autobusu ,Sindelova“. Okolni zastavbu tvoii fidké zastavba
objektt pro rodinnou rekreaci, restaurace a tabofisté. Piistup k nemovité véci je pfes pozemek parc.c.
87/2 (ve vlastnictvi obce Sindelova). V blizkém okoli nemovité véci je k dispozici pouze omezena
obcanska vybavenost. V centru obce Sindelova je k dispozici pouze zakladni obéanska vybavenost,
vzdalenost do centra obce je cca 700 m. Kompletni obcanska vybavenost je k dispozici v Nejdku, ve
vzdalenosti cca 10 km, nebo v Sokolové, ve vzdalenosti cca 25 km od nemovité véci.

Znalci byla pfredlozena Smlouva o ndgjmu rodinného domu ze dne 12.4.2019, uzaviena mezi vlastnikem
(Martin Janata) a najemcem (Markéta Brozova) na dobu neurcitou. Najemné ¢ini 1 667,- K¢ mésicne,
avsak pfi investici v celkové hodnoté 70 000,- K¢ se najemné rusi a mésiéné stanovena castka se z vyse
uvedené investice mésicné ponizuje. Pokud se najemce bude dfive stéhovat, nebo bude vypovézena

najemn{ smlouva, musi pronajimatel vyplatit rozdilnou sumu za neodbydlenou sumu z investice.

Dale byl znalci exekutorem pfedlozen Dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé ze dne 12.4.2019, uzavieny mezi
vlastnikem (Martin Janata) a najemcem (Markéta Brozova) na dobu neurcitou. Najemné ¢ini 1 667,- K¢
mésicné. Nove investované prostfedky v prubehu roku 2020 cinf 58 000,- K¢. Zalohy na sluzby (voda,
popelnice, elektfina) najemce hradi svym jménem. Nasledné spojené naklady jako je revize kominu, vyvoz
jimky, opravy, udrzba domu a jeho piislusenstvi, otop zajist'uje pronajimatel. Kdyz si je bude nijemce
zajistovat sam, jsou to dal§i investované prostfedky na udrzbu nemovitosti a jeho piislusenstvi a
investované prostfedky se budou dle faktur opét snizovat o vyse uvedené najemné. Vybaveni a zafizeni

je v majetku najemce.

Dle nazoru znalce je smlouva i Dodatek neurcita. Zalezitosti pravniho charakteru vsak nejsou pfedmétem
tohoto znaleckého posudku, nebot’ mné jako znalci nepfislusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a

rovnéz mé nepfislusi pfedbézné fesit pravni otazky jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy.

Dle § 16¢ odst. 2 pism. d) zak. ¢. 151/1997 Sb., se pro ucely zikona o ocefiovani majetku nijem
nepovazuje za zavadu. Z tohoto davodu nenf tento najemn{ vztah v ramci tohoto ocenéni posuzovan.

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalité k rekreaci

Negativa oceniované nemovité veci:

- v okoli je k dispozici pouze omezena obcanskad vybavenost
- mala vyméra pozemku

- pfedpoklad dalsich investic na modernizaci stavby

Nemovita vec je tvofena pozemkem parc.C. st. 78, jehoz soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci ¢.p. 50,
véetné soucasti a piislusenstvi, katastralni tzem{ Sindelova, obec Sindelova, okres Sokolov (LV ¢. 307).
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292 zastavéna plocha a
nadvori
stavba: Sindelova, &.p. 50, rod.rekr
i na pozemku p.d.: St. T8

Pozemek je ve funkénim celku se stavbou pro rodinnou rekreaci, soucastmi a piislusenstvim. Pozemek
>

je rovinaty a nachazi se na ném stavba pro rodinnou rekreaci ¢.p. 50, vedlejsi stavby, venkovni apravy a

trvalé porosty.

- Stavba pro rodinnou rekreaci &.p. 50, soucast pozemku parc.C. st. 78

Ocenovana stavba je samostatné stojici, podsklepena, s jednim NP a obytnym podkrovim pod sedlovou
stfechou. Nosné konstrukce jsou zdéné z cihel. Stropy jsou s rovaym podhledem. Stfecha je sedlova, se
stfesni krytinou z Sindele. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni
omitky jsou vapenné, vnitini omitky jsou provedeny vapenné hladké. Vnitini keramické obklady jsou
provedeny v kuchyni a koupelné. Schody do podkrovi jsou dfevéné. Okna jsou instalovana dfevéna,
dvefe jsou osazeny hladké plné. Podlahy v obytnych mistnostech tvofi dlazby, v ostatnich prostorach
jsou také dlazby. Vytapéni objektu je jak lokalni, prostfednictvim kotle na tuha paliva, tak i ustfedni,
zajisténo elektro kotlem. Je proveden rozvod vody studené a teplé, zdrojem teplé vody je el. bojler.
Vybaveni kuchyné tvoif kuchynska linka a sporak. Vybaven{ sanity tvoi{ sprchovy kout, umyvadlo a WC.

Napojeni na IS: voda a elektro. Odkanalizovani objektu je svedeno do zumpy. Plyn neni ve stavbé
proveden.

Zastavéna plocha objektu ¢inf cca 80 m®. Vyméra obytné plochy ¢ini cca 80 m”.

Stavba je v uzivani vic jak 60 let. V prab¢hu jeji Zivotnosti byly provedeny pouze ¢aste¢né opravy a idrzba
(rozvody elektfiny v pfizemi, nové odpady, novy piivod vody a vnitini zdivo). Stavba bude vyzadovat
dalsi investice do modernizace.

C) PrisluSenstvi a soudasti nemovité véci tvofi:

Venkovni upravy

- ptipojky inzenyrskych siti, Zzumpa, oploceni v¢. vrat a vratek

Vedlejsi stavba (garazZ s ktilnou)

- nepodsklepena, pfizemni, dfevéné konstrukee, s pultovou stfechou, krytinou IPA

Vedlejsi stavba (kiilna)

- nepodsklepenad, piizemni, dfevéné konstrukee, s pultovou stfechou

Trvalé porosty

- na pozemku se nachazi trvalé porosty (ovocné a okrasné stromy a kefe), razného druhu a stafi



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, ocenujf se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popifipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnost{ trhu, osobnich pomért prodavajiciho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastnfho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvesek realitnich kancelaif a ovéfeni cenovych udaji z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeju srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v obci Sindelova a okoli bézné obchoduje se stavbami pro rodinnou rekreaci,
chalupami, ¢i rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se
zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 1 700 tis. aZ 2 000 tis. K¢ dle velikosti obytné
plochy, velikosti pozemk, technického stavu, umisténi v lokalité, pfislusenstvi apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza:

Ocenovana Srovnavana 1 Srovnavani 2 Srovnavani 3
sindelové 50, Sttibrna c.e. 251, Na Piskach c.e. 55, | Bernov c.e. 33,
Sindelova Stifbrnd Svatava Nejdek-Bernov
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 292 358 282 1228
uzitna plocha v m2 (UP) 80 72 72 76
Realizovana cena 1 880 000 1 690 000 2 000 000
EKONOMICKE UDAJE
Typ transakce realizovany pfevod | realizovany pfevod | realizovany pfevod
korekce pro hyp trans. 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje X1.25 1.26 XI1.25
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA 1 880 000 1690 000 2 000 000
PRAMEN CENY K¢ K¢ K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 lepsi lepsi lepsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 0,85 0,90 0,90
K2 srovnatelna srovnatelna srovnatelna
korekce pro lokalitn/ umistént 1,00 1,00 1,00
K3 horsi horsi srovnatelné
korekce pro pristusenstvi 1,05 1,05 1,00
K4 - korekce velikosti pogemku 0,97 1,00 0,85
primérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 21639 22 605 22181 20 132
Indikovana hodnota
nemovité véci 1731143

Pramérnd zjisténa cena za m? = (prodejn{ cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 *

K2 * K3 * K4) / uzitna plocha

Korekce pro datum prodeje — jelikoz se jednd o prodeje v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢i pfirdzku

K1 — Koeficient Gpravy na celkovy stav — objekty v lepsim stavu majf index mensi nez 1. VSechny chaty jsou
vice ¢i méné v lepsim stavu, index je mensi nez 1

K2 — Koeficient upravy na polohu/umisténi/ptistup — objekty v horsich lokalitaich maji index vétsi nez 1,
v lepsich lokalitich mensi nez 1. VSechny chaty jsou v obdobnych lokalitach, index je roven 1

K3 — Koeficient upravy na pifslusenstvi — objekty s hor$im pfislusenstvim majf index vétsi nez 1, s lepsim
piislusenstvim maji index mensi nez 1. Chaty ¢. 1 a 2 majf horsi (mensi) pfislusenstvi, chata ¢. 3 ma obdobné.

K4 — Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mens$im pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim
pozemkem mensi nez 1

Cena obvykla nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni): 1731 143,- K¢

Cena obvykla nemovité véci zjisténa srovnanim (zaokrouhleno): 1730 000,- K¢
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IT) Vyjadfeni znalce k obvyklému najemnému

Znalci byla pfedlozena zadavatelem Smlouva o ndgjmu rodinného domu ze dne 12.4.2019, uzavfena mezi
vlastnikem (Martin Janata) a najemcem (Markéta Brozova) na dobu neurcitou. Najemné ¢ini 1 667,- K¢
mésicné, avsak pfi investici v celkové hodnoté 70 000,- K¢ se najemné rusi a mésicné stanovena castka
se z vySe uvedené investice mésicné ponizuje. Pokud se najemce bude dfive stéhovat, nebo bude
vypovézena najemni smlouva, musi pronajimatel vyplatit rozdilnou sumu za neodbydlenou sumu
z investice.

Dale byl znalci exekutorem predlozen Dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé ze dne 12.4.2019, uzavieny mezi
vlastnikem (Martin Janata) a najemcem (Markéta Brozova) na dobu neurcitou. Najemné ¢ini 1 667,- K¢
mésicné. Nove investované prostfedky v prabéhu roku 2020 cinf 58 000,- K¢. Zalohy na sluzby (voda,
popelnice, elektfina) najemce hradf svym jménem. Nasledné spojené naklady jako je revize kominu, vyvoz
jimky, opravy, udrzba domu a jeho piisluSenstvi, otop zajist'uje pronajimatel. Kdyz si je bude najemce
zajistovat sam, jsou to dal§i investované prostfedky na udrzbu nemovitosti a jeho piislusenstvi a
investované prostfedky se budou dle faktur opét snizovat o vyse uvedené najemné. Vybaveni a zafizeni

je v majetku najemce.

Znalec porovnal sjednané najemné s najemnym obvyklym. Znalec konstatuje, Ze sjednané najemné
neodpovida obvyklému najemnému. Obvyklé najemné za uzivani pozemku parc.c. st. 78, jehoz
soucasti je stavba pro rodinnou rekreaci ¢.p. 50, vcetné soucasti a piislusenstvi, by cinilo minimalné
10 000,- K¢ mésicné.

Dle § 16¢ odst. 2 pism. d) zak. &. 151/1997 Sb., se pro lely zadkona o oceflovani majetku najem
nepovazuje za zavadu.




E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné nemovité véci (stavby pro rodinnou rekreaci) se
v okoli zobchodovaly v rozmezi cca 1 700 tis. az 2 000 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody
jsou odlisné zejména co do velikosti obytnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalité,
piipadné technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti (koeficienty K1-
K4).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedmétd ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4.

Dale se znalec vyjadfil k pfedlozené N4jemn{ smlouvé a Dodatku ¢. 1 najemni smlouvy, kdy konstatuje,
ze sjednané najemné je vyrazné nizsi nez najemné obvyklé.



- 10 -

F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace




- 11 -




12 -

Pfiloha ¢. 2: Mapa §irsich souvislosti

Obora

P *
da
()]
-
@ 663 -
.
O presolt 645
D) o /
A
Sindelova
U Rybnika
Schwarzberg "’ ) Horni Blatna @y TZFE ]
802 7 ! Jachymov.
\ . Prebuz b Y
N T A
S8 P #:"  Pernink'y Abertamy
._\Zw_ola" AN 991 ) T 7 g
Brand o S (r § i lﬁ\ 1 i
| Pocdtecky. % =0 el =
12 vich P ; V7
B ERd 1Y e Kraslice Nejdek . Merklin® | ¥
v A : : X | Hroznétin o
! ) Sindelova Ostrov ¥ N
b 4 = g St A St
( Rotava y - )
r S Jindfichovice X Dépoltovncel,‘ L= ot
. ¢ % -
NS e X TWelichov
»r 5 X /= p =
: Nova Role /*. N .‘ -
A A &8 Kysel\ka \
N E\ 76 W K 13 | f
y o \l #~ S 2 ) £
B ¢ Ptadinec M A Sew o 5 :
\ o OloViER Chodov .
\ 679 ' et P - S, : '
\\ Novy Kostel v ires— d ’ 2
> s ' 7 T KARLOVY VAR)

Krajkova




- 13 -

Pfiloha ¢&. 3: Stovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Chalupa, Stfibrna ¢&.e. 251, Stfibrna

Realizovana cena: 1 880 000,- K¢

UZitna plocha: 72 m*

Plocha pozemku: 358 m*

Predstavuji k prodeji chatu s parkovanim u chaty. Pozemek je
rovinaty. Pizemi je zdéné, podkrovi dfevéné a stoji na kamenné
podezdivce. Je kompletné podsklepena. V pfizemi je veranda,
chodba, koupelna se sprchovym koutem a WC, obyvaci pokoj
a kuchyné. Do podkrovi vedou dievéné schody, kde jsou dva
pokoje a vystup na pudu. Vytapéna je kotlem na tuha paliva s
rozvodem do radiatort a dale kamny na tuha paliva v obyvacim
pokoji. Voda je cerpana z nedaleké studanky a rozvedena po
celé chaté. Odpad z WC je svedeny do zumpy, ostatni do
trativodu. Ohfev vody zajist’uje el. bojler. Chata je zateplena
polystyrenem 57 cm, ve Stitech vatou. Okna jsou plastova
dvojskla. Stfesni krytina je z kanadského Sindele. Chata je ve
velmi dobrém technickém stavu, pfed lety probéhla vyména
elektroinstalace, stfechy a rekonstrukce koupelny. Na pozemku
je piistfesek na dfevo a zapustény studeny sklep.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 11/2025
Rizeni ¢.: V-6015/2025-409

Nemovita véc &. 2

Chalupa, Na Piskach ¢.e. 55, Svatava

Realizovana cena: 1 690 000,- K¢

Uzitna plocha: 72 m?

Plocha pozemku: 358 m”

Nabizime chatu, kterd je zdéna v kombinaci s dfevénymi prvky.
Postavena byla piiblizné v roce 1970, v nedavné dobé¢ byla
polozena nova stfesni krytina Satjam. Chata je uzptsobena k
celorocnimu uzivani. Dispozi¢ni uspofadani je plnohodnotné
2+1. Chata je vytapéna krbovymi kamny. Dostupny je zde zdroj
pitné vody, elektricka energie. Kanalizace je svedena do jimky.
Plynovy sporak je napojen na propan-butanovou lahev. K chaté
nalezi zahradka.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 1/2026
Rizeni ¢.: V-239/2026-409
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Nemovita véc &. 3

Chalupa, Bernov &.e. 33, Nejdek-Bernov

Realizovana cena: 2 000 000,- K¢

Uzitna plocha: 76 m*

Plocha pozemku: 1 228 m”

Nabizime k prodeji udrzovanou chatu s dispozici 4+kk s terasou.
V piizemi se nachazi pfedsin, koupelna s WC, samostatny pokoj,
pokoj s krbovymi kamny, jidelnou a kuchynskym koutem, ze
kterého je vstup na terasu. V podkrovi jsou 2 loznice (jedna
pruchozi a jedna uzavfeni). Obytna ¢ast domu i terasa jsou
otientované na jih. Souéisti chaty je i z venku piistupny sklad/
dfevnik. Na zahrad¢ je i samostatnd garaz, kulna a 2 studny
(kopana, vrtana). Pozemek je ¢astecné uzavien zivym plotem.

Zdroj: databaze znalce, realizovany pfevod 12/2025
Rizeni ¢.: V-9310/2025-403
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni #izenf
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) Cenu obvyklou nemovité véci: pozemku parc.C. st. 78, jehoZ soucasti je stavba pro rodinnou
rekreaci C.p. 50, v€etné soucasti a pfislusenstvi, katastralni uzemi Sindelova, obec Sindelova,
okres Sokolov (LV ¢&. 307), urcuji ve vysi

1730 000,- K&

Slovy: jeden-milion-sedm-set-tficet-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z draZby,
vyjma Najemni smlouvy ze dne 12.4.2019 a Dodatku ¢. 1 najemni smlouvy ze dne 18.10.2020.
Znalec konstatuje, Ze sjednané najemné neodpovida obvyklému najemnému.

3) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodim mohou snizovat pfesnost
zavéru znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfen.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla sjednana dle zék. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 33077/2026 evidence posudki.

V Ostrave 22.4.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



