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A. Nalez

1. Znalecky kol

Ocenit nemovitou vée (spoluvlastnicky podil), véetné soucasti a pifslusenstvi, ocenit jednotliva prava a
zavady, ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou a odhadnout cenu obvyklou.

2. Informace o hemovité véci

Nazev nemovité véci:  Nebytové jednotky ¢. 1719/1,1719/2,1719/3 a 1719/5
Adresa nemovité veci:  Biskupcova ¢.p. 1719, Praha-Zizkov

Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni zemf: Zizkov

3. Prohlidka a zamé&feni nemovité véci

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 9. 5. 2020 pouze za tcasti znalce. Znalec si prohlédl pouze
exteriér nemovité véci, povinny, ani pfes zaslanou vyzvu (viz pfiloha ¢. 3) neumoznil znalci prohlidku
nemovité veci.

4. Podklady pro vypracovani posudku

Vipis z katastru nemovitosti LV & 2782 pro k.. Zizkov ze dne 20. 4. 2020.
Kopie katastralni mapy.

Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Jana Peroutky sp.zn. 135 EX 28111/19-278 o ustanoveni znalce ze
dne 20.4.2020.

Prohlaseni vlastnika.
Informace ziskané z realitnich servert a databaze znalce.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jako vlastnik nemovité véci je v KN na LV ¢. 2782 zapsan:
MCP Kusovac Srdan a Kusovac Teodora, Biskupcova 1719/42, ZiZkov,
13000 Praha 3 podil 475/11814

Omezeni vlastnického prava na LV 2782:

Zastavni pravo smluvni

[iné zapisy:

Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Kusovac Srdan
Zahajeni exckuce - Kusovac Teodora

blize viz 1.1 ve verejném rejstiiknu



6. Celkovy popis nemovité véci

Ocetiovana nemovita véc se nachaz v Hlavnim mésté Praha, ¢asti Zizkov, pii ul. Biskupcova, pobliz
Kina Aero. Vzdalenost k zastavee MHD tram ,,Vozovna Zizkov* je cca 300 m. Okolni zastavbu tvofi
objekty hromadného bydleni a obc¢anské vybavenosti. Vzdalenost do centra mésta je cca 5 km.

Nemovita véci ma zpusob ochrany: pamatkove chranéné uzemi.

Nemovitd véc je tvofena: spoluvlastnickym podilem ve vysi 475/11814 na nebytovych jednotkich ¢.
1719/1, 1719/2, 1719/3 a 1719/5, umisténych v bytovém domé ¢.p. 1719 na pozemku patc.¢. 3919 a
spoluvlastnického podilu na spolecnych castech domu ¢.p. 1719 na pozemku parc.¢. 3919 a na pozemku
parc.¢. 3919, katastralni dzemi Zizkov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha (LV & 2782).

Pozitiva ocefiované nemovité veci:

- nebyla shledana

Negativa oceflované nemovité véci:
- znalci nebyla umoznéna prohlidka nemovité véci
- jedna se o spoluvlastnicky podil na nebytovych jednotkach

7. Obsah posudku

I) Odhad ceny obvyklé
Prilohy:
- Fotodokumentace
- Mapa sirsich souvislosti
- Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocenovanych nemovitych véci
- Kopie podaciho listku



B. Posudek
I) Odhad ceny obvyklé

PouZita metodika ocenéni

Odhad ceny obvyklé srovnavaci metodou

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 1 zak. ¢. 151/1997 Sb., o ocentovani majetku a o zméné nekterych
zakont (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zdkona ¢. 237/2004 Sb., zikona
¢. 257/2004 Sb., zikona ¢. 296/2007 Sb., zikona ¢. 188/2011 Sb., zékona ¢. 350/2012 Sb., a zikona ¢.
303/2013 Sb. Ten uvadi, ze obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji vliv na
cenu, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. Tuto metodu lze v tomto piipadé pouzit
rovnéz v podobé¢ vyhodnoceni nabidek k prodeji obdobné situovanych nemovitych véci.

Tento zpusob stanoveni ceny se provad{ na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi kancelafemi. V zasadé¢ se
jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané lokalité za
urcité obdobi, které by nemelo pfesahnout délku 1 roku.

Popis

Dum je fadovy vnitfni, postaveny ve tficatych létech minulého stoleti. V r prosel rekonstrukci, kdy byla
provedena nastavba posledniho podlazi, je tedy nova stfesni krytina. Byla osazena plastova okna,
zateplena fasada, nové oplechovani je z titanzinku. Schodisté je dvojramenné teraco, podesty z litého
teraca, ve schodistovém zrcadle je osobni vytah.

Informace ziskané z Prohlaseni vlastnika:

1. Jednotka 1719/1 je nebvtovy prostor umistény ve prvnim podzemnim
podlazi domu, celkovd plecha s prislufenstvim je 39,5 m#.
Jednotku &. 171971 tvofi (vyméry die kolaudad¢niho stavu):

- dilna 15,7 mf

- dilna 14,0 m?

- predsii 4,4 m?

~ komora 4,2 me

- WC 1,2 m?

- sklep {plocha sklepni prostory se nezapofitdva do celkové plochy
jednotky)

Yybaveni jednotky (véetnd zafizeni pofizeného vlastnim nékladem
dosavadniho najemce):

- umvvadlo 1 ks
- WC misa 1 ks
- listovni schrénka 1 ks
- domovni zvonek, doemovni telefon 1 ks
~ bytovy ezvonek 1 ks



Soucdsti jednotky Jje vedkerd jeii wvnitfni vybavenost (potrubni
rozvody vedyv, plynu, elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni
véetnéd uzaviracich ventild).

K wvlastnictvi jednotky ddle patfi podlahovd krytina, mnenosné
piriéky, dvefe a okna v byté.

K vlastnictvi jednotky didle patfi spoluvlastnicky podil o veli-
kosti 395/13360 na spoleénfch édstech budevy a pozemku &isle parcely
3919,

2. Jednotka 1719/2 je nebytovy prostor, umistény v prvnim podzemnim
podla#i domu, celkovd plocha s pfisluZenstvim je 39,5 m?.
Jednotku &. 1719/2 tvoifi (viméry dle kolauda&niho stavu):

- dilna 15,7 m?
-~ dilna 14,0 n?
- predsiif 4,4 m2
- komora 4,2 m?
- WC 1,2 m?

- sklep (plocha sklepni prostory se nezapoéitdva do celkové plochy
jednotky)

Vybaveni jednotky (vietné& zatfizeni porizeného vliastnim ndkladem
dosavadnfho ndjemce): =

= spordk plynovy 1 ks
- vana 1 ks
- umyvadlo 1 ks
= WC misa 1 ks
- listovni schrdnka 1 ks
- domovni zvonek, domovnf{ telefon 1 ks
- bytovy zvonek 1 ks
----- - pritokovi—ohifivat plynovi 1oks

- topeni plynové

Souttdsti jednotky je veskerd jeiji wvnitfni vybavenost (potrubni
rozvody vody, plynu, elektroinstalace, odvétrani plynové karmy
apod., kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventild}.

K wlastnictvi jednotky dédle patifi podlahovd krytina, nenosné
pricky, dverfe a okna v bwté.

K viastnictvi jednotky ddle patfi spoluvlastnicky podil o veli-
kosti 395/13360 na spolednych #dstech budovy a pozemku £isle parcely
3919. :
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3. Jednotka 1719/3 je nebytovy prostor, umistény v prvnim nadzemnim
podla?i domu, celkovd plocha s prislufenstvim je 37,8 m?.
Jednotku &, 1719/3 tvor{ (vyméry dle kolaudaéniho stavu):

- l.mistnost 22,3 m®

- 2.mistnost 15,5 m?

Vybaveni jednotky (vfetné zafizeni porizeného vlastnim ndkladem
dosavadniho ndjemce):

- umyvadlo 1 ks
- topeni akumulacky 2 ks
- bytovy zvonek 1 ks

Soutdsti jednotky je veikerd jeji wvnitfni vybavenost (potrubni
rozvody vody, plynu, elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni
vietnéd uzaviracich ventild).

K wvlastnictvi jednotky dale patfi podlahova krytina, mnenosné
pritky, dvefe a okna v byté.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvlastnicky podil o veli-
kosti 378/13360 na spoleénych fdstech budovy a poezemku €islo parcely
3919. S s

4, Jednotka 1719/5 je nebvtovy oprostor, umistény v prvnim nadzemnim
podlazi domu, celkovad plocha s pfisludenstvim je 37,8 m?.
Jednotku &. 1719/5 tveri (vyméry dle kolaudaéniho stavu):

- 1.mistnost 29,0 m?
- predsii 4,8 m?
- komora 2,7 mt
- WC 1,3 me

Vybaveni jednotky (véetn® zarizeni pofizeného vlastnim nakladenm
dosavadniho ndjemce):

- umyvvadlo 1 ks
- WO misa 1 ks -
- pritokovy ohfivaé elektricky 1 ks

- topeni plynové

Sougdsti jednotky Jje veikerd jeji wvnit#ni vybavenost (potrubni
rozvody veoedy, plynu, elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni
vitetné uzaviracich ventild).

¥ wlastnictvi jednotky dale patfi podlahovd krytina, nenosné
priéky, dvefe a okna v byté,.

K vlastnictvi jednotky dale patfi spoluvliastnicky pedil o veli-
kosti 378/13360 na spoleén¥ch Sastech budovy a pozemku éislo parcely
3919.
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Stanoveni hodnoty srovnavaci metodou

Pii pouziti srovnavaci metody je nutno provést srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
objekty, jejichz ceny byly v nedavné dobé na trhu realizovany. Trznf hodnota nemovitych véci srovnavaci
metodou je zjiSt'ovana na zakladé srovnavaci analyzy zakladnich parametri ocenované nemovité véci a
ovetfenych informaci ze stavajiciho trhu nemovitych véci.

Ocenéni nebytové jednotky

V soucasné dobé¢ se v Hlavnim mésté¢ Praha bézné neobchoduje s nebytovymi prostory ve
spoluvlastnictvi, v bytovych domech. Pro srovnani neni k dispozici dostate¢ny vzorek obdobnych
pozemku. Pro zjistén{ ceny obvyklé znalec pouzil nahradni metodiku. Ocenéni provedl dle ocenovacich
pfedpis.

Oceriovaci pifedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121,/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.
a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Adresa pfedmétu ocenénf: Biskupcova 1719

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastrilni Gzemi: Zizkov

Pocet obyvatel: 1308 632

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku C. P;

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida IT 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez v -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana 111 0,04
uzemi v historickych jadrech obci, lazenskych a turistickych
stfediscich - .

4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1I 0,00

0. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav = IV 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni tzemi lazenskych mist 1 1,20
typu A) a obce s vyznamnymi lyzafskymi stfedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni tzem{ obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizen{ aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1478

i=1
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V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych veci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,020
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obywvatel

Nizev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidencni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojen{ pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na véechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobn{ hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra  III 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — 111 0,04
moznost komeréntho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivta - Znalec neshledal Zadné 11 0,00
dalsi vlivy

11
Index polohy lp=P1*(1+ > Pi)=1120
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,655

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,142

1. Nebytovy prostor 1719/1

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Ko&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc nenf soucasti pozemku

koeficient dle typu
podlahové plochy
Nebytovy prostor: 39,5* 1,00 = 39,50 m’
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 39,50 m’

Podlahové plochy nebytového prostoru




Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] %a:]t Koef. g;rgjgz
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrcht S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitin{ obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapeni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 98,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,9820
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K¢/m?: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9820
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2200
Zakladni cena upravena  [K¢/m?] = 17 428,65
Plna cena: 39,50 m* * 17 428,65 K¢/m® = 688 431,68 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 90 rokua

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 roka
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 90 / 100 = 90,0 %
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Maximalni opotfebeni mutze dle pfilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebent: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena CJx = 103 264,75 K¢&

Koeficient pp * 1,655

Cena C]J = 170 903,16 K&

Nebytovy prostor 1719/1 - zjis§téna cena bez podilu na pfisluSenstvi = 170 903,16 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku:0,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 395/ 14 954

Hodnota spoluvlastnického podilu:  0,- Ké * 395 / 14 954 0,-

Nebytovy prostor 1719/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 170 903,16 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 475 / 11 814

Nebytovy prostor 1719/1 - zjisténa cena = 6 871,42 K¢
2. Nebytovy prostor 1719/2

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukee: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru

koeficient dle typu
podlahové plochy

Nebytovy prostor: 39,5 *
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru:

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

1,00 =

39,50 m’

39,50 m’

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] ([i)aos]t Koef. ggrzgfsgf{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
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13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapeni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K¢/m?: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2200
Zakladni cena upravena = 17 748,11
Plna cena: 39,50 m** 17 748,11 K¢/m® = 701 050,35 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Statf (S): 90 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roka

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 90 / 100 = 90,0 %

Maximaln{ opotfebeni muze dle pfilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena CJx = 105 157,55 K¢&
Koeficient pp * 1,655
Cena C]J = 174 035,75 K&

Nebytovy prostor 1719/2 - zjist€na cena bez podilu na pfislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piisluSenstvi stavby a pozemku:0,- K¢
Spoluvlastnicky podil:
Hodnota spoluvlastnického podilu:  0,- Ké * 395 / 14 954
Nebytovy prostor 1719/2 - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Nebytovy prostor 1719/2 - zji§téna cena

395/ 14 954

= 174 035,75 K&
+ 0,-

= 174 035,75 K&
* 475 / 11 814

= 6 997,37 K&
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3. Nebytovy prostor 1719/3

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru

koeficient dle typu
podlahové plochy

Nebytovy prostor: 37,8 *
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru:

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

1,00 =

37,80 m’

37,80 m

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] %j:]t Koef. glf]mgoecrilz
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vné&jsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitin{ obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 94,40
Koeficient vybaveni Ku: 0,9440
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 8) [K&/m?: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaven{ stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9440
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2200
Zakladni cena upravend  [K¢&/m’] = 16 754,22
Plna cena: 37,80 m* * 16 754,22 K¢&/m”® = 633 309,52 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 90 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roku

Opottebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 90 / 100 = 90,0 %

Maximalni opotfebeni mutze dle pfilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebent: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena CJn = 94 996,43 K¢
Koeficient pp * 1,655
Cena C]J = 157 219,09 K¢
Nebytovy prostor 1719/3 - zji§téna cena bez podilu na pfislusenstvi = 157 219,09 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku:0,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 378 / 14 954

Hodnota spoluvlastnického podilu:  0,- K¢ * 378 / 14 954 + 0,-
Nebytovy prostor 1719/3 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 157 219,09 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 475 / 11 814
Nebytovy prostor 1719/3 - zjisténa cena = 6 321,23 K¢

4. Nebytovy prostor 1719/5

Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova:

K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc nenf soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru l;(:)e;i;i]e(l)’:éd}ii)tz}l:;
Nebytovy prostor: 37,8% 1,00 = 37,80 m’
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 37,80 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
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Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] %Zs]t Koef. ggrzgfoeglylf
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchu S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitin{ obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapeni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 98,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,9820
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?: = 7 095,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9820
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2200
Zakladni cena upravena = 17 428,65
Plna cena: 37,80 m* * 17 428,65 K¢/m® = 658 802,97 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staff (S): 90 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roka
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 90 / 100 = 90,0 %
Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy ¢. 21 ¢init 85 %
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Koeficient opotiebent: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena CJx = 98 820,45 K¢
Koeficient pp * 1,655
Cena C]J = 163 547,84 K&
Nebytovy prostor 1719/5 - zji§téna cena bez podilu na pfislusenstvi = 163 547,84 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku:0,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 378 / 14 954

Hodnota spoluvlastnického podilu:  0,- K¢ * 378 / 14 954 + 0,-
Nebytovy prostor 1719/5 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 163 547,84 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 475 / 11 814

Nebytovy prostor 1719/5 - zji§téna cena 6 575,69 K¢

5. Pozemek parc.&. st. 633

Hlavni mésto Praha ma ke dni ocenéni platnou cenovou mapu pozemkd, kde k uvedené parcele je
pfirazena cena ve vysi 8 510,- K¢/m2.

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé¢ stavebnich pozemkau dle § 2

Nize Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
v &islo [m’] [Ke/m?] (K¢
zastavéna plocha a nadvofi 3919 348 8510,00 2 961 480,-
Cenova mapa - celkem 348 2 961 480,-
Pozemek parc.C. st. 633 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 2961 480,- K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 367 175 / 88 333 278
Pozemek parc.&. st. 633 - zjiSténa cena celkem = 12 309,99 K¢
REKAPITULACE
1. Nebytovy prostor 1719/1 6 871,40 K¢
2. Nebytovy prostor 1719/2 6 997,40 K¢
3. Nebytovy prostor 1719/3 6 321,20 K¢
4. Nebytovy prostor 1719/5 6 575,70 K¢
5. Pozemek parc.C. st. 633 12 310,- K¢
Vysledna cena — celkem: 39 075,70 K&
Vysledna cena — celkem (zaokrouhleno): 39 000,- K&

Takto zjiSténou cenu znalec povaZuje za cenu obvyklou.
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C. Rekapitulace

1) Cenu obvyklou nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 475/11814 na nebytovych
jednotkach ¢.1719/1,1719/2,1719/3 a 1719/ 5, umisténych v bytovém domé &.p. 1719 na pozemku
parc.C. 3919 a spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu C.p. 1719 na pozemku
parc.&. 3919 a na pozemku parc.&. 3919, katastralni uzemi ZiZkov, obec Praha, okres Hlavni
mésto Praha (LV &. 2782), odhaduji ve vysi

39 000,- K&

Slovy: tficet-devét-tisic-korun-ceskych

2) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. {13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

3) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z draZby.

V Ostrave, 11. 6. 2020

Ing. René Digitsiné podepsal

Ing. René Butkoy,

Butkov, eho.
Datum: 2020.06.11

Ph.D. 13:19:35 +02'00'

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 5896-247/2020 znaleckého deniku.
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Ptilohy:

Priloha ¢. 1: Fotodokumentace

Ptiloha ¢. 2: Mapa Sirsich souvislosti

Priloha ¢. 3: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni oceniovanych nemovitych véci

Ptiloha ¢. 4: Kopie podactho listku
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Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Priloha ¢&. 2: Mapa §irsich souvislosti
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e nad Carnimi lacu P
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Priloha ¢&. 3: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Iﬂg. Rene Eutkm-‘, Ph.D. MBA :ondo znalec, ooefiovind nemovitost

Doméue se:
Povinny: Teodors Kusovas, Biskupcova 1719/42, 130 00 Praha
Za1i¢asd manzela povinné: Srdan Kusovae, Biskupcova 1719,/42, 130 00 Praha

MNa védomsi: Mgr. Jan Peroutka, soudni exelmtor

W Ostravé dne 28, 4. 2020

Véo: Fpiistupnént nemovitost soudnimn znaled.

INa zdkladé usnezend sp. zn. 135 EX 28111/10-278 o ustznoven! znalee = chom ekonomiley,
odvétri ceny a odhady nemovitost, vwwhotoreném soudnim exelutorem Algr. Janem Peroutkou,

Wam oznamyi termin prohlidiy nife uredentch nemoribost:

- Jiné nebytoveé prostory & 1719/1, 1719/2, 1719/3 a 1719/5 umisténé v bytovém
domsé &.p. 1719

w katastralnim vzemi ii.;'&km*, obci Praha, olrese Hlavnd mésto Praha (LV &, 2782)

na den

9. kvétna 2020 od 11:30-12:00 hod.

MNa vredeny termin prosim o zpfistupnénd vvEe wvedenych nemowmtich wéol. Dale Zidim dle
uznesand o piedlofend podkladd, pifedeviim stavebsnd dolzmentace, afjemad smlowvry, smlowwy o

sfizeni véctirch bfemen & jné smlowwy majicd vetah nebo zatéfuyicd nemowité veo a jepch

piizhofenstr
3 pozdravem
« _.‘ .-'.d":"".: =

Ing. René Butkov, Ph.ID., MBA
Cesks 25
200,30, Ostraya

ul. Ceski 25

W) 3

T00 30 Ostrava- Vitkowice e-mzil rene botkon@emsil oz




Priloha ¢&. 4: Kopie podaciho listku

w Fines”  Podaci listek

[ Vyoini o84 43 UsLrava 45 231
RA246518874C1 299 Cena 54. 0088
28.04.20  0.009%kg 43695 37 240
Cena: 0.00KE Dobirka: 0.00RE

Sleva IK: 0.00KE K Ghrads: 54.00KE
Placenc v hotovosti: 54, 00K¢

sluiby:

. Ing. René Butkov
[):;3:::ﬁlc1:§aﬂo~twu nemovitosti

stray
*rul. isio: +!4,z o,td 6@2 161,6@5

‘m:zom Zulovie

zsmywn 1779/%
NEG PIor P2

"Tel. islo: *1*130 SRNIREE

"E-mail:

Dﬂl\ﬂﬂq

Cone WY D0kE

PReriESPasacs

TA1-036A (03-11)  * Nepovinny ddaj
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O Chhes

Podaci listek

Vypini oy 43 Ostrava 43

RR246518888C7 893 Cena sluZby:

28.04.20 0.009kg 43695 31 241
Cena; 0.00KE Dobirka: 0.00KE
Slava 7K: 0. 00KE K Uhradd: 54, 00KE

Placeno v hotovosti: 54.00Ke

avi

54. 00K

Odesflate!

"Zﬂb{m LUl p e, [Py
bistapaetq. L1 M e
11301 i o} b ac N

. auu§*4*1W~ P Ll

.E-mll:

b gy HmotnosS, 009kg | Cene sty goxx
Popes ¥ nanacy | Pomimka e e Placeno v hotavoes
T11-036A (03-11) " Nepovinng (caj
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