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Posudek je na zakladé platné legislativy, a to § 13 odst.2 Vyhldsky ministerstva spravedinosti k provedeni zakona
o znalcich a tlumo¢nicich, usporadan do dvou hlavnich ¢asti. Uvodni &ast je vénovéna popisu zkoumaného
materialu, popfipadé jeviim a souhrnu skuteénosti, ke kterym Znalecky dstav pfihlizel (viz. kapitola IDENTIFIKACE
PREDMETU OCENEN[ a POUZITE PODKLADY A LITERATURA). Navazujici kapitoly tvo¥i druhou hlavni &st
posudku, kterd se jiz konkrétné zabyva odpovédmi na hlavni otazky tohoto znaleckého posudku.
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REKAPITULACE

Identifikace pfedmétu znaleckého posudku:

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovité véci
zapsané na LV ¢. 219 k. U. Zlatniky u Opavy (pozemek orné pady) a spoluvlastnického podilu 1/4 k nemovité véci
zapsané na LV ¢. 220 k. U. Zlatniky u Opavy (pozemek orné pidy) ve vlastnictvi Kral Petr, Horni namésti 382/69,
Mésto, 746 01 Opava.

Stanoveni ceny obvyklé pfedmétné nemovité véci se provadi pro tcely exekucniho fizeni na zdkladé Usneseni
Mgr. LukdSe Krivanka, MBA, soudniho exekutora Exekutorského ufadu Karlovy Vary, se sidlem T. G.

Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy Vary.

Stanoveni ceny obvyklé nemovité véci je provedeno na zakladé stavu k 2. 3. 2019.

Cena obvykla spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 219 k. G. Zlatniky u Opavy je
stanovena ve vysi:

135 000,00 K¢

(slovy: Jedno sto tFicet pét tisic korun ¢eskych)

Cena obvykla spoluvlastnického podilu 1/4 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 220 k. U. Zlatniky u Opavy je
stanovena ve vysi:

3 000,00 K¢

(slovy: Tri tisice korun Ceskych)

Identifikace pfedmétu znaleckého posudku:
Posudek obsahuje véetné titulni strany 26 stran textu a 18 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven ve dvou origindlech. Jedno ¢&islované origindlni vyhotoveni se predava
objednateli (jedno dalsi vyhotoveni zastava pro archivni cely v archivu Znaleckého dstavu).

Dne: 12. 4. 2019
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PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY

= Zpracovatel predpokladd, ze veskeré podkladové materialy, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné, neodpovida tedy za jejich
pravost a platnost;

® zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veSkeré zavéry
a podminky. Pokud doslo ke zméné trzniho prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutecnosti
v posudku zohlednény;

" informace a podklady, poskytnuté objednatelem povazujeme za vérohodné, pravdivé a spravné;

= dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdrojd, které byly v tomto znaleckém posudku
pouZity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné;

®  ackolimame zato, Ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovén, jsme nashromazdili
ze spolehlivych zdrojd, neprebirdme Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost jakychkoliv idajt
takto ziskanych;

®" hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZeny na predpokladech v tomto
znaleckém posudku uvedenych;

® datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku vztahuji, je uvedeno v tomto
znaleckém posudku;

®  obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, slouzi pouze pro vnitini potreby objednatele, pokud
objednatel predloZi znalecky posudek jako dlkaz soudu, jednd se o dovolené pouZiti tohoto
znaleckého posudku;

® tento znalecky posudek ani Zadna jeho ¢ast (v¢. identity zpracovatele nebo jinych osob, které znalecky
posudek podepsaly nebo se jich tykd) nesmi byt Sifena tfetim strandm bez predchoziho souhlasu a
schvdleni zpracovatelem, s vyjimkou Zadosti ze strany prislusnych statnich organd;

®  zpracovatel prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychdazely z dokumentd, které mu byly
predloZeny objednatelem. V pripadé, Ze objednatel nepredlozil zpracovateli dokumenty, které mohly
mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima zpracovatel jakoukoli odpovédnost
s touto skutecnosti souvisejici;

® znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny (cel zpracovani a nelze jej pouzit za jinym Ucelem;

® posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, Ucetnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu
ocenéni.

Strana 4



Equity
Solutions , .
APPRAISALS Znalecky posudek /¢. 106-4406/2019

1 POUZITE PODKLADY A LITERATURA

PFi zpracovani tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené dokumenty a podklady:

Podklady ziskané ze strany objednatele:

[1]  UsneseniZ.j. 181 EX10020/15-279 Mgr. Lukése K¥ivdnka, MBA, soudniho exekutora Exekutorského Gradu
Karlovy Vary

Podklady ziskané zhotovitelem:

[2] Vypisy z KN LV ¢&. 219, 220 k. . Zlatniky u Opavy

[3] Kopie katastralnich map k pfedmétnym nemovitym vécem
[4] srovnavaci nemovitosti pro porovnavaci metody

[5] Z&dost o spolupréci povinného

[6] Fotodokumentace pfedmétné nemovité véci

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuzity poznatky z nize uvedené odborné literatury, obecné
pfijimanych standard( oceriovéni a jinych verejné dostupnych zdrojd k datu ocenént:

Odborna literatura:

[7] ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydani. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

[8] BRADAC, A.Vécna bfemena od A do Z: aktualizované vydani. Praha: Linde, 2001. Praktickd pravnicka
prirucka. ISBN 978-80-7201-761-4.

[9] ORT, P Oceriovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

10] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.
11] ZAZVONIL, Z. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.
] ZAZVONIL, Z. Oceflovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.
13] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.
]

ZAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.
Odborné ¢lanky:

[15] SNAJBERG, O. Ocenéni pozemku se stavbou ve vlastnictvi jiného subjektu. Ocerfovani, ro¢. s, & 5,
S. 3—15, 2012;

[16] SNAJBERG, O. Valuation of Real Estate with Easement. Procedia Economics and Finance, ¢&. 25,
S. 420—427, 2015.

Obecné pfijimané standardy:
[17] Vybor pro mezinarodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2017;

[18] Evropska skupina odhadcovskych asociaci (TEGoVA): European Valuation Standards 2016;

[19] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report — Pfehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;
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[20] Ceska komora odhadc(i majetku: Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti. Praha 2011;
Verejné dostupné internetové zdroje:

[21] Oficialni server eského soudnictvi, <www.justice.cz>;
[22
[23

] Ceskd nérodni banka, <www.cnb.cz>;
24] Ceské stavebni standardy, <www.stavebnistandardy.cz>;

Cesky statisticky urfad, <www.czso.cz>;

25

Evropskd centrdlni banka, <www.ecb.int>;
Legislativa:

26

27
28

29

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku;
Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik;

[28] zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z p¥ijm{;
[29] vyhldska ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceriovani majetku;

Dalsi podklady a informace uzité pro zpracovani tohoto znaleckém posudku jsou jako zdroj v textu dale radné
oznacené.

Ddle byl tento znalecky posudek zaloZen na odbornych tsudcich a ndzorech Znaleckého Ustavu a predstavuje
tak jeho ndzor na hodnotu oceriovanych nemovitych véci.
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2 VYBER ZAKLADNICH POJMU OCENOVANI

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penéZniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které |ze koupit, a témi,
kdo je kupuiji a prodévaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb
v daném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrdzi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZzi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi previada
pojem hodnoty s privlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadnutd dastka, za kterou by byl majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym
kupujicim a prodeje chtivym proddvajicim v transakci rovnocennych partnerd po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, obezretné a bez natlakd (schvélena definice IVSC/TEGoVA, EVS 2003).

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizend o primérené opotrebeni véci stejného stari a primérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizend o ndklady na opravu vdznych zdvad, které znemozriuji okamzité
uzivani véci.

Cena je vyrazem pouzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zbozi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud’ verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z d@vodu finan¢nich moznosti, motivace
a zajm0 daného kupujiciho a prodavajiciho miZe nebo nemusi mit cena placena za zboZzi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté&, ktera je zboZi nebo sluzbam pfipisovadna jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
pfifazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo proddvajicimi v jednotlivych situacich.

Cena zjisténa je cena zjisténa podle cenového predpisu (v sou¢asné dobé zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani
majetku a zmé&né& nékterych zékon(, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky €. 441/2013 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpis(, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni).

Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikldadand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim (zakon o oceriovani majetku ¢. 151/1997 Sb.).

Cena pofFizovaci je cena, za kterou bylo moZno véc poridit v dobé pofizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postavenf) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebent.

Cena reprodukdni je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotfebeni.
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3 IDENTIFIKACE PREDMETU OCENENI

Predmét a ucel znaleckého posudku
Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovité véci
zapsané na LV ¢. 219 k. . Zlatniky u Opavy (pozemek orné pldy parc. ¢. 231/7) a spoluvlastnického podilu 1/4

k nemovité véci zapsané na LV ¢&. 220 k. 0. Zlatniky u Opavy (pozemek orné puldy parc. & 231/4) ve vlastnictvi
Kral Petr, Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava, pro potreby exekucniho fizeni.

v

Znalecky posudek je zpracovdn na zdkladé Usneseni ¢. j. 181 EX 10020/15-279 Mgr. Lukase Krivdnka, MBA,
soudniho exekutora Exekutorského tradu Karlovy Vary, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy Vary.

Datum znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé nemovité véci je provedeno na zakladé stavu k 2. 3. 2019.

Komunikace s povinnym a provedeni mistniho Setfeni

Povinny byl pisemné vyzvdan k soucinnosti pfi ocenéni predmétné nemovité véci dne 12. 2. 2019.

Mistni Setreni bylo provedeno ve dnech 1. 3. 2019 a 2. 3. 2019 bez pfitomnosti povinného. Znaleckému Ustavu
byl umoznén pfistup na pozemek, ale nikoli do vnitfnich prostor chaty. Ocenéni nemovité vécije provedeno na

zakladé venkovniho ohledani nemovité véci, dostupnych informaci a odborného odhadu Znaleckého Ustavu.

Fotodokumentace ocefiované nemovité véci byla pofizena pfi provedeném mistnim Setfeni a je uloZena
v archivu Znaleckého Ustavu, jeji ¢ast je pouZita v priloze tohoto znaleckého posudku.

K datu ocenéni nebylo proti povinnému zahdjeno insolvencni fizeni.

Informace o nemovité véci LV ¢. 219 k. 4. Zlatniky u Opavy

Nazev nemovité véci: Pozemek orné pldy parc. ¢. 231/7
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni tzemi: 793230 Zlatniky u Opavy

Vlastnické a evidencni idaje

Vlastnické pravo k ocenénym nemovitym vécem je zapsano dle vypisu z katastru nemovitosti na LV ¢. 219 k. d.
Zlatniky u Opavy. Jako spoluvlastnik oceriovanych nemovitych véci je uveden Kral Petr, Horni ndmésti 382/69,
Mésto, 746 01 Opava, podil 1/2.

Jind prava, omezeni vlastnického prava, jiné zapisy, nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 219 k. 0. Zlatniky u Opavy (pfiloha ¢. 2 tohoto znaleckého posudku) bylo
zjiSténo zahdjeni exekuce a exekudni piikaz k prodeji nemovitosti jako souvisejici zapis. Pro ucely tohoto
posudku nebude na vyse uvedené skutecnosti bran zretel.

Vécné bremeno
Nebylo zjiSténo.
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Najemni smlouva
Na zdkladé informaci z verejného registru pady LPIS neni na predmétny pozemek uzavieno najemni pravo.

Znaleckému Ustavu nebyla doloZena zadna najemni smlouva, a proto nebude zohlednéna pfi ocenéni nemovité
védi.

Technicka dokumentace
Nebyla predlozena.

Celkovy popis nemovité véci
Ocerovand nemovita véc je predstavena pozemkem orné pady. Nemovita véc zapsand na LV ¢. 219 k. U. Zlatniky
u Opavy se nachazi v obci Opava.

Opava je statutarni mésto v Moravskoslezském kraji, lezi na v Opavské pahorkatiné na rece Opavé. Opava lezi
v nadmorské vySce 257 m a Zije zde vice neZ 57 000 obyvatel. Opava se sklada z 56 sidelnich jednotek a 16
méstskych obvodd. Katastrdlni vyméra Opavy ¢ini 90, 61 km?2. V Opavé sidli Zemsky archiv, Slezské zemské
muzeum, Slezské divadlo nebo Slezska univerzita. V Opavé je dobra ob&anska vybavenost a moznost napojeni
na inZzenyrské sité.

Mé&stskd hromadnd doprava v Opavé je zajistovana trolejbusovymi a autobusovymi linkami. Provozovatelem
t&chto linek je Mé&stsky dopravni podnik Opava.

Opavou prochdzi nékolik Zelezni¢nich trati, které se setkavaji v kone¢né stanici Opava - vychod. Z nadrazi
vyjizdé&ji osobni vlaky, sp&$né vlaky a rychliky nap¥. do Trince, Olomouce, Hlu¢ina, Ceského Té&$ina, Ostravy,

Prahy atd. Budova hlavniho opavského nadrazi je zapsana na seznamu kulturnich pamatek CR.

Opavou prochazi silnice prvni tridy ¢. 1/11, 1/46, 1/56 a 1/57 a dale silnice druhé tridy, které se setkavaji v centru
mésta.

Obrdzek 1: Poloha predmétné nemovité véci
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Nemovitd véc se nachdzi vychodnim smérem od centra méstské ¢asti Zlatniky, mimo obecni zdstavbu. V tésné
blizkosti nemovité véci se nachazi zemédélské pozemky, na severu protéka reka Velka.
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Obrdzek 2: Poloha pfedmétné nemovité véci
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Ocernovand nemovitd véc predstavuje pozemek orné pady parc. ¢. 231/7.

Jedna se o mirné svazity pozemek. Pozemek je dostupny z nezpevnéné komunikace, kterd pfiléha z vychodnfi
strany k pozemku a je také ve vlastnictvi povinného. Pozemek je oploceny pletivovym plotem. Parcela ma
obdélnikovy tvar a je zatravnéna. Na pozemku se nachdzi chata, kterd neni zapsana v katastru nemovitosti.

Chata m3, podle provedeného mistniho Setfeni, lehky obvodovy plast’ a je postavena na betonové zakladové
desce. Chata je vyuZivand a udrZovana. Stfecha je valbova, stfesni krytinu tvofi eternit. Okna jsou plastova,
vstup do objektu je umoznén jednokridlymi drevénymi dvermi. Pfed vchodem jsou polozeny keramické
dlazdice.

Na pozemku se dale nachazi dfevéna kolna, zahradni sezeni a zdény krb. Pozemek je zatravnény, nachazi se na
ném vzrostlé jehli¢naté a listnaté stromy.

Vstup na pozemek je umoznén z nezpevnéné cesty skrze kovou branu.
V bezprostfednim okoli nemovité véci se nachazi pouze zemédé&lské pozemky.

V katastru nemovitostije parcela parc. ¢. 231/7 vedena jako orna ptda a jeji vyméra ¢ini 722 m?. V izemnim planu
obce Opava je pozemek veden jako plocha zemé&délska.

Zastavéna plocha chaty ¢ini odhadem 30 m?. Na zdkladé informaci ziskanych z ndhledu do katastru nemovitosti
(LV, katastralni mapa a ortomapa), provedeného mistniho Setreni a odborného odhadu Znaleckého ustavu
odhad uzitné plochy domu ¢ini 27 m?. Paddorys domu ani jind technicka dokumentace nebyly k dispozici.

Dle Z&kona ¢. 183/2006 Sb. Zdkona o izemnim planovéni a stavebnim radu (stavebni zdkon) §104 odst. 1 pism.
a, se jedna o stavbu pro bydleni a pro rodinnou rekreaci s jednim podzemni podlazim do hloubky 3 m

a nejvyse dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim, pro takovou stavbu neni nutné Zadat stavebni povoleni.
Pro takovou stavbu staci pouze ohldseni.
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Tabulka niZe znadzorriuje podrobny popis oceriované parcely.

Tabulka 1: Popis pfedmétného pozemku

s

Parcela ¢. Druh pozemku Vyuziti Vyméra parcely [m?]
231/7 orna plda zahrada s chatou 722,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovanf{

Obrdzek 3: Ndhled do katastru nemovitostf
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Zdroj: katastr nemovitostf

Obrazek 4: Uzemni plan
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Zdroj: tzemni plan obce Opava
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Informace o nemovité véci LV ¢. 220 k. t. Zlatniky u Opavy

Nazev nemovité véci: Pozemek orné pldy parc. ¢. 231/4
Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni tzemi: 793230 Zlatniky u Opavy

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo k ocenénym nemovitym vécem je zapsano dle vypisu z katastru nemovitosti na LV &. 220 k. G.
Zlatniky u Opavy. Jako spoluvlastnik ocefiovanych nemovitych véci je uveden Kral Petr, Horni ndmésti 382/69,
Mésto, 746 01 Opava, podil 1/4.

Jind prava, omezeni vlastnického prava, jiné zapisy, nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Dle vypisu z katastru nemovitostf LV ¢. 220 k. 0. Zlatniky u Opavy (pfiloha ¢. 2 tohoto znaleckého posudku) bylo
zjiSténo zahdjeni exekuce a exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti jako souvisejici zapis. Pro Ucely tohoto
posudku nebude na vyse uvedené skutecnosti bran zretel.

Vécné bremeno
Nebylo zjisténo.

Najemni smlouva

Na zdkladé informaci z verejného registru pddy LPIS neni na predmétny pozemek uzavieno najemni pravo.
Znaleckému dstavu nebyla doloZena Zadna ndjemni smlouva, a proto nebude zohlednéna pfi ocenéni nemovité
véci.

Technicka dokumentace
Nebyla predloZzena.

Celkovy popis nemovité véci

Ocerovand nemovitd véc je predstavena pozemkem orné pldy. Nemovitd véc zapsana na LV €. 220 k. U. Zlatniky
u Opavy se nachazi v obci Opava.

Nemovitd véc se nachdzi vychodnim smérem od centra méstské ¢asti Zlatniky, mimo obecni zastavbu. V tésné
blizkosti nemovité véci se nachazi zemédélské pozemky, na severu protéka reka Velka.
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Obrdzek 5: Poloha pfedmétné nemovité véci
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Oceriovand nemovitd véc predstavuje pozemek orné pady parc. ¢. 231/4.

Jednd se o mirné svazity pozemek, ktery predstavuje nezpevnénou prijezdovou komunikaci. Pozemek je
pristupny z ulice Mosovec.

V bezprostfednim okoli nemovité véci se nachdzi pouze zemédé&lské pozemky.

V katastru nemovitosti je parcela parc. ¢. 231/4 vedena jako orna ptlda a jeji vyméra ¢inf 456 m V izemnim
pldnu obce Opava je pozemek veden jako plocha zemédélska.

Tabulka niZe znazorfiuje podrobny popis oceriované parcely.

Tabulka 2: Popis predmétného pozemku
Parcela ¢. Druh pozemku

231/4 orna plda

Vyuziti

Vymeéra parcely [m?]

456,00
Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovani

nezpevnéna cesta
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Obréazek 6: Nahled do katastru nemovitosti
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4 ANALYZA TRHU NEMOVITOSTI

Trh nemovitosti Ize definovat jako oblast trhu zabyvajici se prodejem a nakupem nemovitych véci, ¢i jejich
prondjmem. Nemovité véci Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, reziden¢ni nemovitosti a komer¢ni
nemovitosti.

Dle zékona o ocerlovani majetku, ktery je stézejni pro oceriovani nemovitych véci, se pozemky déli na stavebni
pozemky, zemédélské pozemky (evidované v katastru nemovitosti jako orna ptda, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad, trvaly travni porost), lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako vodni plochy a jiné pozemky. Rezidenni nemovitosti slouzi za uicelem bydleni,
popfipadé za ucelem rekreace. Reziden¢ni nemovitosti pro Ucely tohoto posudku budou rozdéleny do dvou
zdkladnich kategorii: rodinné domy a byty (bytové domy). Komeréni nemovitosti predstavuji dopInék staveb
k rezidencnim nemovitostem. Dle Gclelu vyuzZiti se komercni nemovitosti dale ¢lenf na kanceldrské prostory,
maloobchodni prostory, primyslové a skladové prostory a hotelova ¢i jind ubytovaci zafizeni.

Rezidencni nemovitosti vykazuji trvale rostouci tendenci, kterd je v poslednich letech zapficinéna silnou
poptavkou zvysujici ceny nemovitosti. Vyvoj cen nemovitosti zakladnich tff kategorii, mezi které jsou zarazeny
rodinné domy, byty a pozemky, zachycuje HB index, jehoZ vyvoj zobrazuje niZe uvedeny graf.

HB Index, ktery byl pfedstaven spole¢nosti Hypotedni banka, a.s. v roce 2011, ma za Ukol stanovit vySi indexu
vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skute¢né ceny nemovitosti

k 1. lednu 2010.

Graf ¢. 1: HB INDEX v obdobi 1Q/2010-4Q/2018 [2010 = 100]
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Zdroj: Hypotecni banka; vlastni zpracovani

HB index rodinnych dom byl do roku 2016 vyssi neZ index bytovych jednotek, coz se na konci roku 2016
zmeénilo, kdy ceny bytl zacaly rdst rychleji. Ceny rodinnych domt stoupaji konstantné a ve druhém kvartale
roku 2018 kopiruji rdst cen druhého kvartalu roku 2017. V poslednim kvartale roku 2018 index cen rodinnych
dom( tésné presahl 2% hranici.

Na vyvoji HB indexu bytovych jednotek je zfejmé, Ze si ceny drZzi dynamicky charakter. V poslednim Ctvrtleti
roku 2018 viak tempo rlstu zpomalilo a s pouhymi 2 % je nejslabsi ze vSech kvartald roku. Rast cen zaznamenaly
viechny kraje Ceské republiky. Trendem je pfesouvéni poptévky z okrajovych &asti Prahy do StFfedogeského
kraje.

Ceny pozemkd v roce 2017 nezaznamenaly vyraznéjsi rdst. K dynamictéjsimu rdstu doslo az béhem roku 2018,
ktery zapficinila dlouhodobé konstantni poptdvka a zarover nedostatecna a velmi slabd nabidka.
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Zemédélské pozemky jsou zastoupeny ornou pldou, chmelnicemi, vinicemi, zahradami, ovocnymi sady,
popfipadé trvalym travnim porostem. Trzni ceny zemédélské pidy mezilety 2006-2018 stale rostly. Za posledni

sledovany rok 2017 se ceny zemédélské pldy zvysily o 15,20 %. Nejcastéji se trzni cena pddy pohybovala
v intervalu od 15 do 40 K&/m?2.
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5 OCENENI

5.1 Volba metody ocenéni

Ocenéni pfedmétné nemovité véci je provedeno porovndvaci metodou na bazi trznich hodnot. Tato metoda je
vhodnd zejména pfi nalezeni dostate¢né velkého vzorku srovndvacich nemovitych véci (nabizenych k prodeji
¢ijiz realizovanych). Porovndvaci metoda je zplisobem stanoveni hodnoty nemovitych véci pomoci porovnani
souboru cen obdobnych nemovitych véci v daném misté€ a case, ociSténého o extrémni polohy spekulativnich
cen nebo cen, které zjinych dvodl zasadné vybocuji ze souboru cen obdobnych nemovitych véci v daném
misté a Case. Pro stanoveni hodnoty nemovité véci bude pouZita metoda na zdkladé prfimého porovnani.
Porovnani pfimé povaZuje oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami korek¢nich initeld jsou
upraveny pouze srovndvaci nemovité véci v adjustacni matici a hodnota oceriované nemovité vécije vypoctena
jako jejich prosty nebo vazeny prdmér. Zakladnim predpokladem aplikace této metody je existence
dostatecného mnozstvi porovnavacich nemovitych véci. Srovnavaci nemovité véci by mély mit obdobné
charakteristiky jako nemovitd véc oceriovand a mély by se nachdzet v porovnatelné lokalité.

5.2 Vypocet hodnoty nemovité véci

5.2.1 Vypocet hodnoty nemovité véci na bazi trznich hodnot, LV ¢&. 219
Ocenéni predmétné nemovité véci na bazi trznich hodnot bude provedeno na zédkladé metody porovndvaci.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze nebyl nalezen dostatec¢ny pocet vzorkl pro porovnani trzni hodnoty v lokalité
méstské ¢asti Zlatniky u Opavy, bude pro ocenéni pfedmétné nemovité véci vychdzeno ze srovnavacich
nemovitych véci umisténych v SirSim okoli obce. PrestoZe se srovnavaci nemovité véci nenachdzi pfimo
v lokalité méstské ¢asti Zlatniky u Opavy, budou pro stanoveni ceny obvyklé pouZity, jelikoz odpovidaji svym
charakterem predmétné nemovité véci a jejich jednotkova cena se pohybuje v obdobné cenové hladiné.

Popis srovnavacich objekt:

1. Velké Heraltice - prodej zahrady s chatou o rozloze 45 m?. Odpad veden do trativodu, elektfina na
pozemku. Chata je bez pripojeni na vodovod, je potfeba vykopat studnu. Zdroj podzemni vody na pozemku;

2. Martinov - prodej chaty s pozemkem v osobnim vlastnictvi. Zahrada je oplocend, na pozemek je
pfivedena voda z vodovodniho radu, do chatky je zavedena elektfina. Chatka ma novou stfesni krytinu, jinak
vse v plivodnim stavu. Na zahradé jsou vzrostlé stromy - jablori hruska, broskev. K dispozici je spole¢nd udirna,
dilna, nové toalety. Prijezd po asfaltové komunikaci, parkovani na prilehlém parkovisti u zahradkarské osady
"Rozkvét";

3. Podvihov - prodej chaty v rekrea¢ni oblasti Podvihovsky mlynek. Chata byla postavena cca v roce 1948,
pred 15 lety byla ¢astecné zrekonstruovana a upravena do stavajici podoby (nova elektroinstalace, nové krovy
a stfesni krytina, Uprava dispozice ¢lenénfinteriéru). Chata je dfevéna, ¢aste¢né podsklepend. Vyméra interiéru
chaty je 33 m2 Pldvodni neclenény prostor chaty je v podélné ose rozdélen na obytnou &ast (denni ¢ast) a
loZnici. K obytné ¢asti patfi také kuchyrika s dfezem a s kamny, které cely prostor chaty vytdpéji. WC je suché;

4. Kyjovice - prodej chaty v osobnim vlastnictvi s oplocenou zahradou. Ovocné stromy a kefe. Klidna
a zadand lokalita. Mirné svazity terén. K nemovitosti nalezi bazén, mensi sklep, klilna (naradi) s udirnou, drevnik
a WC napojené na septik. Pfed chatou prostor na posezeni a grilovani. Pfespani v chaté pro vice osob. Pfistup
na pozemek ze dvou vstupl. Soudasti chaty je veranda, pokoj a kuchyrisky kout s el. spotrebici. Elektfina (230
V). Uzitkovd voda - svodova. Strecha je z asfaltové krytiny, nové (IPA). Vytapéni tuhymi palivy (kamna);
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Obrédzek 8: Mapa porovnavacich nemovitych véci
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Zdroj: mapy.cz

Strucny prehled vySe popsanych vlastnosti porovndvacich nemovitych vécije uveden v tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tverecni uzitné plochy chaty.

Tabulka 3: Parametry porovndvacich nemovitosti

Uzitna plocha Vyméra Pocet Poloha . Dopravni Typ
[m?] pozemku [m?]  podlazi chaty tokalita dostupnost konstrukce
Parametry oceriované nemovité véci
27,00 722,00 1 NP samostatna Zlatniky dobrd smiSena
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 45,00 2 000,00 1 NP samostatna Velké Heraltice dobrd smiSena
2. 20,00 186,00 1 NP samostatnd Ostrava, Martinov dobrd drevéna
3. 33,00 409,00 1NP samostatny Podvihov dobra drevéna
4. 37,00 468,00 1 NP samostatny Kyjovice dobrd drevéna

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity nasledujici

korekéni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient tvaru pozemka,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,

Ks - koeficient vybaveni,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korekéni Cinitele budou stanoveny na zdkladé odborného Usudku Znaleckého uUstavu, pricemz jako
podklad pro jejich stanoveni byly uzity publikace uvedené v seznamu pouzité literatury a dalsi odbornd
literatura. Srovndvaci nemovité véci ¢. 3 a €. 4 jsou v rozdilném stavebné technickém stavu, jejich jednotkova
cena bude proto upravena koeficientem technického stavu a typu konstrukce.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odliSnosti.

Rozdilnad uZitna plocha vsech srovndvacich nemovitych véci bude zohlednéna prostrednictvim koeficientu
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velikosti vymér. Rozdilnd vyméra pozemkd srovnavacich nemovitych véci €. 1 a €. 2 bude zohlednéna v ramci
adjustacni matice prostrednictvim korekéniho Cinitele vlastnich pozemkad.

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka 4: Adjustacni matice

Nabidkova cena  Uzitna plocha

[Ke] [m?]
1. 650 000,00 45,00 1,5 0,90 1,00 100 1,00 1,00 0,80 11960,00
2. 290 000,00 20,00 095 1,05 1,00 100 1,00 1,00 0,80 11571,00
3. 550 000,00 33,00 1,05 100 100 0,95 1,00 1,00 0,80 13300,00
4. 540 000,00 37,00 1,05 1,00 100 1,05 1,00 1,00 0,80 12872,43

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro porovnani nemovitych véci byly pouzity 4 srovndvaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji oceriované nemovité véci. Na zdklad€ pouzitého vzorku byla stanovena minimalni jednotkova
cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého Znalecky tstav
vychazi prfi stanoveni hodnoty predmétné nemovité véci. Jednotkovd cena predstavuje metr ctverecni celkové
vyméry pozemku.

Tabulka 5: Vypocet primérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 4,00
Minimalni jednotkova cena [K¢/m?] 11571,00
Maximalnf jednotkova cena [K¢/m?] 13 300,00
Pramér jednotkové ceny [K¢/m?] 12 425,86

Zdroj: vlastni zpracovanf
Stanoveni hodnoty nemovité véci porovnavaci metodou:

Tabulka 6: Vypocet hodnoty nemovité véci

Nazev Hodnota
Celkové rozloha nemovité véci [K¢] 27,00
Zakladni jednotkova cena [K¢/m?] 12 425,86
Celkova cena nemovité véci [K¢] 335 498,17
Koeficient omezené prodejnosti 0,80
Vysledna hodnota spol. podilu 1/2 po zaokrouhleni [K¢] 135 000,00

Zdroj: vlastni zpracovanf

*Pozn.: Vyslednd hodnota nemovité véci byla snizena koeficientem 0,8 za omezenou prodejnost (spoluvlastnicky
podil 1/2).

Pozn.: Vyse uvedend hodnota nemovité véci je kalkulovdna vietné viech souldsti a zjisténych prislusenstvi
k nemovité véci.

7 vrs

Pozn.: Pro ucely exekucniho Fizeni je vyslednd hodnota zaokrouhlena na celé ¢islo délitelné tfemi, a to v souladu

s ustanovenim § 336e zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fdd v aktudIinim znéni, kdy nejnizsi podani pri prodeji
nemovitych véci (vyvoldvaci cena v prvnim kole drazby) se stanovi ve vysi dvou tretin vysledné hodnoty.
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5.2.2 Vypocet hodnoty nemovité véci na bazi trznich hodnot, LV €. 220
Ocenéni predmétné nemovité véci na bazi trznich hodnot bude provedeno na zdkladé metody porovnavaci.

Predmétnd nemovita véc predstavuje pozemek orné pidy, ktery je vyuzivany jako pristupova cesta k okolnim
pozemkim. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze nebyly nalezeny obdobné srovndvaci nemovité véci v lokalité méstské
¢asti Zlatniky nebo blizkém okoli, které predstavuji nezpevnénou komunikaci, bude pozemek ocenén jako
zemédélsky a z ddvodu sniZzené vyuZitelnosti upraven prislusnym koeficientem.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze nebyl nalezen dostate¢ny pocet vzorkll pro porovnani trzni hodnoty v lokalité
méstské asti Zlatniky u Opavy, bude pro ocenéni predmétné nemovité véci vychdzeno ze srovndvacich
nemovitych véci umisténych v SirSim okoli obce. PFestoZe se srovnavaci nemovité véci nenachdzi primo

v lokalité méstské ¢asti Zlatniky u Opavy, budou pro stanoveni ceny obvyklé pouzity, jelikoz odpovidaji svym
charakterem predmétné nemovité véci a jejich jednotkova cena se pohybuje v obdobné cenové hladiné.

Popis srovnavacich objekt:

1. BudiSov nad BudiSovkou - prodej pozemku o vymére 1878 m? v obci BudiSov nad BudiSovkou.
Pozemek se nachazi na okraji obce a je pfistupny pfimo ze silnice. V katastru nemovitosti je veden jako trvaly
travni porost. BudiSov nad BudiSovkou je také nazev katastralniho tzemi;

2. Jamnice - prodej pozemku o celkové vymére 935 m%

3. Mladecko - prodej zemédélského pozemku o celkové vymére 3644 m2 Pozemek se nachdzi
v katastralnim uzemi Mladecko.

Obrazek 9: Mapa porovnédvacich nemovitych véci
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Zdroj: mapy.cz

Strucny prehled vySe popsanych vlastnosti porovndvacich nemovitych véci je uveden v tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr ¢tverecni celkové vyméry pozemku.

Tabulka 7: Parametry porovndvacich nemovitostf

Celkova Dopravni

Druh pozemku Terén Lokalita Umisténi

rozloha [m?] dostupnost

Parametry ocerlované nemovité véci
456,00 ornd pady mirné svazity Zlatniky u Opavy dobrd  okrajobce
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Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 1878,00 travni porost mirné svazity BudiSov nad BudiSovkou dobrd  okrajobce
2. 935,00 louka mirné svazity Stébofice dobra samota
3. 3 644,00 zemédélsky mirné svazity Mladecko dobrd  okrajobce

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovnavaciho objektu budou pouzity nasledujici
korekeni Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient tvaru pozemkad,

K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,
K5 - koeficient vybaveni,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek<ni Cinitele budou stanoveny na zékladé odborného tsudku Znaleckého dstavu, pricemz jako
podklad pro jejich stanoveni byly uZity publikace uvedené v seznamu pouzité literatury a dalsi odborna
literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odliSnosti.

Vétsi vyméra pozemkd vsech srovnavacich nemovitych véci bude zohlednéna v ramci adjustaéni matice
prostrednictvim korek¢niho cinitele viastnich pozemkd. Oceriovana nemovita véc predstavuje pozemek orné
ptdy, podle provedeného mistniho Setreni se ale jedna o Gzky pruh nezpevnéné pristupové cesty k pozemkim
a jako orna plda je pozemek samostatné nevyuzitelny. Z tohoto ddévodu budou jednotkové ceny vsech
srovndvacich nemovitych véci upraveny korekénim cinitelem ostatnich vliva.

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka 8: Adjustacni matice

Nabidkova Celkova rozloha Jedn. cena

& 2 K7 ~ 2

cena [K¢] [m?] [Ké/m?]
1. 75 000,00 1878,00 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 0,80 28,12
2. 37 400,00 935,00 1,05 100 1,00 100 1,00 0,80 0,80 26,88
3. 109 320,00 3 644,00 1,20 1,00 100 1,00 1,00 0,80 0,80 23,04

Zdroj: realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro porovnani nemovitych véci byly pouzity 3 srovndvaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji oceriované nemovité véci. Na zaklad€ pouzitého vzorku byla stanovena minimaini jednotkova
cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého Znalecky Ustav
vychazi pri stanoveni hodnoty predmétné nemovité véci. Jednotkovd cena predstavuje metr ctverecni celkové
vyméry pozemku.

Tabulka 9: Vypocet primérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 3,00
Minimalnf jednotkova cena [K¢/m?] 23,04
Maximalni jednotkova cena [K¢/m?] 28,12
Pramér jednotkové ceny [K¢/m?] 26,01

Zdroj: vlastni zpracovani
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Stanoveni hodnoty nemovité véci porovnavaci metodou:

Tabulka 10: Vypocet hodnoty nemovité véci

Nazev Hodnota
Celkovd rozloha nemovité véci [K¢] 456,00
Z&kladni jednotkova cena [K¢/m?] 26,01
Celkova cena nemovité véci [K<] 11 861,32
Koeficient omezené prodejnosti 0,70
Vysledna hodnota spol. podilu 1/4 po zaokrouhleni [K¢] 3 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

*Pozn.: Vyslednd hodnota nemovité véci byla snizena koeficientem 0,7 za omezenou prodejnost (spoluvlastnicky
podil 1/4).

Pozn.: Vyse uvedend hodnota nemovité véci je kalkulovdna vietné viech souldsti a zjisténych prislusenstvi
k nemovité véci.

Pozn.: Pro ucely exekucniho Fizeni je vyslednd hodnota zaokrouhlena na celé Cislo délitelné tfemi, a to v souladu
s ustanovenim § 336e zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni Fad v aktudlnim znéni, kdy nejnizsi poddni pri prodeji
nemovitych véci (vyvoldvaci cena v prvnim kole drazby) se stanovi ve vysi dvou tretin vysledné hodnoty.
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5.3 Rekapitulace hodnot a zavérec¢na analyza

V tabulce niZe je uvedena cena obvykla spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovité véci zapsané na LV ¢&. 219 k. 0.
Zlatniky u Opavy (pozemek orné pidy parc. ¢. 231/7) a spoluvlastnického podilu 1/4 k nemovité véci zapsané na
LV ¢. 220 k. 4. Zlatniky u Opavy (pozemek orné pldy parc. ¢. 231/4) v¢. vSech soudastf a zjisténych prisluenstvi:

Tabulka 11: Vyslednd hodnota nemovité véci

Nazev Hodnota
Vysledna hodnota spol. podilu 1/2 k nemovité véci, LV €. 219 [K¢] 135 000,00
Vysledna hodnota spol. podilu 1/4 k nemovité véci, LV &. 220 [K¢] 3 000,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.4 Zavérecna analyza

Zpracované trzni ocenéni zohledriuje vSechny zndmé skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pokud nenastanou kvalitativni zmény v ocenéné nemovité véci
a ani zmény v jejim prostredi, je platnost uvedeného navrhu trzni hodnoty po dobu 3 mésicll ode dne
vyhotoveni.

Vyslednd hodnota pfedmétnych nemovitych véci odrazi aktualni charakter a polohu nemovitych véci. Nemovité
véci se nachdzi vméstské dasti Zlatniky u Opavy. Podle informaci z katastru nemovitosti se jednd
o pozemky orné pldy, podle provedeného mistniho Setfeni je jeden z pozemkl vyuZivan jako zahrada
a nachdzi se na ném chata, druhy pozemek predstavuje nezpevnénou pristupovou komunikaci. Zdporné byla
ovlivnéna vysledna cena faktem, Ze se jedna o spoluvlastnické podily, které ovlivni prodejnost dané nemovité
véci.

U predmétné nemovité véci bylo zjisté€no zahdjeni exekuce a exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti jako
souvisejici zapis (viz vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 219 k. 0. Zlatniky u Opavy). Pro Gcely tohoto posudku
nebude na vyse uvedené skutecnosti bran zretel.

U predmétné nemovité véci bylo zjisténo zahadjeni exekuce a exekucdni pfikaz k prodeji nemovitosti jako
souvisejici zapis (viz vypis z katastru nemovitosti LV €. 220 k. 0. Zlatniky u Opavy). Pro Ucely tohoto posudku
nebude na vySe uvedené skutecnosti bran zretel.

Na zdkladé ziskanych informaci neni k datu ocenéni na predmétné nemovité véci uzavrrena zadna najemni
smlouva.

Dle zjisténych informaci se na predmétné nemovité vécijina rizika ¢i omezeni, kterd by ovlivnila vysledny navrh
trzni hodnoty, nevztahuji.

Cena obvykla spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovité véci zapsané na LV €. 219 k. 0. Zlatniky u Opavy v<. vSech
soucasti a zjiSténych prislusenstvi cini 135 000,00 K€ Cena obvykld spoluvlastnického podilu 1/4
k nemovité véci zapsané na LV ¢. 220 k. U. Zlatniky u Opavy v¢. vSech soudasti a zjiSténych pfisluSenstvi Cini
3 000,00 KC.
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6 VYSLEDEK OCENENI

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovité véci
zapsané na LV ¢. 219 k. U. Zlatniky u Opavy (pozemek orné pady) a spoluvlastnického podilu 1/4 k nemovité véci

zapsané na LV ¢ 220 k. 4. Zlatniky u Opavy (pozemek orné pady) ve vlastnictvi Kradl Petr, Horni
namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava.

Stanoveni ceny obvyklé predmétné nemovité véci se provadi pro tcely exekucniho fizeni na zdkladé Usnesenf
Mgr. LukdSe Krivanka, MBA, soudniho exekutora Exekutorského urfadu Karlovy Vary, se sidlem T. G.

Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy Vary.

Stanoveni ceny obvyklé nemovité véci je provedeno na zakladé stavu k 2. 3. 2019.

Cena obvykla spoluvlastnického podilu 1/2 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 219 k. G. Zlatniky u Opavy je
stanovena ve vysi:

135 000,00 K¢

(slovy: Jedno sto tficet pét tisic korun ceskych)

Cena obvykla spoluvlastnického podilu 1/4 k nemovité véci zapsané na LV ¢. 220 k. U. Zlatniky u Opavy je
stanovena ve vysi:

3 000,00 K¢

(slovy: Tri tisice korun Ceskych)

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve vsech vyse uvedenych tabulkdch je zplsoben zaokrouhlovdnim za vyuZiti
programového vybaveni MS OFFICE - Excel 2016.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky Ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustav( kvalifikovanych
pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceriovani podniku a slozek
jeho aktiv, cennych papirtl, nemovitosti a nehmotného majetku a majetkovych prav. Zapis znaleckého tstavu
do seznamu byl proveden na zakladé rozhodnuti ministra spravedInosti ze dne 16.12.2009 pod ¢.j. 194/2009-
OD-ZN.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym ¢islem 106-4406/2019 do znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd uctujeme podle pripojené likvidace na zakladé faktury - dariového dokladu
¢.19196.

V Praze dne 12. 4. 2019

Digitalné podepsal

|
Jan Att gzﬂﬁ:zmgm.u

11:19:55 +02'00'

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
1C0O: 289 33 362
Ing. Jan Attl, Ph.D., MBA
jednatel

Odpovédni zpracovatelé:
Ing. Katefina Vejmelkova
Ing. Klara Jurakova

Ing. Lenka Hlusi
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EXEKUTORSKY URAD KARLOVY VARY
MGR. LUKAS KRIVANEK, MBA, SOUDNI{ EXEKUTOR

181 EX 10020/15-279

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Luka$ Ktivanek, MBA, Exekutorsky ufad Karlovy Vary, povéfen vedenim

exekuce na zakladé pravomocného a vykonatelného exekuéniho titulu: rozsudek ze dne 29. 4. 2015, ¢.j. 6 C
251/2014-39, ktery vydal Okresni soud v Opavé, exeku¢nim soudem: Okresni soud v Opavé, povéteni ze dne 9.
7. 2015, &. j. 34 EXE 2788/2015-18, v exekuéni véci opravnéného: Slavia pojistovna a.s., ICO: 60197501,
sidlem Revoluéni 655/1, Praha 1, 11000, prav. zast.: Mgr. Jan Sevéik, advokat, sidlem Kodanska 1441/46, Praha
10, 10100, proti povinnému: KRAL PETR, nar. 22. 2. 1975, bytem HORNI NAMESTI 382/69, Opava, 74601,
vedené pro vymozeni penézitého plnéni opravnéného, jakoz i pro vymozeni povinnosti povinného uhradit
naklady opravnéného a naklady exekuce, rozhodl o ustanoveni znalce

takto:
Za ucelem ocenéni nemovitych véci (véetné jejich prislusenstvi a prav a zavad s nimi spojenych):

a)

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
.zemi: 793230 Zlatniky u Opavy List vlastnictvi: 219
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A ivneny Tdentifikdtor Podil
Kral Petr, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava 750222/ 1/2
B L
© Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti ob ochrany
231/7 722 orna puda zemédélsky pudni

fond

vSe vySe zapsané v katastru nemovitosti Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava,

b)
Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.nzemi: 793230 Zlatniky u Opavy List vlastnictvi: 220
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény ITdentifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Kral Petr, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava 750222/ 1/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
231/4 456 orna puda zemeédélsky pudni

fond

vSe vySe zapsané v katastru nemovitosti Katastralnim uifadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Opava,

cenou obvyklou dle zvlastniho pravniho pfedpisu se ustanovuje znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti:

- Equity Solutions Appraisals s.r.o., ICO: 28933362, sidlem Ovocny trh 573/12, Praha 1 —
Staré Mésto, 11000.

Adresa: T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy Vary

Tel.: +420 353 224 896 / + 420 353 230 242 / e-mail: info@eukv.cz / www.eukv.cz / ID datové schranky: 9h5vz87

1C: 01825992 / DIC: CZ8107203819
Bankovni spojeni (Eislo uctu): 2109373491/2700 - UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.


http://www.eukv.cz/

IL. Znalci se uklada, aby podal pisemné do 60 dni ode dne doruceni tohoto usneseni znalecky
posudek na ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci, véetné jejich pfislusenstvi a jednotlivych
prav a zavad, které v posudku vyslovné uvede, a to v jednom vyhotoveni listinném a v jednom
vyhotoveni v elektronické podobe.

II. Povinnému se na zéklad¢ § 127 odst. 4 o.s.f. ve spojeni s § 254 odst. 1 o.s.f. a § 52 odst. 1 e.f. ana
zéklade § 336 odst. 2 o.s.f. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.f. uklad4, aby na zadost znalce predlozil
znalci potfebné podklady a podal nutna vysvétleni a umoznil znalci prohlidku nemovitych véci
potiebnou k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které by branilo znalci splnit
ulozeny ukol nebo by jeho splnéni ztézovalo.

Pouc¢eni: Protitomutousneseni neni odvolani pfipustné.

Opravnény, povinny, popf. dalsi ucastnik exekucéniho fizeni mé pravo vyjadfit se k osobé
znalce. Znalec je vyloucen z exekucéniho fizeni, jestlize se zfetelem na jeho pomér k véci, k
ucastnikiim exekuéniho fizeni nebo k jejich zastupcim je tu diivod pochybovat o jeho
nepodjatosti. Namitku podjatosti je vSak ucastnik povinen uplatnit nejpozdéji do 8 dnii ode
dne, kdy mu bylo doruceno toto usneseni; nevédel-li v této dob€ o divodu vylouceni nebo
vznikl-li tento diivod pozdéji, mize namitku uplatnit do 8 dnii poté, co se o ném dozveédél.
Namitka podjatosti musi obsahovat oznaceni znalce a uvedeni okolnosti, které zakladaji
divod pochybnosti o jeho nepodjatosti, poptipadé tdaj, kdy se o tomto divodu ucastnik
uplatiujici namitku dozvédél a jakymi dikazy mohou byt jeho tvrzeni prokazana.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-li bez ohledani cenu ur¢it, je soudni
exekutor opravnén zjednat si do nemovité véci povinného piistup.

Tomu, kdo neuposlechne ptikazu soudniho exekutora, mize soudni exekutor ulozit
usnesenim potradkovou pokutu do vyse 50000,00 K¢.

V Karlovych Varech dne 7. 2. 2019

Mgr. Lukas Kiivanek, MBA
soudni exekutor

A

Exekutorsky tifad Karlovy Vary

Pouceni:Jeli Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka a podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot’ byla vyhotovena za
soucinnosti provozovatele poStovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni
tad, ve znéni pozdgjsich ptedpist, ve spojeni s ustanovenim § 10 odst. 1 véta posledni vyhlasky ¢. 418/2001 Sb., o postupech
pii vykonu exekuéni ¢innosti a dalsi ¢innosti ve znéni pozdé&jsich predpist.

V ptipadé, ze Vam byl dorucen listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb,
k Vasi pisemné zadosti bude zaslana tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti,
pficemz tato pisemnost bude vyhotovena v elektronické podobé a opatiena uznavanym elektronickym podpisem soudniho
exekutora nebo jeho zaméstnance, ktery pisemnost vytvotil, anebo elektronickou znackou, nebo Vam bude ptedana v sidle
exekutorského ufadu na technickém nosici dat.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2019 13:55:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.lGzemi: 793230 Zlatniky u Opavy List vlastnictvi: 219
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kral Petr, Horni namésti 382/69, Mé&sto, 74601 Opava 750222/5412 1/2
Krialova Radmila, 6. kvétna 6/42, Zlatniky, 74601 Opava 735514/5512 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
231/7 722 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v Easti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lukas Kfivanek, MBA, T.G.Masaryka 623/12, 360 01
Karlovy Vary
Povinnost k
Krial Petr, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava,
RC/IC0: 750222/5412

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kf¥ivanek, MBA 181 EX-10020/2015 -27 ze dne 17.07.2015. Pravni uéinky zapisu ke
dni 05.11.2018. Zapis proveden dne 07.11.2018; uloZeno na prac. Karlovy Vary

Z-7649/2018-403
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
Povinnost k

Krial Petr, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava,

RC/1C0: 750222/5412

Parcela: 231/7

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 181 EX-10020/2015 -254 Exekutorsky
ufad Karlovy Vary, Mgr. Lukas Krfivanek, MBA ze dne 05.11.2018. Pravni uéinky
zapisu ke dni 05.11.2018. Zapis proveden dne 09.11.2018; uloZeno na prac.
Opava

Z-6085/2018-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 181 EX-10020/2015
-254. Pravni moc ke dni 19.11.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.02.20109.
Zapis proveden dne 21.02.2019; uloZeno na prac. Opava

Z-870/2019-806

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 13.05.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17.06.2002.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2019 13:55:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.Gzemi: 793230 Zlatniky u Opavy List vlastnictvi: 219

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

Vv-3185/2002-806
Pro: Kral Petr, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava RC/ICO: 750222/5412

o Smlouva darovaci ze dne 17.08.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 21.09.2004.

v-5736/2004-806

Pro: Kralovad Radmila, 6. kvétna 6/42, Zlatniky, 74601 Opava RC/ICO: 735514/5512
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
231/17 51410 722

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, koéd: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.03.2019 14:16:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2019 14:15:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava

Kat.lGzemi: 793230 Zlatniky u Opavy List vlastnictvi: 220
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Hrbacova Véra, DruZzstevni 439, 74757 Slavkov 706226/5441 1/4
Kral Ladislav, Rolnicka 1477/27, Katefinky, 74705 Opava 641025/1595 1/4
Krial Petr, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava 750222/5412 1/4
Krialova Anna, 6. kvétna 69/40, Zlatniky, 74601 Opava 455116/408 1/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
231/4 456 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zéapisu
C Vé&cnd préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajt - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lukas$ Kfivanek, MBA, T.G.Masaryka 623/12, 360 01
Karlovy Vary
Povinnost k
Krial Petr, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava,
RC/ICO: 750222/5412

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kf¥ivanek, MBA 181 EX-10020/2015 -27 ze dne 17.07.2015. Pravni uéinky zapisu ke
dni 05.11.2018. Zapis proveden dne 07.11.2018; uloZeno na prac. Karlovy Vary

Z-7649/2018-403
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/4
Povinnost k

Krial Petr, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava,

RC/IC0: 750222/5412

Parcela: 231/4

Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci 181 EX-10020/2015 -254 Exekutorsky
ufad Karlovy Vary, Mgr. Lukas Krfivanek, MBA ze dne 05.11.2018. Pravni uéinky
zapisu ke dni 05.11.2018. Zapis proveden dne 09.11.2018; uloZeno na prac.
Opava

Z-6085/2018-806

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 181 EX-10020/2015
-254. Pravni moc ke dni 19.11.2018. Pravni ucéinky zapisu ke dni 15.02.20109.
Zapis proveden dne 21.02.2019; uloZeno na prac. Opava

Z-870/2019-806

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.03.2019 14:15:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 505927 Opava
Kat.Gzemi: 793230 Zlatniky u Opavy List vlastnictvi: 220

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 13.05.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17.06.2002.

V-3185/2002-806

Pro: Kral Ladislav, Rolnicka 1477/27, Kate¥inky, 74705 Opava RC/ICO: 641025/1595
Krial Petr, Horni namésti 382/69, Mésto, 74601 Opava 750222/5412
Hrbacova Véra, DruZzstevni 439, 74757 Slavkov 706226/5441

o Usneseni soudu o dédictvi 30 D-603/2010 -40 Okresniho soudu v Opavé ze dne 21.10.2010.
Pravni moc ke dni 21.10.2010.

Z-13696/2010-806

Pro: Kralova Anna, 6. kvétna 69/40, Zlatniky, 74601 Opava RC/ICO: 455116/408
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]

231/4 51410 456

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, koéd: 806.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 26.03.2019 14:17:16

Podpis, razitko: Ri J:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdoéd: 806.
strana 2
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12.2.2019 Vysledek lustrace - ISIR - Insolvenéni rejstiik (U1.0.0.28)

Vystup z insolvenéniho rejstriku

Zadana vyhledavaci kritéria:

Pfijmeni/nazev: Kral

Jméno fyzické osoby: Petr

Datum narozeni: 22.02.1975

Udaije platné ke dni: 12.02.2019 - 12.15
POCET NALEZENYCH DLUZNIKU 0

V insolvenénim rejstfiku Ize vyhledat pouze dluzniky,
proti kterym bylo zahajeno insolvenéni fizeni po 1. lednu 2008 a nebyli z rejstiiku vyskrtnuti dle § 425 insolvenéniho zakona.
Dluzniky, proti kterym bylo zahajeno konkursni ¢i vyrovnaci fizeni pred 1. lednem 2008, Ize vyhledat v Evidenci Upadcu.
Pokud ma hledany subjekt zadano datum narozeni, nebo rodné ¢islo a nebyl nalezen, zkuste vyhledat subjekt pouze podle pfijmeni.

Ministerstvo spravedinosti CR , Vy3ehradska 16, 128 10 Praha 2, Ceska republika.

https://isir.justice.cz/isir/ueu/vysledek_lustrace.do;jsessionid=c4f1b6905d32134b495cad2d915a?nazev_osoby=Kr%E11&meno_osoby=Petr&ic=&... 1/1


http://upadci.justice.cz/cgi-bin/sqw1250.cgi/upkuk/s_i8.sqw
http://www.justice.cz/
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Equity Equity Solutions Appraisals s.r.o., spole¢nost zaloZzena dle pravniho Fadu Ceské republiky, se sidlem
SOlutionS Ovocny trh 573/12, Praha1, 110 00, C%ské republika [ zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze, oddil C, vlozka 154031| 1€ 28933362 | telefon/fax +420 222 314 447
APPRAISALS

Kral Petr
Horni namésti 382/69
746 01 OPAVA

V Praze dne 12. 2. 2019

Vé&c: Zadost o poskytnuti soucinnosti pfi ocenéni nemovité véci pro ucely exekuéniho fizeni

VaZeny pane,

v souvislosti s Usnesenim Exekutorského uradu Karlovy Vary (181 EX 10020/15-279) ze dne 7. 2. 2019, byl
znalecky ustav Equity Solutions Appraisals s.r.o. jmenovan k vyhotoveni znaleckého posudku na ocenénf
nemovité vé&ci ve vlastnictvi Krdl Petr, dat.narozeni 22.2.1975, Horni ndmésti 382/69, PSC 746 01, Opava,
zapsané na LV ¢. 219 a 220, k.U. Zlatniky u Opavy.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti Vas zdddme o soucinnost. Obratte se, prosim, co nejdfive po
obdrzeni tohoto dopisu na nize uvedeny kontakt, ve véci poskytnuti blizSich informaci pro potreby
ocenéni.

D&kuji Vam za spolupraci

S pozdravem

Simona Kyselkova v.r.

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
znalecky Ustav v oboru ekonomika
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
Czech Republic

tel: +420734 225408
kyselkova@equitysolutions.cz
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© Seznam.cz, a.s., © OpenStreetMap

Prodej chaty 45 m?, pozemek 2 000 m?

Velkeé Heraltice - ¢ast obce Malé Heraltice, okres Opava
<® Panorama

650 000 K¢& ¢ s

Nabizime prodej krasné zahrady 2000 m2 s chatkou s ¢islem popisnym o rozloze 45 m2 v Malych

Marce

Heralticich. Odpad veden do trativodu, elektfina na pozemku. Chata je bez pfipojeni na vodovod, je

potfeba vykopat studnu. Zdroj podzemni vody na pozemku. Pro vice informaci kontaktujte maklére.

Celkova cena: 650 000 K& za UZitna plocha: 45 m?2
nemovitost, véetné
provize Plocha podlahova: 45 m?
Poznamka k cené: Cena véetné provize Plocha pozemku: 2000 m?
ID zakazky: 678633 Topeni: Lokalni tuha paliva
Aktualizace: 23.03.2019 Elektfina: 120V, 230V
Stavba: Smigend Doprava: Silnice, Autobus
Stav objektu: Pred rekonstrukci Komunikace: Neupravena
Poloha domu: Samostatny Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna ¢.
Umisténi objektu: Samota 148/2007 Sb. podle
" . vyhlasky
Typ domu: Pfizemni
. Ukazatel energetické  292,0 kWh/m*2 za rok
Podlaz: 1 naro¢nosti budovy:
Plocha zastavéna: 45 m?2 Vybaven: X

Vytah: X
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Velké Heraltice, Malé Heral., has.zbroj. (463 m)
Posta: Po$ta Sosnové - Ceska posta, s.p. (2900 m)
Restaurace: Restaurace Pod Siframa (3731 m)
Obchod: Smisené zboZi Sosnova 57 (2861 m)

Kontaktovat:
@ Zakaznicka linka

Tel.: Zobrazit telefon
Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobrazit email

M&M reality
ulice Krakovska 583/9, 11000 Praha - ¢ast obce Nové Mésto
? http://www.mmreality.cz
" Vice o spole¢nosti »


https://www.firmy.cz/detail/432157-posta-sosnova-sosnova.html
https://www.firmy.cz/detail/2260597-restaurace-pod-siframa-svobodne-hermanice.html
https://www.firmy.cz/detail/2259873-smisene-zbozi-sosnova-57-sosnova.html
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-cast-obce-nove-mesto/1019/makleri/13716
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-cast-obce-nove-mesto/1019/makleri/13716
http://www.mmreality.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-cast-obce-nove-mesto/1019
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=17.692437&y=49.981059&z=18
https://www.sreality.cz/

_SREALITY.CZ
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© Seznam.cz, a.s., © OpenStreetMap

Prodej chaty 20 m?, pozemek 186 m?
ulice Na Hrazi, Ostrava - ¢ast obce Martinov

290 000 K¢

Nabizime ke koupi malou dfevénou chatku se zahradou, v osobnim vlastnictvi, v Ostravé-Martinové,
ul. Na Hrazi. Rozméry pozemku jsou 186 m2 i se zastavénou plochou. Zahrada je oplocena, na
pozemek je pfivedena voda z vodovodniho fadu, do chatky je zavedena elektfina. Chatka méa novou
stresni krytinu, jinak v&e v plvodnim stavu. Na zahradé jsou vzrostlé stromy - jablor hruska, broskev. K
dispozici je spole€¢na udirna, stolarska dilna, nové toalety. Pfijezd po asfaltové komunikaci, parkovani
na pfilehlém parkovisti u zahradkarské osady "Rozkvét". Pfijemné a klidné misto v blizkosti feky
Opavice, vhodné k relaxaci, zahradniCeni a cyklistice.

Celkova cena: 290 000 K¢ za Typ domu: Prizemni
nemovitost, véetné »
provize, v&etné pravniho Podlazi: 1
servisu Plocha zastavéna: 20 m2
Poznamka k cené: cena je véetné provize L, )
RK a veskerého pravniho UZitna plocha: 20m?
Servisu Plocha podlahova: 20 m2
ID zakazky: 2278/2706 Plocha pozemku: 186 m2
Aktualizace: 21.03.2019 Plocha zahrady: 166 m?2
Stavba: Drevéna Bezbariérovy: X
Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu:

Klidna ¢ast obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i Cas.

Kontaktovat:
5 Rychlikova Stépanka
. "% Tel.: Zobrazit telefon

- f Mobil: Zobrazit telefon
% Email: Zobrazit email

Glanc Reality

ulice Hlavni tfida 1016/63, 70800 Ostrava - ¢ast obce Poruba
? http://www.glanc-reality.cz
Vice o spole¢nosti »


https://www.sreality.cz/adresar/glanc-reality-ostrava-cast-obce-poruba/16273/makleri/58529
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.sreality.cz/adresar/glanc-reality-ostrava-cast-obce-poruba/16273/makleri/58529
http://www.glanc-reality.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/glanc-reality-ostrava-cast-obce-poruba/16273
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=18.188412&y=49.852368&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej chaty 33 m? pozemek 409 m?

Opava - ¢ast obce Podvihov, okres Opava

550 000 K¢ | RN

Nabizime Vam ke koupi dfevénou zalesackou chatu v rekreacni oblasti Podvihovsky mlynek,13 Km od
centra Opavy. Chata byla postavena cca v roce 1948, pfed 15 lety byla ¢aste€né zrekonstruovana a
upravena do stavajici podoby (nové elektroinstalace, nové krovy a stfesni krytina, Uprava dispozice
¢lenéniinteriéru). Chata je dfevénd, ¢aste¢né podsklepena.

Vyméra interiéru chaty je 33 m2. Plvodni ne¢lenény prostor chaty je v podélné ose rozdélen na
obytnou ¢ast (denni ¢ast) a loznici. K obytné ¢asti patii také kuchynka s diezem a s kamny, které cely
prostor chaty vytapégji. WC je suché.

Voda (pitna ani uzitkova neni zavedena). Pitna vodu byla odebirana a nosena z nedaleké studanky.

K chaté patfi pozemek pod chatou, okolo chaty a severné od chaty (viz zdkres na vyrezu z katastralni
mapy) - p.¢. 769/63, 769/90 a 159/17. Celkova vyméra pozemkd je 409 m2.

Celkova cena: 550 000 K¢ za Uzitné plocha: 33 m?
nemovitost
Plocha pozemku: 409 m?
Poznamka k cené: vCetné provize RK a
pravniho servisu.Kupujici Sklep: 14 m?
hradi dan z nabyti , L L
nemovitych v&ci (4%). Topeni: Lokalni tuh4 paliva
ID zakazky: 17194 Elektfina: 230V
Aktualizace: 18.03.2019 Doprava: Silnice
Stavba: Dievéna Komunikace: Neupravena
Stav objektu: Dobry Energetickéd narocnost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna €.
Poloha domu: Samostatny 78/2013 Sb. podle
vyhlasky
Umisténi objektu: Polosamota
Bezbariérovy: X
Typ domu: Prizemni
Vytah: X
Podlazi: 1. podlazi
Plocha zastavéna: 54 m?

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Pusta Polom, Podvihovsky mlynek (487 m)
Posta: Posta Pusta Polom - Ceska posta, s.p. (2997 m)
Restaurace: Restaurace Heja (2008 m)
Obchod: HRUSKA (3413 m)
Skola: ZS a MS Opava - Suché Lazce (2776 m)

Kontaktovat:
Mgr. Jifi Kubica

Tel.: Zobrazit telefon


https://www.firmy.cz/detail/432666-posta-pusta-polom-pusta-polom.html
https://www.firmy.cz/detail/2358562-restaurace-heja-opava-suche-lazce.html
https://www.firmy.cz/detail/12953509-hruska-nove-sedlice.html
https://www.firmy.cz/detail/358621-zs-a-ms-opava-suche-lazce-opava-suche-lazce.html
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.sreality.cz/adresar/1-opavska-realitka-s-r-o-opava-cast-obce-mesto/5695/makleri/23775
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=17.984000&y=49.874000&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej chaty 37 m? pozemek 468 m?

Kyjovice, okres Opava

540 OOO Ké . ‘ MIMORADNE

NEHOSPODARNA

Nase spole¢nost VAm nabizi chatu (difevéna - betonové zaklady) v osobnim vlastnictvi s oplocenou
zahradou. Ovocné stromy a kefe (jablon, hrusen, tuje a dalsi). Klidna a zadané lokalita. Mirné svazity
terén. K nemovitosti nalezi bazén, mensi sklep, klilna (n&fadi) s udirnou, dfevnik a WC napojené na
septik. Pfed chatou prostor na posezeni a grilovani. Pfespani v chaté pro vice osob. Pfistup na
pozemek ze dvou vstupl. Soucasti chaty je veranda, pokoj a kuchyrisky kout s el. spotfebici. Elektfina
(230 V). Uzitkova voda - svodova. Stfecha je z asfaltové krytiny, nové (IPA). Vytapéni tuhymi palivy
(kamna). Zastavka méstské hromadné dopravy 10 minut pési chlizi. V blizkém okoli mGzete vyuzit
sluzeb restauraci v okoli i vénovat se sportovnim aktivitdm (cyklo a p&si turistika) a lyZzovani na
blizkém Vankoveé kopci. Doporu€ujeme prohlidku.

Finan&ni poradenstvi zajistime zdarma. Pro dalSi informace kontaktujte naSeho maklére.

Celkova cena: 540 000 K¢ za Typ domu: Prizemni
nemovitost, véetné
provize Podlazi: 1
Poznamka k cené: Inzerci zvefejiiujeme se Plocha zastavéna: 37 m?
leni jitele.
svolenim majitele Uzitné plocha: 37 m?2
ID zakazky: 1374
Plocha pozemku: 468 m?
Aktualizace: 20.03.2019 . .
Datum nastéhovani:  Ihned
Stavba: Drevéna o . L
Energetickd narocnost Trida G - Mimoradné
Stav objektu: Dobry budovy: nehospodarna
Poloha domu: Samostatny Vybaveni: Castecne
Umisténi objektu: Klidn& ¢ast obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

Zakaznicka linka spole¢nosti
@ Tel.: Zobrazit telefon
S

Mobil: Zobrazit telefon
£ Email: Zobrazit email
CAFFE REALITY, s.r.o.

e ulice 28. Fijna 436/215, 70900 Ostrava - ¢ast obce Marianské Hory
Ragoatge. http://www.caffereality.cz

Vice o spole¢nosti »


https://www.sreality.cz/adresar/caffe-reality-s-r-o-ostrava-cast-obce-marianske-hory/15796/makleri/77779
https://www.sreality.cz/adresar/caffe-reality-s-r-o-ostrava-cast-obce-marianske-hory/15796
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.sreality.cz/adresar/caffe-reality-s-r-o-ostrava-cast-obce-marianske-hory/15796/makleri/77779
http://www.caffereality.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/caffe-reality-s-r-o-ostrava-cast-obce-marianske-hory/15796
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=18.042120&y=49.832347&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej pozemku 1 878 m?
BudiSov nad BudiSovkou, okres Opava @ Panorama

75000 K& (40 K& za m?)

Nabizime k prodeji pozemek o vymére 1 878 m2 v obci BudiSov nad Budisovkou v okrese Opava v
Moravskoslezském kraji. BudiSov nad BudiSovkou je vzdaleny zhruba 30 km od Opavy. Pozemek se
nachazi na okraji obce a je pfistupny pfimo ze silnice. V katastru nemovitosti je veden jako trvaly travni

porost. BudiSov nad BudiSovkou je také nazev katastralniho Uzemi. V pfipadé zajmu nas nevahejte

kontaktovat.
Celkova cena: 75 000 K¢ za nemovitost, Aktualizace: 15.03.2019
véetné provize
Plocha pozemku: 1878 m?
Cenazamz 40 Ké&
ID zakazky: 2466

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: BudiSov nad Budisovkou, Guntramovice, stfed (1255 m)
Vlak: Budi$ov nad BudiSovkou (1957 m)

Kontaktovat:
Karolina Novakova

1 ’ Mobil: Zobrazit telefon
Email: Zobrazit email

fondrealit.cz, s.r.o.
ulice Rybna 669/4, 11000 Praha - ¢ast obce Staré Mésto
? http://www.fondrealit.cz
" Vice o spole¢nosti »


https://www.sreality.cz/adresar/fondrealit-cz-s-r-o-praha-cast-obce-stare-mesto/14793/makleri/91673
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.sreality.cz/adresar/fondrealit-cz-s-r-o-praha-cast-obce-stare-mesto/14793/makleri/91673
http://www.fondrealit.cz/
https://www.sreality.cz/adresar/fondrealit-cz-s-r-o-praha-cast-obce-stare-mesto/14793
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=17.588730&y=49.802422&z=18
https://www.sreality.cz/
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Prodej louky 935 m?
Stéborice - Cast obce Jamnice, okres Opava
v )4 2
37 400 K¢ (40 KE za m
Nabizime k prodeji louku v k.U. Jemnice o vymére 935 m2.
Celkova cena: 37 400 K¢ za nemovitost, ID: 2112003676
véetneé provize, bez
poplatkii, véetng DPH, Plocha pozemku: 935 m?
véetné pravniho servisu
(k jednani)
Cenazam? 40 K&
Aktualizace: 24.02.2019

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Holasovice, Kamenec, rozc. (752 m)
Restaurace: Libor Heinz (3135 m)

Kontaktovat:
/‘\ Lenka Skutova
"a = b Mobil: Zobrazit telefon

e Email: Zobrazit email

Ceské sprava pozemk( a nemovitosti s.r.0.
ulice Za Sidlistém 449, 25241 Dolni Bfezany - ¢ast obce Dolni Bfezany
Vice o spolecnosti »


https://www.firmy.cz/detail/13144672-libor-heinz-holasovice-lodenice.html
https://www.sreality.cz/adresar/ceska-sprava-pozemku-a-nemovitosti-s-r-o-dolni-brezany-cast-obce-dolni-brezany/16256/makleri/81375
https://www.sreality.cz/radce-pri-stehovani
https://www.sreality.cz/adresar/ceska-sprava-pozemku-a-nemovitosti-s-r-o-dolni-brezany-cast-obce-dolni-brezany/16256/makleri/81375
https://www.sreality.cz/adresar/ceska-sprava-pozemku-a-nemovitosti-s-r-o-dolni-brezany-cast-obce-dolni-brezany/16256
https://www.seznam.cz/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://mapy.cz/?x=17.769102&y=49.968259&z=18
https://www.sreality.cz/

Prodej: Pozemek (Zem. puda) Mladecko

Popis

Nabizim zprostfedkovani prodeje pozemku (zemédélsky padni fond) v katastrainim Gzemi Mladecko. Vyméra pozemku

¢ini 3.644m2.

Nebylo vyplnéno vybaveni

Cena: 109.320 K¢

@ Spogitejte si vysi hypotéky

Poznamka k cené:

ID nemovitosti
Datum viozeni:

Posledni uprava:

Adresa:
Poloha v obci:

Celkova plocha:

Plocha pozemku:

Prepocet na mZ:

1324
17_ledna 2019
17. ledna 2019, v 12:48

Miadecko
Na okraji obce
3.644 m?
3.644 m?

30 ,-K&/m*
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