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ZNALECKY POSUDEK
&. 7400-560/2022

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/2 na pozemcich
parc.€. 326/12 a 326/29, véetné soulasti a pfisluSenstvi, v katastralnim uizemi Kovanice, obec
Kovanice, okres Nymburk (LV €. 567), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Jan Peroutka

Exekutorsky urad Chomutov
Revolucni 48

430 01 Chomutov

C.j. 135 EX 22670/19

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 27.10.2022
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D.
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 19 véetne titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce a ostatn{ se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 4 piilohy.

Vyhotoveni ¢islo 3 z celkového poctu 3.

V Ostrave 1.11.2022



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem:
- spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na pozemcich parc.¢. 326/12 a 326/29, v katastralnim tzemi
Kovanice, obec Kovanice, okres Nymburk (LV ¢. 567)

- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 567 pro k.u. Kovanice ze dne 13.10.2022.

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevodu (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jan Peroutky sp.zn. 135 EX 22670/19-428 o ustanoveni znalce ze
dne 1310.2022.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 27.10. 2022 pouze za tcasti znalce. Povinny se ani pfes
zaslanou vyzvu (viz pifloha ¢. 3) nedostavil.

Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku, které
ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze idaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Znalec z realizovanych prevoda zjistl, Ze s pozemky umisténymi v arealech letist (dopravni
infrastruktury — letecké, ¢i pozemky slouzici jako parkovisté) se v okoli obchoduje pouze omezené.
Znalec v databazi realizovanych pfevodu nenalezl dostatecny pocet realizovanych pfevodu obdobnych
nemovitych véci. Jelikoz nelze provést ocenéni porovnanim ze sjednanych cen, bylo ocenéni provedeno
dle cenovych pfedpist. Pro ocenéni byl pouzit program NEMExpress AC.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfimeéfene a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatufe.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidencéni idaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 567 uveden:
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

Podil
Hofék Lubof Ing., RidZova 149, Polabec, 29001 Podébrady 1/2
Hybler Jifi, RGZova 2141, 28802 Nymburk 12

Omezeni vlastnického prava:

Vécné bfemenc zfFizovanl a provozovanl vedeni

sluzebnost spoéivaljici v pravu wvedeni plynarenského zarizeni véetné jeho soudasti a
pfislusenstvi na sluzZebném pozemku a pravo vstupowvat a vjizdét na sluZebny pozemek v

souvislosti se zfizenim, stavebnimi Gpravami, opravami, provozovanim a odstranénim
plynarenskeého zarizeni
doba trvani: na dobu neurditou

Opriavnéni preo

GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/IC0O: 27295567
Povinnost k

Parcela: 326/12

ina Rozhodnuti o vyvlastnéni zFizenim vécného bfemene &.j. Méstsky ufad Nymburk

&.j. MUNYM-110-4583/2022 /Kus ze dne 24.02.2022. Pravni moc ke dni 23.03.2022.

Pravni nuéinky zapisu k okamzZiku 07.04.2022 11:00:14. Zapis proveden dne
29.04.2022.

v-3122/2022-208
Pofadi k& 07.04.2022 11:00

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Zastavni pravo z rozhodnut{ zdravotni pojist’ovny

[iné zapisy:

Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni execkuce - Hybler Jiff

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im pofadi novy dluh

blize viz L1 ve verejném rejstrikn



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Pozemky parc.&. 326/12 a 326/29

Nazev:

Okres: Nymburk
Obec: Kovanice
Katastraln{ 4zemi: Kovanice

Ocenovany pozemek parc.¢. 326/12 se nachazi v okrese Nymburk, v obci Kovanice, u aredlu Letisté
Nymburk. Pozemek je v Uzemnim planu zafazen v plochach zemédélskych. Dle skute¢ného stavu je
pozemek vyuzivan jako parkovisté se zpevnénym povrchem. Soucasti a pfislusenstvi pozemku tvori

zpevnéné plochy (na casti pozemku).

Ocenovany pozemek parc.¢. 329/26 se nachazi v okrese Nymburk, v obci Kovanice v aredlu Letisté
Nymburk. Jedna se o pozemek, ktery je dle Uzemniho planu zafazen v plochach DL (plochy dopravni

infrastruktury — letecka).

Pristup k pozemkim je z pozemku parc.¢. 936 (ve vlastnictvi obce Kovanice).

Obr. & 1: Vitez z Uzemniho planu:
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DL PLOCHY DOPRAVNI hangary, odstavné plochy
INFRASTRUKTURY
- letecka
AP PLOCHY ZEMEDELSKE - orna pada;
orna puada stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)




Popis pozemkna

Eplisch ochrany

Vyméra [mZ] Druh pozemku
326/12 977 orna puda
326/29 3307 orna puda

Nemovitd véc je tvofena: spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/2 na pozemcich parc.¢. 326/12 a 326/29
v katastralnim uzemi Kovanice, obec Kovanice, okres Nymburk (LV ¢. 567).

zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenujf se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v obci Kovanice, ani v $ir$im okoli bézné neobchoduje s obdobnymi pozemky
v arealech letist’ (pozemky dopravni infrastruktury — letecké, ¢i pozemky slouzici jako parkovisté). Znalec
nezjistil v databazich realizovanych prevodu dostatecny pocet pfevodu tykajici se obdobnych nemovitych

véci.

Jelikoz znalec nema k dispozici dostatek realizovanych prodeju obdobnych pozemku a nelze v navaznosti
na skutecnosti uvedené v predchazejicim odstavci urcit obvyklou cenu porovnanim ze sjednanych cen,
dalsi variantou ocenéni je ocenéni trZni hodnotou.

Utceni trzni hodnoty upravuje vyhl. €. 441/2013 Sb., ve znéni dalsich vyhlasek, zejména vyhl.¢. 488/2020
Sb. v ¢asti druhé.

Trzni hodnota pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zaklade vybéru vice
zpusobu ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vinosového nebo nakladového.

Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti,
které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.
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JelikoZ se pozemky uvedeného druhu nenabizi ani v realitni inzerci, ani nejsou pronajaty, nelze
pfi stanoveni trZni hodnoty pouZit vice zptisobti oceflovani, jak uvadi vyhlaska.

Na zakladé vyse uvedeného je znalec toho nazoru, ze trzni hodnota takového majetku neexistuje.
Vystupem pak je podle pfisluSnych ustanoveni zakona o ocefiovani majetku pouze cena
zjisténa. Divodem je skutecnost, ze pozemek ma v misté zcela vylu¢né a jedinecné postaveni. Na trhu je

pouze omezeny pocet nabizejicich a omezeny pocet poptavajicich.

Ocenovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni ziakona ¢. 121/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sh.

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky patc.¢. 326/12 a 329/29
Adresa pfedmétu ocenéni: Kovanice
288 02 Kovanice
Kraj: Stfedocesky
Okres: Nymburk
Obec: Kovanice
Katastralni uzemi: Kovanice
Pocet obyvatel: 884

Zakladnf cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 329,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P,

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

O2. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi s obci 1I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava 1 1,00
popiipadé ptiméstska doprava

0O06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a 111 0,95

zdravotni stfedisko a skola)
Zakladnf cena stavebntho pozemku ZC = ZCv * O, * O, * O, * O, * O, * O, = 889,00 K¢/m’

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P,

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavee 11 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu  III -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00

0. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
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7. Hospodatsko-spravni viznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni zemi sousedi s obci 111 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni 11 1,00

zafizeni a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,918
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt=Pg*P;*Pg*Pg* (1 + 3 P;)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nazev znaku ¢ P,

1. Druh a ucel uzitf stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim 1 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a ostatni  V 0,00
neuvedené

3. Moznost napojen{ pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize I 0,05
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 1I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 11 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: I1 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. II 0,00

;
Index polohy lp=Py*(1+> Pi)=0,630

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * I, = 0,578

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = L * I, = 0,624



1. Pozemek parc.&. 326/29

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I, = 0,990

Index polohy pozemku I, = 0,630

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné 1 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I * I, * I, = 0,990 * 1,000 * 0,630 = 0,624

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattideni Z[%ké'/z%a Index  Koef. [flzrc /ii%a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 889,- 0,624 0,300 166,42

. Parcelni Vymeéra edn. cena Cena

Typ Nazev &islo }[fmz] J[Ké/rnz] K¢

§ 9 odst. 4 a) orna puda 326/29 3307 166,42 550 350,94

Stavebni pozemek - celkem 3 307 550 350,94

Pozemek parc.€. 326/29 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 550 350,94 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek parc.€. 326/29 - zjis§téna cena celkem = 275 175,47 K&
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2. Pozemek parc.£.326/12

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P,
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

T Ucelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace TV t#dy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech,
obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Gzemi

I 'V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvysujici cenu - (napf. sidlistn{ zelen, venkovni upravy) 0,10
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komerc¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkl komunikaci I=Ps*(1+> P;)=0,270

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidend Z[?(ké'/z%a Koeficienty [flzré /(:1121]9.
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - vefejné nepfist., komeréni komunikace v¢. parkovacich a
obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komeréni 889,- 0,270 1,000 240,03
, Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo }[Imz] : [K¢&/m’] K¢

§ 4 odst. 324, orna puda 326/12 977 240,03 234 509,31

komercni

Ostatni stavebni pozemek - celkem 977 234 509,31

Pozemek parc.€.326/12 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 234 509,31 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek parc.€.326/12 - zjisténa cena celkem = 117 254,66 K¢
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Rekapitulace

1. Pozemek parc.¢. 326/29 — spoluvl. podil 72
2. Pozemek parc.¢.326/12 — spoluvl. podil /2

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

275 175,50 K¢
117 254,70 K¢

392 430,20 K¢

392 430,- K&
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IT) Ocenéni vécného bfemene:

Na LV ¢. 567 je v ¢asti C ,,Omezeni vlastnického prava“ uvedeno:

Vécné bremenc zrizovani a provozovanl wedeni
sluzebnost spodivajici v pravu vedeni plynarenského zarizeni véetné jeho soudasti a
prislusenstvi na sluzZzebném pozemku a pravo vstupovat a vjizZdét na sluiebny pozemek w

souvislosti se zfizenim, stavebnimi upravami, opravami, provezovanim a odstranénim
plynarenského zafizeni

doba trvani: na dobu neuréitou

(5]

Opravnéni pr

GasNet, s.r.o., Kliiska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/IC0: 27295567

B,
Finnoes

o% o5 XK

Parcela: 326/12

B

T 3=
LilSving

Rozhodnuti o wyvlastnéni zrizenim vécného brfemene &.7j. Méstsky urad Nymburk
&.j. MUNYM-110-4583/2022 /Kus ze dne 24.02.2022. Pravni mocc ke dni 23.03.2022.
Pravni udéinky zapisu k okamziku 07.04.2022 11:00:14.

Zapis proveden dne
29.04.2022.

v-3122/2022-208
Pofacdi k& 07.04.2022 11:00

Jelikoz nelze zjistit cenu vécného bfemene podle odstaveu 1 az 3 §39a vyhlasky, ocenuje se vécné
bfemeno penézni castkou podle §39a odst.4) ve vysi 10 000,- Ke.

Cena vécného bfemene ¢ini - 10 000,- K¢

Cena vécného bfemene ve vysi spoluvlastnického podilu 1/2 ¢&ini:

_ 5000,- K&
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E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, Ze pozemky v arealech letist’ (dopravni infrastruktury —letecké,
¢i pozemky slouZici jako parkovisté) se v mist¢ ani v okoli bézné neobchoduji (ani nenabizi k prodeji
v inzerci). Pro urceni obvyklé ceny neni k dispozici dostatecny pocet realizovanych srovnatelnych
pfedmétt ocenéni. Pro urceni trzni hodnoty tfemi zptasoby ocenéni (porovnavaci, vynosovy, nakladovy)
neni rovnéz k dispozici dostatek udaja.

Obdobné pozemky ani nejsou vystaveny realnému trhu, z tohoto davodu znalec konstatuje, ze trzni
hodnota takového majetku neexistuje. Vysledkem je pak podle pfislusnych ustanoveni zakona o

ocenovani majetku pouze cena zjisténa.

Jelikoz nelze zjisti roc¢ni uzitek z vécného bfemene, je ocenéni provedeno pausalni ¢astkou ve vysi
10 000,- K¢/véené bfemeno, t. 5 000,- K¢ za vécné bfemeno ve vysi spoluvlastnického podilu 1/2.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace

Pozemek parc.¢. 326/12

Pozemek parc.&. 326/29




Pfiloha ¢&. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Ptiloha ¢. 3: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Ing. René Bllﬂ{GT; Ph.D. MBA :culy anlee, ocefiorid nemoritest

Domene =
Povinny: Jot Hyblen Rufovd 2141, 28802 Nvmburk
Marédeony: Mgr Jan Peroutka, soudni exelkumor

L 10 ¥

W Ostearé due L

Veéc: Zpastupneém nemoritost soudmmu znalel,

IMa zaklade nmesein gp. 2n, 135 EX 22670 /19425 o nstanorem malee £ cbom skonenuky,
odrétri ceny a odhady nemoritosts, Trhotorensm sondinm exekutorem Mpr. Janem Perontkon,
Wam eonammg teenun prolilidky mfe nredenyeh nemoritopt:

- Pozembky parg.g, 320,/12 a 326,729

v karaswralnim tzemi Eovanice. obei Kovanice. olrese Mymburk

i1a den

27. figna 2022 v 13:00 — 13:38 hod.

Ma vredeny terndn prowm o sposmpuém vrie nredenyeh nemoritreh véel Dale zadam dle
nuesen o pledloZend podkladd, piederiim stavebnt dokumentace, najenuu wunloury, wunloury o
rhizem vécuych bremen & jné smlowry maps vrtah nebo zatéfupo nemomité véci a jepuch

phisiniznstre

5 pozdravem

o
i i

Ing. Rene Butkow, Ph.D.. MEBA

Ceska 25
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Ptiloha &. 4: Kopie podaciho listku

¥ i Podaci listek

Vypini podta:

125 25 Ostrese 2§ !

4.10.22 0.009kg 801372 28 128
Cena: §.005¢ Dobirks; 0.00%¢
Slevs ZR: 0,00%¢ X Ghrads 20088

Plecesc v hotovosti:  57.00KE

....-.-...-.-.D.f:.]ﬁ-g:-.ﬁé“é..amkuv ..............................
L dni znelac coefiovéni nemovitosti

P S L S T N et rierdr RN

iCéska 754/25, Ostrava-Z4b
“Tel. dato: 5’1 §

"E-mali:

...... Wi 4 (LR 3
Mg‘,%ﬁa ,el/ 7/ A 0.00

Udané cena K&
B XEXERRARR
.L:‘E.f : ! AALA
s T

‘Kb
*E-mail:
Druh zisiicy Hmotnost Cena siukby
g 4,008z 52.00k%
Podag Gislo F o Placeno v b

RR174759578CE | BR SEA0KT
T22-006A (03-137)  ® Mapoving dooy
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou, ani trZni hodnotu, byla ur€ena cena zjisténa.

Cena zji§téna: spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/2 na pozemku parc.&. 326/12, v€etné soudasti
a pfislusenstvi, a pozemku 326/29, v katastralnim tGzemi Kovanice, obec Kovanice, okres
Nymburk (LV ¢&. 567), ¢ini pfed zohlednénim vécného bfemene ve vysi

392 430,- K&

Slovy: tfi-sta-devadesat-dva-tisice-Ctyfi-sta-tficet-korun-ceskych

2) Cena vécného bfemene zfizovani a provozovani vedeni (k pozemku parc.¢. 326/12) ve vysi
spoluvlastnického podilu V2 ¢ini
- 5000,- K&

Slovy: pét-tisic-korun-ceskych

Znalci nejsou znamy Zadné dal$i pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci
z drazby

3) Cena zjiSténa: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.C. 326/12, vEetné
soulasti a pfisluSenstvi, a pozemku 326/29, v katastralnim uzemi Kovanice, obec Kovanice,
okres Nymburk (LV &. 567), ¢ini po zohlednéni vécného bfemene ve vysi

387 430,- K&

Slovy: tfi-sta-osmdesat-sedm-tisic-Ctyfi-sta-tficet-korun-ceskych

4) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci

Vyhrazuji si pravo na zménu hodnoceni a zavéra ve znaleckém posudku, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutecnosti, které pfi zpracovani uveden¢ho posudku nebyly znamy nebo jsem je nemel k
dispozici.

Zalezitosti pravnfho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot” mné jako znalci
nepifslusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnéz mé nepifslusi predbézné fesit pravni otazky
jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nckterych pravnich pojmu piedpist je provedeno
ve znaleckém posudku z pohledu znalce.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla urcena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 7400-560/2022 evidence posudka.

V Ostrave 1.11.2022

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym pfevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
predchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na objednatele az dnem jeho tGplného zaplacen{ (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv naklddano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zastavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2022



