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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 k pozemku parc. ¢. 4158 v obci
Pfibice, okres Brno-venkov, katastralni izemi Pfibice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 662.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny pfredmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zdkladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisii, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- usneseni ¢.j. 135 EX 6581/11-141

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 26.08.2024

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 06.01.2025
- snimek katastralni mapy

- mapové podklady dostupni na www.mapy.cz

- Uzemni plan obce Piibice

- mistni Setfeni ze dne 06.01.2025

- informace a idaje sdélené objednatelem

- potizena fotodokumentace

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti
- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti
- technické feSeni programu INEM



3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximdalni vérohodnost. V rdmci zpracovani
posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou tUplné a
pravdivé.

C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 4158
Adresa pfedmétu ocenéni: Pfibice, okres Brno-venkov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Ptibice

Ulice:

Katastralni Gzemi: Pribice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni v ramci kterého byl proveden sbér podkladli pro ocenéni, bylo provedeno dne
06.01.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Mgr. Tomas Dolezal. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
Homolka Milos Ing., Tolstého 1741, 25228 Cernogice 1/8
Pavlik Petr Ing., Na Mic¢ance 2713/2c, Dejvice, 16000 Praha 6 1/8
éopf Roman, Slavickova 413/8, Lesna, 63800 Brno 1/2
Vareka Radek, Vondrakova 760/9, Bystrc, 63500 Brno 1/4
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 4158 v obci Piibice, okres Brno-venkov, katastralni izemi Ptibice, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 662.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. ¢. 4158, ornd ptida, o vyméfe 1861 m?,

Pozemek je zeméd¢lsky obhospodaiovavan. Dle Uzemniho planu se jedna o stabilizované plochy
zeméd¢lské — orna pada ,,Zo/1“ a v ¢asti navrhovaneé plochy pfirodni ,,PI*.

Pozemek se nachazi asi 2 km severn¢ od obce Piibice, mimo zastavéné izemi obce, je soucasti
vétsiho celku.

Soucasti pozemku a prisluSenstvi nebylo zjisténo.

Vécna biemena, prava, zavady nebo jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.01.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.



Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - Gzemi sousednich obci: 40,00%
Celkova Uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo oPe) imo1 Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
orna puda 4158 00501 469 9,18 40,00 12,85 6 026,65
orna puada 4158 04099 251 1,17 40,00 1,64 411,64
ornd puda 4158 02112 854 4,73 40,00 6,62 5653,48
ornd puda 4158 00401 287 7,32 40,00 10,25 2941,75
Zemedelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1861 m? 15 033,52
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 15 033,52 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 15 030,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim — obvykla cena

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zékladé¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 4158 v katastralnim uzemi Pfibice

Piibice, Pibice, okres Brno-venkov

. K2 - plocha K4 - inzenyrské I K6 - ivaha
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti m%evnyrs ¢ K5 - jiné v
pozemku sité odhadce
Ptibice, Pribice,
Ocenovany objekt|  okres Brno- 1861 m? zemédélska ptida orna puda
venkov
Zabgice, ok
1 abCice, okres 3174 m? zemé&dglska pida orna ptda

Brno-venkov

Unkovice, okres
2 Vi 3014 m? | zem&dglské pida orn4 pda
Brno-venkov

Velké Némcice,

3 okres Bfeclav 6412 m? zemé&délska pida orna ptda
Sumice, okres ) o —

4 Brno-venkov 3032 m zemédélska pida orna puda
Pohorelice, ok

5 OBfr:z_l\feer’“fo\jes 3023m? | zemédélska pada orné pida
Uhergice, ok

6 e | s488m? | zemedelsk pida o pida
Pohorelice, ok

7 CIOTEHCE, OKIES | 5337 m?2 | zemedelska piida omé piida

Brno-venkov




¢. [Cena Koef.  |Cenapo [K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x Cena
zaplacend |redukce |redukci [lokalita |plocha  [acel |inZenyrské [jiné Uvaha |..x | ocefiovaného
zalm? |na na pozemku [uziti [sité odhadce |K6 objektu
plochy pramen |pramen odvozena ze
srovnani

1 (46,63 K& 1 |46,63K¢g 0.99 1 1 1 1 1 0.99 47,10 K¢
2 163,87 K& 1 63,87K¢g 0.99 1 1 1 1 1 0.99 64,52 K¢
3 [56,00 K¢ 1 56,00 K¢ 1 0.99 1 1 1 1 0.99 56,57 K¢
4 165,63 K& 1 6563Kg 1 1 1 1 1 1 1 65,63 K¢
5 169,33 K¢ 1 69,33 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 69,33 K¢
6 [46,36 K& 1 M636Kg 1 1 1 1 1 1 1 46,36 K¢
7 156,21 K¢ 1 56,21 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 56,21 K¢
Celkem pramér 57,96 K¢
Minimum 46,36 K¢
Maximum 69,33 K¢
Smérodatna odchylka - s 9,02 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - S 48,93 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 66,98 K¢

Pri koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Celkovy koeficient upravy (K1 x..x K6) odrazi vysokou podobnost vzorkii a ocenované
nemovitosti.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

57,96 K&/m?
* 1861 m?

=107 861 K¢
Celkové cena po zaokrouhleni:

108 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Piibice, Pfibice, okres Brno-venkov

. K2 - ploch . K4 - inzenyrské K6 - (ivah
& K1 - lokalita PIOCNA 1 3 el witd INZCOYISKE | K5 - jiné uvana
pozemku sité odhadce
Ptibice, Pribice,
Ocenovany objekt|  okres Brno- 1861 m? zemédélska puda orna pada
venkov

1 Zabeice, okres 3174 m? zemé&délska piida orné pida

Brno-venkov
2 Unkovice, okres | - a1 4 m2 | zemedalska piida orna pda

Brno-venkov

Velké Némdice, 2 Cixt 1. o Lo

3 okres Breclay 6412 m zemédelska puda orna puda

S oo ok
4 Sumice, okres 3032m? | zem&dglska pada orn4 piida

Brno-venkov
5 Pohotelice, okres | 5q)5 12 | Jemedeiska pada oré pida

Brno-venkov

herci k
6 v ere1ee, okres 5488 m? zemé&délska piida ornd piida

Breclav

7 Pohorelice, okres | ga07 1o | o sdeisk pida orna piida

Brno-venkov

Vypocet relace ¢.1

~N o U~ WN PR o

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
46,63 K&
63,87 K&
56,00 K¢&
65,63 K&
69,33 K¢&
46,36 K¢
56,21 K&

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximélni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

el

(ptipad ¢.6)
(ptipad ¢.5)
OK

Cena po objektivizaci

46,63 K&
63,87 K¢
56,00 K¢
65,63 K¢
69,33 K¢
46,36 K¢
56,21 K&

46,36 K¢
69,33 K¢

1.5
57,72 K&

63,87 K¢
22,97 K¢




Z4kladni cena: 57,72 K&/m?
Uprava ceny: 57,72 K& * 1,0000 = 57,72 K&/m?

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

57,72 K&/m?

* 1861 m?

=107 417 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

107 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Piibice, Pfibice, okres Brno-venkov

Brno-venkov

. K2 - ploch . K4 - inzenyrské K6 - (ivah
& K1 - lokalita PIOCNA 1 3 el witd INZCOYISKE | K5 - jiné uvana
pozemku sité odhadce
Ptibice, Pribice,
Ocenovany objekt|  okres Brno- 1861 m? zemédélska puda orna pada
venkov
1 Zabeice, okres 3174 m? zemé&délska piida orné pida
Brno-venkov
2 Unkovice, okres | - a1 4 m2 | zemedalska piida orna pda
Brno-venkov
Velké Némdéice, ) T (o
3 okres Breclay 6412 m zemédelska puda orna puda
S oo ok
4 Sumice, okres 3032m? | zem&dglska pada orn4 piida
Brno-venkov
5 Pohotelice, okres | 5q)5 12 | Jemedeiska pada oré pida
Brno-venkov
herci k .
6 UherCice, okres | ja8m2 | zemadelska pida omé pada
Breclav
7 Pohorelice, okres | ga07 1o | o sdeisk pida orna piida

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

~N o UTR WN R O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
46,63 K¢
63,87 K&
56,00 K¢&
65,63 K&
69,33 K¢&
46,36 K¢
56,21 K&

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky primér

11

e

(ptipad ¢.6)
(ptipad ¢.5)
OK

Cena po objektivizaci

46,63 K&
63,87 K&
56,00 K&
65,63 K¢
69,33 K¢
46,36 K¢
56,21 K&

46,36 K&
69,33 K¢

15
57,72 K¢




Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
46,36 K¢ az 50,95 K¢ 2 0.29
50,96 K¢ az 55,54 K¢ 0 0
55,55 K¢ az 60,13 K¢ 2 0.29
60,14 K¢ az 64,72 K¢ 1 0.14
64,73 K¢ az 69,33 K¢ 2 0.29

Graf rozdéleni éetnosti

0.30

Pravdépodobnost

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

0.25
0.20
015
010
0.05

0

46,36 KE
az
50,95 KE

50,96 K& 55,55 Ki
az az
55,54 K& 60,13 K&

12

60,14 K& 64,73 Ki
ai af
64,72 Ki 69,33 Ki

od 46,36 K&/m? do 69,33 K¢&/m?
* 1861 m?

od

86 276,00 K¢ do 129 023,00 K¢

od 86 000 K¢ do 129 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu — celek

15030 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
108 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
107 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 86 000 K& do 129 000 K¢

Vysledna obvykla cena dle trzniho porovnani

108 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocefiovaci vyhlaS8ky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi
cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tdaje znacné zkreslit.
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Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4 k vySe uvedenym
nemovitym vécem. V takovém piipadé je nutné zohlednit moZnost potizeni spoluvlastnického podilu
treti osobou, tedy osobou, kterd doposud nevlastni zadny spoluvlastnicky podil na pfedmétném
nemovitém majetku a ptipadnd realizace nakupu spoluvlastnického podilu je pro takovou osobu
obecné mén¢ atraktivni. Cenu redukujeme na zakladé pfedchoziho tvrzeni v tomto piipadé o 10%,
jelikoz se jedna o minoritni podil k zemédélskym pozemkiim.

Vysledna obvykla cena — podil id. 1/4
24 300 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 k pozemku parc. €. 4158 v obci
Ptibice, okres Brno-venkov, katastralni uzemi Piibice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 662.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnickeho podilu o velikosti id. 1/4 k piedmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

24 000,- K¢

Slovy: Dvacetctytitisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572 Digitalné podepsal

T e
mall. Konta Xpinvest.cz < ‘y
p znalecka kancelar Datum:2025.01.07
V Praze, dne 07.01.2025 12:15:28 +01'00'
Digitalné Digitalné

Tomag reessaitomss — Martin e Eranti€ek Piiéiné podepsa

Dolezal Frantisek Kofinek

Dolezal 20(?;;?1 07 Mé Ie k 5352?107 Kofine Datum: 2025.01.07

1E. 00" 13:20:48 +01'00'
13:25:25 +01'00' 12:15:17 +01'00

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek FrantiSek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 100170/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyiez z uzemniho planu,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

15



I. PRILOHY

Vypis z elektronicke verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parceini Eislo: 41580

Obec: Pikice [584843]c
Katzstralnd dzemmi: Pribice [735311

Cislo Lv: 662

Vyméra [m7]: 1861

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapowy list: DEM

Urend vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Diruh pozemku: oma plda

Wlastnici, jini opravnéni

Homalka Miled Ing.. Tolstéhe 1741, 25228 Cencice 1/8
Pawlik Petr Ing., Na Mifance 2713,2¢, Dejvice, 16000 Praha & 1/8
Sopf Roman, Slavitkova 413/8, Lesnd, 53800 Brno 12
Vafeka Radek, Vondrakowa 7609, Bystrc, 53500 Brno 14

Zplisob ochrany nemovitosti

zemédékky pldni fond

Seznam BPE)

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 693 exskudniho fadu
Zastavni prévo soudcovsks

Zastavni pravo z rozhodnutl spravnihc onganu

Jiné zapisy

|

Exekuéni pfikaz k prodefi nemovitosti
Marfizeni exekuce - Vafeka Radsk

Zahajeni exekuce - Vareka Radak
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Vyrez z uzemniho planu
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Zo/l ORNA PODA V NIVACH - NAVRH ZATRAVNENI

Zoflll ORNA PUDA NA SVAATYCH POZEMCICH- NAVRH ZATRAVMENI
ZoAV PROPUSTNE PODY - CHUDE NA ZIVINY

PLOCHY PRIRODNI

Pr REGIONALNI BIOCENTRLUM

PI LOKALNI BIOCENTRA
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Situa¢ni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zabgice, okres Brno-venkov Cenadle KS 148 004 K¢&
Pravni u¢inky ke dni 06.06.2024 Cislo Fizeni V-8724/2024-703
Plocha pozemku 3174 m? Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizim k prodeji pozemky do vyluéného vlastnictvi v katastralnim tzemi Zabéice v okrese Brno-venkov v
Jihomoravském kraji. Pozemky jsou tak vhodné pro piimé hospodareni nebo jako lukrativni investicni pfilezitost.
Pozemky jsou zapsany na LV 1357 pod parcelnimi ¢isly 1060/46, 1060/61 a 1060/81. VSechny jsou vedeny jako orna
puda. Jejich celkova rozloha je 3 174 m?2 Puda je komodita, kterd se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé roste.
Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vloZzené finan¢ni prostfedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Investice je
svou snadnosti a nizkou rizikovosti lakavé i pro méné zkuené investory. Zabéice lezi v Dyjsko-svrateckém Gvalu,
zhruba 20 kilometrt jizné od Brna. Jedna se o vinafskou obec ve Velkopavlovické vinaiské podoblasti. Cena je véetné
provize. Zahrnuje také zpracovani administrativy a navrh kupni smlouvy. V ptipad¢é dotazti nebo zajmu o koupi mne
nevahejte kontaktovat na niZze uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Unkovice, okres Brno-venkov ~ Cena dle KS 250 000 K¢&
Pravni u¢inky ke dni ~ 22.04.2024 Cislo Fizeni V-6100/2024-703
Plocha pozemku 3914 m? Poloha nemovitosti

Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Plyn Ne

Zemédelsky pozemek

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemkd. Ptipojte se i vy k celé fad¢ investort, kteti v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Unkovice, LV 492 o vyméie 3914
m2. Parcela ¢. 591/29 - o vyméie 3914 m2 (orna pida) Jsme ptimi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi.
Pripravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a
transparentni nakupni proces. Nepropasnéte unikatni pfilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.
2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velké Némcice, okres Bieclav ~ Cena dle KS 359 072 K¢&

Pravni u¢inky ke dni ~ 26.01.2024 Cislo Fizeni V/-281/2024-735
Poznamka k cené v&etné provize RK Plocha pozemku 6412 m?

Poloha nemovitosti Samota Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Nabizime k prodeji 2 pozemky vedené jako orna pida o celkové vymére 6412 m? v katastralnim tizemi Velké Némcice,
okres Bfeclav. Jedna se o pruhy v honu. Pfistup po obecni zpevnéné a nezpevnéné komunikaci. BPEJ 00600, 00610,
00850, 02210, 00700. K pozemktim je sjednana pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodoba investice. Doporucujeme.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sumice, okres Brno-venkov Cena dle KS 199 000 K&
Pravni ucinky ke dni ~ 01.08.2024 Cislo Fizeni V-11665/2024-703
Plocha pozemku 3032 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plyn Ne

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemkd. Ptipojte se i vy k celé fad¢ investort, kteti v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Sumice, LV 291 o vyméie 3032
m2. Parcela &. 3475 - o vyméfe 3032 m2 (orna ptida) Na pozemek je piistup zajistén pies pozemky obce a Ceské
republiky. Jsme ptimi majitelé pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. P¥ipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu
Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces. Nepropasnéte unikatni
prilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pohoielice, okres Brno-venkov  Cena dle KS 272 000 K¢
Pravni Gcéinky ke dni 06.09.2024 Cislo Fizeni V-13526/2024-703
Plocha pozemku 3923 m? Druh pozemku Zemédglsky pozemek

Prodam zemé&dé€lské pozemky v katastralnim uzemi Pohotelice nad Jihlavou v okrese Brno-venkov, kraj Jihomoravsky.
K prodeji jsou zemédé€lské pozemky, a to do vyluéného vlastnictvi. Pfedmétem prodeje jsou nasledujici pozemky: parc.
¢. 6202 a 6400, zapsané na LV 3979. Spole¢na vyméra parcel je 3 923 m? a celd vymeéra je tvofena velmi kvalitni ornou
pudou, kde je primémé BPEJ 16,77 K¢. Tato jedinecna investicni pfilezitost je vhodna nejen na hospodafeni, ale i pro
zhodnoceni finanénich prostfedkt. Pida je omezeny zdroj a poptavka po ni stale roste. To zajistuje dlouhodoby rtst
hodnoty a stabilni navratnost investice. V pfipadé zajmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném Cisle
nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Uher¢ice, okres Breclav Cenadle KS 254 425 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 09.08.2024 Cislo Fizeni V-2479/2024-735
Plocha pozemku 5488 m? Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Nabizim exkluzivné k prodeji pozemky v katastralnim tzemi Uherc¢ice u Hustopeci v okrese Bfeclav v Jihomoravském
kraji. K prodeji je 100% vlastnictvi na pozemcich parc. ¢. 1471, 2539/243 a 2725/48 zapsanych na LV 682 a dale 1/2
vyméry na pozemcich 2951/60 a 2951/76 zapsanych na LV 683. Celkova vyméra prodavané pidy je 5 488 m2 a na
vSech parcelach se jedna se o ornou pidu. Uhercice jsou vinafskou obci, kterd se nachazi v severni ¢asti Dyjsko-
svrateckého tvalu pfevazné na levém biehu feky Svratky, 6 km severozapadné od mésta Hustopece. Zemédélska pida
je dlouhodobé vnimana jako bezpecna investice udrzujici trvalou hodnotu. Vzhledem ke snadnosti a nizkeé rizikovosti je
investice vhodna i pro méné zkuSené investory, kteti usiluji o spravné diverzifikované portfolio. Pozemky jsou
prodavany v zastoupeni piimého majitele, neplatite tak Zadnou provizi navic. Cena ptdy v Case roste, s nakupem proto
dlouho nevahejte. V piipadé dotazi k pozemktim nebo zajmu o koupi kontaktujte ptimo makléie, jehoz kontaktni tidaje
jsou uvedeny nize.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

450 000 K&

400 000 K&

350 000 K&

300 000 K&

250 000 K& . T T Tt ar & [ ]

200 000 K&
F & & & ¢ f g & & ¢
§ & ¢ ¢ & ¢ & ¢ & g
o o & I & & & - - &

B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

- :ﬂ\ r— 0 T I ) v
Vv ,/I\ e " / - ' . Ocenovana nemovitost

- 2 A é N
L . Srovnavana nemovitost

5 e - :
_ Leafiet | @ OpenStreetMap contributors

\
e

29



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 7

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pohoielice, okres Brno-venkov  Cena dle KS 300 000 K¢&

Pravni u¢inky ke dni ~ 31.05.2024 Cislo Fizeni V/-8364/2024-703
Poznamka k cené provizi nasi RK nehradite Plocha pozemku 5337 m?

Poloha nemovitosti Samota Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Hledate jak alespoii trochu ochranit své finance pied inflaci? Nechcete mit starosti s najemniky bytu ¢i RD? Ulozte své
penize do orné pudy. Orné pudy neustale, v disledku vystavby primyslovych objektii, ubyva. Ornou piidu nikdo
nevyrobi. Cena orné pidy neustale roste. Na orné pude si v budoucnosti miizete vypéstovat i své vlastni potraviny a tim
zabezpeclit sebe a své blizké. Nabizena parcela je v dobré dojezdové vzdalenosti od mésta Pohotelice, pristupna z polni
cesty. Je soucasti lanu, ktery obhospodaiuje mistni Statek Pohotelice, formou pachtu, takze je zajistén i jisty rocni vynos.
Nevahejte. Orné ptdy ubyva. V piipad€ vicero zdjemct o koupi, ziskd nemovitost zajemce s nevyhodné&jsi nabidkou.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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