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ZNALECKY POSUDEK

¢. 15391/2026
(oznaleni 8995-122/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci: bytové jednotky & 2351/3 (LV 10645), umisténé
v bytovém domé C.p. 2351, 2352, 2353 (LV 7731), ktery stoji na pozemku parc.¢. 1520 (LV 10284),
véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 379/22808 na spole¢nych &astech bytového domu &.p.
2351, 2352, 2353, ktery stoji na pozemku parc.C. 1520, a na pozemku parc.C. 1520, vSe
v katastralnim uzemi Tabor, obci Tabor, okrese Tabor, pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudn{ exekutor
Mgt. Jan Peroutka
Exekutorsky ufad Chomutov
Revoluc¢ni 48

Chomutov
C.j. 135 EX 3296/23

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 14.3.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 21 vcéetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 pifloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 2.4.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a tcel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 10645 k.a. Tabor ze dne 19.2.2026

Vypis z KN LV ¢. 10284 k.u. Tabor ze dne 19.2.2026

Informativni vypis z KN LV ¢. 7731 k.a. Tabor ze dne 25.3.2026

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodi (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jana Peroutky, ¢.j. 135 EX 3296/23-278 o ustanoveni znalce ze dne
19.2.2026

Notatsky zapis o darovaci smlouvé se ziizenim vécného bfemene NZ 360/2025 ze dne 14.11.2025.
Smlouva o pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena ze dne 6.6.2006.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 14.3.2026 pouze za tcasti znalce. Povinny se ani pfes
zaslanou vyzvu (viz pfiloha ¢. 4) nedostavil a neumoznil prohlidku nemovité véci. Znalec si prohlédl
pouze exteriér nemovité veci

Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna c¢ast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni idaje

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 7731 uveden:

$agma Milan, Zizkovo nam. 3/3, 39001 Tabor 379/22808

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 10645 uveden:

Vlastnické pravo

Sagma Milan, Zizkovo nam. 3/3, 39001 Tabor

Omezeni vlastnického prava

VEcné bfemeno bytu

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Saéma Milan

Veécené bfemeno bytu bylo sjednano pro p. Blazenu Pospichalovou (ro¢nik 1939) darovaci smlouvou ze
dne 14.11.2025 (darujici Blazena Pospichalova, obdarovany Milan Sisma) a tyka se dozivotniho a
bezplatného priva sluzebnosti bytu a uzivani bytu ¢. jednotky 2351/3, véetné soucasti a piislusenstvi.

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 10284 uveden:

$agma Milan, Zizkovo nam. 3/3, 39001 Tabor 379/22808

Omezeni vlastnického prava

VEécné bfemeno uZivani
VEcné bfemeno zatéZujici spoluvlastnicky podil
Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Pfivoznik Jan

Zahajeni exekuce - Saéma Milan

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi nowvy diuh

bliZe viz LV ve verejném rejstriku



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci: Bytovi jednotka ¢. 2351/3 a spoluvlastnicky podil na domé a pozemku
Adresa nemovité véci:  Buzulucka 2351, 390 01 Tabor

Okres: Tabor

Obec: Tabor

Katastralni uzemi: Tabor

Ocenovana nemovita véc se nachazi ve meést¢ Tabor, v ¢asti Prazské sidliste, pfi ulici Buzulucka,
v severozapadni ¢asti mésta. Ve vzdalenosti cca 100 m se nachazi autobusova zastavka ,,Tabor,
Petrohradska® a ve vzdalenosti cca 3 km se nachazi centrum meésta. Okolni zastavbu tvofi objekty
hromadného bydleni a ob¢anského vybaveni. Piistup k nemovité véci je z ulice Buzulucka z pozemku
patc.¢. 1502/33 pfes pozemek parc.c. 1502/46 (vSe ve vlastnictvi mésta Tabor). Ve mésté Tabor je
kompletni obcanska vybavenost.

Nemovitd véc je tvofena: bytovou jednotkou €. 2351/3 (LV 10645), umisténou v bytovém domé &.p.
2351, 2352, 2353 (LV 7731), ktery stoji na pozemku parc.. 1520 (LV 10284), vcetné
spoluvlastnického podilu ve vysi 379/22808 na spole¢nych ¢astech bytového domu &.p. 2351,
2352, 2353, ktery stoji na pozemku parc.C. 1520, a na pozemku parc.C. 1520, vSe v katastralnim
uzemi Tabor, obci Tabor, okrese Tabor.

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- dobra dostupnost centra mésta
- v okoli nemovité véci je k dispozici obcanska vybavenost

Negativa oceflované nemovité véci:
- omezené parkovaci moznosti na okolnich komunikacich

Popis bytového domu &.p. 2351

Bytovy dum, ve kterém se ocenovany byt nachazi, je fadovy. Dim ma 5. NP bez vytahu. V domé se
nachazi 39 byta.

Dalsi technicko-ekonomické atributy znalec ziskal z katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 05.06.1967 Druh svislé nosné konstrukce: Sténové panely

Pocet bytd: 39 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 628 Pfipojeni na kanalizagni sitt Pfipoj na kanalizacni sit’

Obestavény prostor [m*]: Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahova plocha [m?]: Zplsob vytapéni: Centralni dalkové (kotel mimo stavbu)
Pocet podlaZi: 5 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Poget wvchodd: 3


http://www.cuzk.cz/

Technicko-ekonomické atributy vchodd -~

Kod vehodu: 38750

Potet bytd: 13

Pocet podlazi: 5

Druh svislé nosné konstrukece: Sténové panely
Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Popis bytové jednotky &. 2351/3

Adresy:

Pfipojeni na kanalizaéni sit:

Pfipojeni na rozved plynu:

Zplsob vytapéni:

Buzulucka 2351
Pfipoj na kanalizaéni sit’
Bez plynu

Centralni dalkové (kotel mimo stavbu)

Jelikoz nebyl znalci umoznén vstup do bytové jednotky, jsou mu znamy pouze informace z katastru
nemovitosti a pfilozenych smluv. UZitna plocha bytu je 37,94 m”.
Dispozice bytu: kuchyné, pokoj, koupelna, wc, pfedsin, sklep

Soucasti ocenéni je i spoluvlastnicky podil ve vysi 379/22808 na spole¢nych ¢astech bytového domu

¢.p. 2351. 2352. 2353, ktery stoji na pozemku parc. ¢. 1520, a na pozemku parc. ¢. 1520 v katastralnim

uzemi T4bor.

2. Obsah znaleckého posudku

I. odhad ceny obvyklé
II. ocenéni vécného bfemene



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
y yimi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V okoli nemovité véci se bézné obchoduje s bytovymi jednotkami. Nabidka je v rovnovaze s poptavkou.
V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 1910 tis. az 2 999 tis. K&
dle technického stavu, umisténi v lokalité, velikosti bytové jednotky, pfislusenstvi, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.¢. 1: Srovnavaci analyza:

pramérna
Vyméra bytu indexovani cena bytu urcena
v m2 hodnota srovnavanim
38 69 011 2 622 410

korekce redukovana
srovnavane lokalita CCH?IJL ) ceny na V}jfne{'a ceéna na I(l I(Z I<3 K4 ’ .
byty realizovana | faktor uzitné plochy | pramen za vyslednd
casu bytu v m2 m?2 cena za m?
byt &1 Buzulucka 2349, Tabor | 1910 000 1,00 21 90952| 0,80| 1,00| 1,00| 1,00 72762
byt &2 Jaselska 2324, Tébor 2999 999 1,00 37 81081 | 1,00] 1,00] 1,00| 090 72973
Moskevska 2722/8,
byt &3 Tibor 2780000 1,00 43 64651 | 1,00 1,00| 1,00 1,00 64 651
byt &4 Buzuluckd 2342, Tabor 1915000 1,00 21 91190 0,80| 1,00 1,00 0,90 65 657
pramérna indexovana
hodnota 69 011

vyslednd cena za m2 = cena realizovana * korekce na faktor casu / vimeéra * KI*K2+¥K3*K4

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav bytu: znalec pfedpoklada, ze srovnavana bytova jednotka ¢. 1 a 4 je vlepsim

stavu — po rekonstrukei (index je mensi nez 1); srovnavané jednotky ¢. 2 a 3 jsou v obdobném stavu (index je roven

D

K2 - Koeficient upravy na celkovy stav domu: bytové domy jsou v obdobném stavu, po revitalizaci, index je roven

1

K3 - Koeficient upravy na lokalitu: stovnavané byty se nachazi v obdobnych lokalitich (index je roven 1)

K4 - Objektivizacni koeficient — soucasti a pfislusenstvi (lodzie ¢i balkon apod.): srovnavana bytova jednotka €. 2

a 4 ma lepsi soucasti a piislusenstvi — ma balkon ¢i lodzii (index je mensi nez 1); srovnavané bytové jednotky ¢. 1

a 3 maji srovnatelné soucasti -rovnéz nemajf balkon (index je roven 1)

Korekce ceny na faktor ¢asu — jelikoz se jedna o pfevody v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢ pfirazku k

realizovanym cenam.

Cena nemovité véci uréena srovnanim (orientacni):

Cena nemovité véci urCena srovnhanim (zaokrouhleno):

2 622 410,- K&
2 620 000,- K&




IT) Ocenéni vécného bfemene
Vyfez z darovaci smlouvy

Cldnek pary: Darujici pani BlaZena Pospichalova si vymifiuje, jake vécné biemeno, doivotni
a bezplamé pravo sluZebnosti bytu a uzivéni bytu & jednotky 2351/3 vymezeného v budowve
Ep. 2351, 2352, I353 (bytovy dim) v Tidbofe postavend na pozemku & pare. 1520 se
spoluviastmickym podilem ¥ sta sedmdesat dever lomeno dvacet dva tisic osm set osm
(379/22R08) na pozembu & pare. 1520-zastavénd plocha a nadvofi a se spoluviasimickym
podilem th sta sedmdesar devér lomeno dwvacet dwva tisic osm set osm (37922808 na
spoleénych Sdstech budowy €p. 2351, 2352, 2353 v Tabofe, v Katastrilnim azemi Tabor,
v tomto rozsahu: Pani Blafena Pospichalova bude opravongna dofivoiné a bezplatné spoleéné
s viastmikem bytové jednotky v byvié & jednotky 235173 bydlet 2 uZivat spoleéné s viastnikem
celow vtovouw jednotku €. 235153 v budoweé &p. 2351, 2352, 2353 v Tahaofe, viéetng viech
soutasti a prisludenstvi byty, a véetné viie uvedenyeh spoluviastmickych podild na budove a
pozemku, které k bytové jednotee naledi. Bude mit privo volného pfichodw, pohybu a
odchodu po celé bytové jednotce & 2351/3. Bude mit prave pHjimat v byté & jednotky
235173 bez omezeni jakékoliv névitdvy. Naklady, spojené se spotfebou elektrické energie,
wvody, topeni a ostatni poplathky, t:l-'ls;ajici se opravnéné, bude hradit oprivngnd ze svich
penéinich prostiedkil. e e e
Obdarovany pan Milan Satma s pravem sluZebnosti bytu a uZivani pro svoii babifku, pand
Blazenu Pospichalovou souhlasi, a je povinen tato jeji opravnéni strpét, —-———--mmmommemmooeees

V okoli nemovité véci se nabizi k pronajmu obdobné nemovité véci v rozmezi cca 6 500 az 8500 tis.
K¢ mesicne, dle technického stavu, umisténi v lokalité, pfislusenstvi, velikosti uzitné plochy.

Pro acely ocenéni vécného biemene odhaduji obvyklé najemné ve vysi 7 000,- K& mésicné, tj. 84 000
K¢ roéné.

Ocenovani vécnych bfemen upravuje zdkon ¢. 151/1997 Sb. v §16b a vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisti v {39a.

Oceriovini vécného brfemene

(1) Cena véeného bremene se urcnje v dvislosti na poitu let jeho dalsiho trvani a rolniho ugitku opravnéného, kromeé
casové neomegeného redlného biemene a vykupitelné slugebnosti. Je-Ii vécné bremeno rizeno na dobn

a)nenriiton, cena vécného biemene, s vyjimkon ednoduseného ocenéni vécného biemene pro technickon infrastrukturn

podle § 39b, se urii podle vzorce

mu
C BN — -9
p

kde
CBn. ...cena vécného biemene 31izeného na dobu neuriiton v Ki;
Tty ...rolni ugitek opravnéného g vécného biemene v K& urceny podle odstavce 2,

Deeinn mira kapitalizace podle piilohy & 22 k této vyhldsce, v setinném vyjadient,

b)urciton nebo na dobu Fivota, cena véeného bremene se urci podle vzorce


mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NEMExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_424.chm::/§39b.htm
mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NEMExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_424.chm::/§39b.htm
mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NEMExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_424.chm::/P22.htm
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kde

CBu...cena véeného bremene rizeného na dobu uriitou nebo na dobu Zivota v K¢,
Tty ...rolni ugitek opravnéného 3 vécného biemene v K& uréeny podle odstavce 2,
R mira kapitalizace podle piiloby 22 k této vyblasce, v setinném vyjadyent,

Meween. pocet let dalsiho trvani véeného bremene uréeny podle odstavce 3.

(2) Roini ugitek opravnéného 3 vécného biemene se urit jako soucet vsech diléich rocnich ugitkd, které plynon
oprivnénému 3 vécného biemene, podle vzorce

é
My = Zir'n. x ko),

=]

kde
Tty . ...r0cni ugitek opravnéného 3 vécného bremene v K¢,

Tty . ....dilcT rolni ugitek opravnéného 3 vécného biemene 3 nemovité véci nebo jeji (asti gatizené véenym bremenem v K¢,
ktery se obvykle 3jisti pro ocenéni

a) slugebnosti pozgemkové s vyjimkou véeného bremene pro technickou infrastrukturu podle § 39b, nebo uzgivaciho prava,
popripadé obdobného priva 3 rocniho obvyklého najenného urieného podle § 1a plynonciho e atizené nemovité véci nebo
et casti se gohlednénim pripadnych nakladsi na zachovini a opravu atigené nemovité véci, které nese opravnény; obvyklé
ndjemné se urii vyndsobenim poctu mérnych jednoteke nemovité véci gatiZenych sluzebnosti rolnim obvyklym najemmym za
mernon jednotkn v Ké; u véeného bremene pro technickou infrastrukturu, a pokud nelze v ostatnich pripadech obvyklé
ndjemné 3 nemovité véci yistit, se vychagi prinrient rocniho ugitkn e simulovaného ndjemného, které se urci ve vysi 5%
e Jistené jednotkové dkladni ceny upravené vécnym bremenem atigené nemovité véci, uriené dle ocerfovaci vyhlasky; od
takto jisténého ndjemného se odecte obvyRli cena nakladsi na gachovini a opravu atigené nemovité véci, které nese
opravnény,

b)slugebnosti poivacibo priva, ge souctu diléiho rocnibo ugitku opravnéného urceného podle pismene a) a diléiho rolniho
ugitkn ve vysi obvyklé ceny plodii a ngitkii vzeshich e atizené nemovité véci 3a rok touto siugebnosts, pri zobhlednéni
obvykljch dosagitelnych vinosi a ugitkdi, a odpoltu ndkladi, bex nichg by se plodii a uzitksi nedosiblo, neni-li ve
smlonvé uvedeno jinak,

¢) redlného biemene, 3 rofniho prospéchu plynouciho e Zdvazkn, klery je vlastnik nemovité véci povinen poskytovat
oprdavnénému; n naturalnibo plnéni nebo poskytované slugby se urci ve vysi obvyklé ceny urcené podle § 1a v rozsahn
podle smlouvy, pokud nebyl ve smlonvé urcen, pak podle béné vyklosts,

Looo... poradové lislo diliiho rocnibo ugitku plynoucibo 3 vécnébo biemene,
n......pocet diliich roinich ugitki plynouci 3 vécného biemene,

koi....Roeficient miry ugitkn, ktery zoblediinje podil opravnéného g vécného biemene na rocnim ugitku plynoncim 3
nenmovité véci viastnikovi a mirn omezent viastnika véci, vyjadiuje 3piisob a letnost vyngivani nemovité véci opravnénym.
Koeficient miry ugithn se uriuje podle siceln ugivini zatigené nemovité véci vécnym bremenem opravnénym. Pokud


mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NEMExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_424.chm::/P22.htm
mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NEMExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_424.chm::/§39b.htm
mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NEMExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_424.chm::/§01a.htm
mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NEMExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_424.chm::/§01a.htm
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a) opravnény nemoviton véc ugivd shodné s jejim sicelem nzits, hodnota koeficientu se urit jako podil na ugivini nebo
Spolunzivani nemovité véci opravnénynm,

b) opravnény nemoviton véc vyuziva k jinémn iiceln, nez ke kterému je nemovitd véc uriena a skutecné ugivina, hodnota
koeficientu se urci ve v)ysi omezeni ugivani viastnika v sonvislosti s timto atiZenim,

¢) se jednd o véené biemeno pro technickon infrastrukturn, a to na dobu nenriitou, urci se hodnota koeficientu podle
tabulky ¢. 2 piilohy ¢ 22a k této vyblisce.

(3) Pocet let dalsiho trvani vécného biemene se urii jako doba, kterd uplyne od roku, ke kterému se ocenéni providy, do
gdnikn vécného bremene. Nelze-li datum zanikn vécného biemene e smlouvy o 217zent vécného biemene urlit, vyjma
véeného biemene rizeného na dobu Zivota, ma se a to, e bylo 3rizeno na dobu nenrciton. V' pripade, ge se jednd o

a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, priimeérny pocet let dalsiho trvani vécného biemene n se urcf 3 tabulky ¢
3 prilohy & 22a k této vyblasce podle véku opravnéného k datu ocenéni,

b) casové neomezenon osobni slugebnost, kde opravnénou osobou je pravnickd osoba, ma se a to, Se siugebnost byla
sjednana na dobu neurciton,

¢) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalsiho trvani véeného biemene se uri podle dalsi Zivotnosti stavby nebo
konstrukce, kierd je gatiZena touto slugebnosts.

(4) Nelze-li cenn vécného bremene jistit podle odstaveri 1 ag 3, ocerinje se penéini cdstkon ve vyisi 10 000 Ké

(5) Privo 21izené jinak neg véenym bremenem obdobné slugebnosti nebo realnémun bremenu se ocerinje podle odstaveii 1 a5
4.

Ptiloha ¢. 22 k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.

Primérny pocet let dalSiho trvani vécného bfemene zfizeného na dobu Zivota v zavislosti na
véku opravnéného k datu ocenéni

Tabulka ¢. 3

Vék opravnéného z vécného bfemene (v letech) f:gi?ii (If:lie;(::}i;l)o trvani
Do 16 véetné 71
17-29 56
30-40 45
41-49 35
50-56 28
57-60 22
61-69 16
70-78 11
79-89 6
90 a vice 2



mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NEMExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_424.chm::/P22a.htm
mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NEMExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_424.chm::/P22a.htm
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Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen z obvyklého
najemného.

Vécené bfemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby stafi 87 let.

Pramérny pocet let dalstho trvani bfemene je 6 let.

Obvyklé rocni najemné

Nazev
vymeéra més. ngjemné  rocni ngjemné naklady ro¢ni uzitek
[KE] [KE] [KE] [KE]
Byt
7 000,- 84 000,- 0,00 84 000,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 84 000,-
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 84 000,-
Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy = roéni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBu = 84 000,00 * ((1 +5,5%)°-1)/(5,5% * (1+5,5 %)°)
Hodnota vécného biremene Cini = 419 624,55 K¢

Hodnota vécného bfemene zaokrouhleno Cini 420 000,- K¢
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E. ODUVODNENI

Na zakladé¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné bytové jednotky se v misté obchoduji v rozmezi cca
1900 tis. az 3 000 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody bytovych jednotek jsou odlisné zejména

co do technického stavu, velikosti, pfislusenstvi, pfipadné¢ umisténi v lokalité, pouzil znalec korekci
odlisnosti (K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétua ocenéni od predméta ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K4.

Vécné bifemeno bylo ocenéno podle zékona ¢. 151/1997 Sb.



F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Ptiloha €. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Ptiloha ¢. 3: Srovhavané nemovité véci

Nemovita véc ¢. 1

Byt 1+kk, Buzulucka 2349, Tabor
Realizovana cena: 1 910 000,- K&
Uzitna plocha: 21 m?

Na prodej panelovy byt 1+kk v ulici Buzulucka v Tabofe. Byt
o celkové plose 21,43 m? (byt 20,13 m? + sklepni kéje 1,3 m?)
se nachazi ve 2. patfe panelového domu po kompletni
revitalizaci. K bytu nalezi sklepni kéje v suterénu domu. Diky
své poloze a nizkym provoznim nakladum je vhodny jak pro
vlastni bydleni, tak i jako investice k prondgjmu. Byt ma zdéné
jadro a prosel vnitini rekonstrukci, je tak pfipraven k
okamzitému nast¢hovani bez nutnosti dalsich investic.
Vytapéni i ohfev vody jsou feseny centralné z teplarny.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 2/2026
Rizeni ¢.: V-723/2026-308

Nemovita véc &. 2

Byt 1+1, Jaselska 2324, Tabor
Realizovana cena: 2 999 999,- K¢
Uzitné plocha: 37 m?

Nabizim Vam ke koupi pifjemny byt o plose 37,33 m2 s
balkonem, ktery se nachazi v sedmém nadzemnim patfe nové
zatepleného, panelového domu v ulici Jaselska v Tabofe. Byt
je dispozi¢né fesen jako 141 a tvoif jej pfedsin, kuchyn s
jidelnou/obyvacim prostorem, loznice, novy balkon a
koupelna s vanou a ¢astecné oddélenou toaletou. Jadro bytu je
puvodni, vkusné oblozené keramickymi obklady. Byt pusobi
utulnym dojmem a je v dobrém, udrzovaném stavu. K bytu
navic nalez{ sklepni koje. Bytovy dum, ve kterém je byt
situovan, pravé prosel revitalizaci (zatepleni fasady i stropua
sklept, nové balkony), pfed 3 lety byl pofizen novy vytah.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 11/2025
Rizeni ¢.: V-7822/2025-308
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Nemovita véc ¢. 3

Byt 1+1, Moskevska 2722/8, Tabor
Realizovana cena: 2 780 000,- K¢
Uzitna plocha: 43 m*

Bytova jednotka o dispozici 1+1 s podlahovou plochou 43 m?
se nachdzi na adrese Moskevskd 2722/8. V 5. patfe bytového
domu ceka na nového majitele malé, pfesto utulné zazemi,
které se pysni krasnym vyhledem. Mozna prave pro Vas jiz
brzy novy domov. Umisténi ve vyhledavané oblasti a potencial
pro individualni Gpravy novym majitelem, to jsou bonusy, diky
kterym se muze stat bytova jednotka i velmi zajimavou
investici. Udrzovany puvodni stav bytu vyzaduje rekonstrukei.
K bytu nalezi sklep. Bytovy dim nabizi velmi hezké prostiedi
pro bydleni v¢etné nového moderntho vytahu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 11/2025
Rizenf ¢.: V-7394/2025-308

Nemovita véc &. 4

Byt 1+kk, Buzulucka 2342, Tabor
Realizovana cena: 1 915 000,- K¢
Uzitné plocha: 21 m?

Piimy majitel nabizi garsoniéru v osobnim vlastnictvi, na
Prazském sidlisti v Tabofe. 7 patro v panelovém domé s
vytahem. Zdéné jadro, zrekonstruovana koupelna se
sprchovym koutem, spojena s wc. Kuchynsky kout s dvéma
plotynkami a zabudovanou malou lednickou, kterd v byté
zustava. Vestavéna skffn. V byt¢ muze zlstat 1 pracka a jiné
vybaveni dle dohody. K bytu néleZi lodZie na chodbé (obvykle
vyuzivana jako komora) a mensi sklep v pfizem{ domu.
Orientace na jih. Dim je zateplen, kategorie B - mimofadné
hospodarna. Ustiedni topeni. V. domé mo2no vyuzivat
pradelnu a kolarnu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 9/2025
Rizeni ¢.: V-6095/2025-308

w

Q bezrealitky
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Ptiloha ¢&. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Ing. René Butkov, Ph.D. MBA soudsi znalec, ocenovani nemovitosd

Dorucuje se:

Povinny: Milan Sasma, Zizkovo nim. 3/3, 390 01 Tibor

Navédomi:  Mgr. Jan Peroutka, soudni exekutor

V Ostravé dne 26.2.2026

: ni m
Na zikladé usneseni sp. zn. 135 EX 3296/23-278 o ustanoveni znalce z oboru ckonomiky,

odvérvi ceny a odhady nemovitosti, vyhotoveném soudnim exekutorem Mgr. Janem Peroutkou
Vim oznamuiji termin prohlidky nize uvedenych nemovitosti:

: e spaleiaper
Sednotky Jpdssd rywiic: Spizor sahrassy Sedasziy Soac
235173 byt byt oz, 379/22808
Vymezeno v
Budova Tador. €. p. 2351, 2352, 2353, byt dim, LV 7731

DA PaArcels 1520, LV 10284

vie vide zapsané v Ratastu nemovitost Katastraluim viadem pro Jilocesky keai, Katasualni pracoviiré
Tabor, obee: Tabor, ka.: Tabor, LV: 10643 a dile

Fozemiy

Farcels

Veadrs{=l] Orocx pasesic speaod

1520 €50 zaatavena plocha i
nadvors
¥a pozemic :3sri cravza: Tabor, &.p. 2381, 23%2, 2353, byt.dim, LV 7731

vie vyde zapsane v kataste nmemovitosti Katstilnim tiadem pro Jihodesky keaj, Kamastrilni pracoviité
Tabor, obee: Tabor, kai: Tabor, LV: 10284,

na den

14. bfezna 2026 od 12:00 do 12:30 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpfistupnéni vie uvedenych nemovitych véci. Dile Zidam dle
usneseni o predlozeni podkladu, pedeviim stavebni dokumentace, nijemni smlouvy, smlouvy o
ztizeni véenych bfemen & jiné smlouvy majici vztah nebo zatézujici nemovité véci a jejich

pisluenstvi.
S pozdravem
Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceski 25
700 30 Ostrava
ul. Ceskd 25

700 30 Ostrava-Vitkovice e-mail: rene.butkovi@email.cz
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Pfiloha €. 5: Kopie podaciho listku
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizenf
- Ocenit nemovité véci a jejich pfislusenstvi
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitou véci spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky &. 2351/3 (LV 10645), umisténé v bytovém
domé ¢&.p. 2351, 2352, 2353 (LV 7731), ktery stoji na pozemku parc.¢. 1520 (LV 10284), vcetné
spoluvlastnického podilu ve vysi 379/22808 na spoleénych &astech bytového domu &.p. 2351,
2352, 2353, ktery stoji na pozemku parc.¢. 1520, a na pozemku parc.C. 1520, vSe v katastralnim
uzemi Tabor, obci Tabor, okrese Tabor, urcuji pfed zohlednénim vécnych bfemen ve vysi

2 620 000,- K¢

slovy: dva-miliony-Sest-set-dvacet-tisic-korun-ceskych

2) Ocenéni pravnich vad

Hodnota vécného bfemene doZivotniho uZivani nemovitych véci pro BlaZenu Pospichalovou

420 000,- K&
Slovy: ctyfi-sta-dvacet-tisic-korun-ceskych

Znalci nejsou znamy zadné dalsi pravni vady, vécna bifemena ¢i najemni prava, které by nezanikly

prodejem nemovité véci z drazby

3) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky ¢&. 2351/3 (LV 10645), umisténé v bytovém
domé &.p. 2351, 2352, 2353 (LV 7731), ktery stoji na pozemku parc.C. 1520 (LV 10284), v€etné
spoluvlastnického podilu ve vysi 379/22808 na spole¢nych ¢astech bytového domu &.p. 2351,
2352, 2353, ktery stoji na pozemku parc.C. 1520, a na pozemku parc.c. 1520, vSe v katastralnim
uzemi Tabor, obci Tabor, oktese Tabor, urcuji po zohlednéni vécného bifemene ve vysi

2 200 000,- K&

slovy: dva-miliony-dvé-sté-tisic-korun-ceskych

4) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.
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5) Cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci: bytové jednotky &. 2351/3 (LV 10645), umisténé
v bytovém domé &.p. 2351, 2352, 2353 (LV 7731), ktery stoji na pozemku parc.¢. 1520 (LV 10284),
véetné spoluvlastnického podilu ve vys§i 379/22808 na spoleénych ¢astech bytového domu &.p.
2351, 2352, 2353, ktery stoji na pozemku parc.C. 1520, a na pozemku parc.C. 1520, vSe
v katastralnim uizemi Tabor, obci Tabor, okrese Tabor, v drazbé prodejné, urcuji ve vysi

2 200 000,- K¢

slovy: dva-miliony-dve-sté-tisic-korun-ceskych

6) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zaveru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipade, Ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité
véci, tak muj zavér muze, ale 1 nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
praxe a subjektivntho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, 1ze povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada nikladua byla sjednana dle zik. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. éervna 2009, &j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 15391/2026 do evidence posudka.

V Ostrave 2.4.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



