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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 2012/2, 2012/4 v obci Katov, okres Brno-venkov,
katastralni izemi Katov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 512.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zdkladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

- usneseni ¢.j. 124 EX 3633/22-144

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 08.02.2024

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 28.02.2024
- snimek katastralni mapy

- mapovy portal www.mapy.cz

- izemni plan obce Katov

- informace a udaje ziskané pfi mistnim Setieni ze dne 28.02.2024
- potizena fotodokumentace

- vlastni databaze realizovanych prodejii a nabizenych nemovitosti
- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti
- realitni inzerce

- technické feseni systému INEM

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximéalni vérohodnost. V rdmci zpracovani
posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou Uplné a
pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 28.02.2024.

Pozemky parc. €. 2012/2, 2012/4 a rozestavéna stavba rodinného domu nebyly zpfistupnény a
ohledani prob¢hlo pouze z vetfejné dostupnych prostor. Stavebni dokumentace nebyla
ptedlozena. Popis stavby je zalozen pouze na externim ohleddni nemovitosti. Kompletni stav
a vybaveni domu tedy neni zcela zndmo a ziskané informace nebo rozméry tak vzdy nemusi
zcela odrazet skuteCnost, jelikoz mohou byt zalozeny pouze na odborném posouzeni
zhotovitele znaleckého posudku. Pro ocenéni byly pouZity informace ziskané ptfi mistnim
Setfeni, informace z katastru nemovitosti, ze satelitnich snimkd, z dat CSU a dalgich vetejne

dostupnych zdroja.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Herzlikové Jana, Nivky 302, 66424 Drasov

Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 2012/2, 2012/4 v obci Katov, okres Brno-venkov, katastralni tizemi
Katov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 512.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla predlozena.

Rozestavény rodinny dim
Katov, okres Brno-venkov
Jihomoravsky kraj
Brno-venkov

Katov

Katov



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rozestavéného rodinného domu

Ocetiovana rozestaveéna stavba rodinného domu je soucasti predmétného pozemku. Jedna se o
samostatn¢ stojici objekt, ma jedno nadzemni podlazi, neni podsklepeny, s valbovou stfechou
bez obytného podkrovi.

Stupent rozestavénosti stavby je pouze odhadovan na zékladé vnéjSiho ohledani stavby,
jelikoz objekt nebyl zpiistupnén. Stavba je patrné€ obydlend vlastnikem a predpoklada se tak
téméi dokonceny nebo dokonceny interiér v¢. zafizeni — nebylo ovéteno. Zvnéjsku neni
provedena uprava povrchii — pouze holé zdivo nebo podbiti krovu a neni proveden sokl.
Stavba byla patrné zapocata v roce 2018, doposud nezkolaudovéno.

Zaklady jsou patrn¢ betonové izolované, objekt je zdéné konstrukce z keramickych tvarnic.
Stavba ma valbovou stiechu, stfeSni krytina je palena a klempiiské prvky jsou castecné
dokon¢ené, pozinkované. Vné&jsi omitky nejsou provedeny. Jsou osazena plastova okna,
vstupni dvetfe jsou rovnéz plastové. Vnitini vybaveni a konstrukéni feSeni neni zndmo,
predpoklada se, Ze interiér je dokonceny nebo témét dokonceny.

Odhadovana podlahova plocha domu, kterd je odvozend ze zastavéné plochy ¢ini asi 170 m2
— neovéieno.

Zavedeni a funkénost pfipojek inZenyrskych siti nemohla byt ovéfena. Dim je
pravdépodobné piipojen na elektiinu, ostatni sit€ nezjistény.

Popis pozemku a lokality

Pozemek parc. €. 2012/2 o vyméte 1498 m2 je v katastru nemovitosti evidovan jako orna
puda. Pozemek je Castecné zastavén vyse popsanou stavbou rodinného domu, zbyvajici ¢ast
tvofi zahradu. Pozemek parc. ¢. 2012/4 o vymeéie 312 m2 je v katastru nemovitosti evidovan
jako orna pluda. Pozemek tvofi jednotny funkéni celek s pozemkem parc. ¢. 2012/2 a tvofi
zahradu. Celkova vymeéra pozemki ¢ini 1810 m2. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni
oploceny. PtisluSenstvi tvofi pouze pripojky inZenyrskych siti.

Pristup k hranici pozemku je bezproblémovy po zpevnéné krajské komunikaci, parkovaci
moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku. Rodinny diim je postaven na jiznim okraji obce a
charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé rodinnymi domy se zahradami. V obci je pouze
omezena obCanskd vybavenost — obchod, sluzby, Skola. V obci je zastdvka autobusovych
spoju. Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi
a zelen v podobé lesi a luk je v dochazkové vzddlenosti. Lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zéaplav. Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Vécna biremena

Pozemek parc. €. 2012/2, 2012/4 je zatizen vécnym biemenem zfizovani a provozovani
vedeni distribucni soustavy v rozsahu ¢lanku II. smlouvy a geom. planu &. 250-105/20009.
Opréavnéni pro EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno, ICO: 28085400.

Jin4 vécna biemena nebo omezeni nebyla zjisténa.



6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.02.2024 jsou pouzity vSeobecn¢ uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSt€na

- metoda porovnani pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni

121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb.,
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb.,

225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky

O O Ox

(@]

199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019
Sb., €. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji

néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 0,90
obec, jejiz katastralni tizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo skola)

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 910,00 K¢&/m?

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv*01*02*03*04*05*0s = 1 074,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ S Pi)=0,648

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ § Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni zastavba | 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné I -0,02
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna I -0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezameéstnanost: Primérnd nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

11

Index polohy  Ip=P1*(1+ S P))=0,899

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,583

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,899



1. Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 210,00 3,00 m

zastfeSeni 210,00 3,00 m
420,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP (210)*(3,00) = 630,00
Z zastieSeni (210)*(3,00/2) = 315,00
Obestavény prostor - celkem: 945,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K up PP Roz Dok
’ [%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 8,66 100,00 8,66
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 22,41 100,00 22,41
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 8,35 100,00 8,35
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 1,72 100,00 7,72
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 3,59 100,00 3,59
6. Klempitské konstrukce S 09 100 1,00 0,90 0,95 90,00 0,86
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 6,13 90,00 5,52
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80 2,96 0,00 0,00
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30 2,43 90,00 2,19
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
12. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20 3,38 90,00 3,04
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,50 100,00 5,50
S

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 100 1,00 2,20 2,33 90,00 2,10



15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,06 90,00 0,95
16. Vytapéni S 520 100 1,00 5,20 5,50 90,00 4,95
17. Elektroinstalace S 430 100 1,00 4,30 4,55 90,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63
19. Rozvod vody S 320 100 1,00 3,20 3,38 100,00 3,38
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 2,01 100,00 2,01
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 310 100 1,00 3,10 3,28 100,00 3,28
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,53 90,00 0,48
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 4,10 4,33 90,00 3,90
25. Zachod S 030 100 1,00 0,30 0,32 90,00 0,29
26. Ostatni C 340 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 94,60 Rozestavénost: 93,89
Koeficient vybaveni K4: 0,9460

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9460
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 5341,33

PIna cena:

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce

Nedokoncena stavba

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 6 rokl
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 94 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 6/ 100 = 6,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 6,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

945,00 m® * 5 341,33 K&/m®

5 047 556,85 K&

0,9389

4739 100,65 K¢

0,940

4 454 754,61 K¢

Koeficient pp * 0,899

Cena stavby CS = 4 004 824,39 K¢

Rodinny diim - zjiSténa cena = 4 004 824,39 K¢

2. Venkovni Gpravy

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 4 004 824,39 K¢

Celkem 4 004 824,39 K¢



Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 4 004 824,39
3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Venkovni upravy - zjiSténa cena 140 168,85 K¢

3. Pozemek

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra v§ech pozemku ve funkénim celku vp =1 810,00 m?
R=(200+0,8 * Svp) / Svp
R =(200 + 0,8 * 1 810,00) / 1 810,00 = 0,910

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,899

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivii lo=1+ S Pi =1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,899 = 0,899

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni ZE‘Kklé'/I‘;;r]’a Index ~ Koef. Lfgc /fr‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1074,- 0,899 965,53
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 orna puda 2012/2 1498 965,53
Redukeni koeficient R = 0,910 878,63 1316 187,74
§ 4 odst. 1 orna puda 2012/4 312 965,53
Redukéni koeficient R = 0,910 878,63 274 132,56
Stavebni pozemky - celkem 1810 1590 320,30

Pozemek - zjiSténa cena celkem 1590 320,30 K¢
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Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bremeno
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementum

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen ze

simulované¢ho najemného ze zjisténé ceny
Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Zjisténa cena nemovité véci

Nazev
Zjisténa cena Simulované najemné naklady rocni uzitek
[K¢E] (5% ZC) [K¢] [KE] [KE]
Pozemek
1 590 320,30 79 516,02 0,00
celkovy ro¢ni uzitek 79 516,02
vymera nemovité veci: zatizend / celkem * 3,00/1 810,00 = 131,79
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢&/rok] 131,79
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,50
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 65,90
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBn = ro¢ni uzitek / p
CBn =65,90/10,0 %
Hodnota vécného bi‘emene ¢ini = 659,- K¢

Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dm
2. Venkovni tpravy
3. Pozemek

Ocenéni - celkem:

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Vysledna zjisténa cena po odecteni bfemen a zavad - celkem:
Vysledna zjiSténa cena - celkem:

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:
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4004 824,- K¢
140 169,- K¢
1590 320,- K¢

5735 313,- K¢

- 659,- K&

- 659,- K¢
5734 654,- K¢

5 734 654,- K¢

5734 650,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak

poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Prti

porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,
velikost, stav ¢i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto

parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Katov, okres Brno-venkov

Katov, okres Brno-venkov

Sazavou

stojici gardz

K2 -
. K4 - ploch K6 - avah
¢ K1 - lokalita | podiahova K3 - stav Plocha | 5 _jing |0~ vaha
pozemku odhadce
plocha
. , novostavba, L,
Ocenovany Katov, okres ) ] ) nedokonc¢ené
. 170 m nezkolaudovano, 1810 m o -
objekt Brno-venkov y venkovni Gpravy
nedokonc¢eno
Dlouha ¢.p. 175,
1 Pribyslavice, 162 m?2 novostavba 704 2 nedoko’nrcene )
okres Brno- venkovni Gpravy
venkov
Dolni Loucky
2 ¢.p. 399, okres 175 m? novostavba 675 m? - -
Brno-venkov
Doubravnik ¢.p.
3 348, okres Brno-{ 105 m? novostavba 989 m? - -
venkov
Slapalova &.p.
242, Zbraslav,
4 rastayv 120 m? novostavba 3258 m? - -
okres Brno-
venkov
Jivovi €.p. 79, amostatnd
5 okres Zdarnad | 155 m? novostavba 745m2 | SO -
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C.|Cena zaplacena |K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x...x | Cena oceniovaného
za 1 m? plochy |[lokalita [podlahova [stav plocha  [jiné uvaha |K6 objektu odvozena ze|
plocha pozemku odhadce] srovnani|

153 703,70 K& 1.05 1.02 1.2 0.89 1 1 |1.143828 46 950,85 K¢
2[R9 428,57 Ke 1.05 0.99 1.2 0.89 1.05 1 [1.1656953 42 402,65 K&
3[57 142,86 K¢ 1 113 1.2 0.92 1.05 1 |1.309896 43 623,97 Ke
4[58 333,33 Ke 1.05 1.1 1.2 111 1.05 1 |1.615383 36 11LIS K
o0 967,74 K¢ 1 1.03 1.2 0.89 11 1 |1.210044 33 856,41 K¢
Celkem prameér 40 589,01 K¢
Minimum 33 856,41 K¢
Maximum 46 950,85 K¢
Smeérodatna odchylka - S 5439,50 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 35 149,51 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 46 028,50 K¢

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefilované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Srovnavany vzorek ma relativné lepSi vlastnosti — predev§im se jednd o dokoncené

novostavby, ¢asto s vyhodnéj$i podlahovou plochou a venkovnimi Gpravami, z toho divodu

je celkovy koeficient Upravy (K1 x ... x K6) vyraznéji vyssi nez 1.

Na zakladé¢ vysSe uvedenych udaji a uvedenych srovnivacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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40 589,01 K&/m?

* 170 m?

=6900 131 K¢

6 900 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
5734 650 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

6 900 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mlize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimoiadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni tidaje znacn¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 2012/2, 2012/4 v obci Katov, okres Brno-venkov,
katastralni iIzemi Katov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 512.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti vdaném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

6.900.000.- K¢

Slovy: Sestmilioniidevétsettisic korun éeskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 2ba02572 i Digitalné podepsal XP
Tel.: +420737858334 XP invest, s.r.o.

invest, s.r.o. - znalecka

. . - znalecka kancelaf
Email: kontakt@xpinvest.cz K P Datumn: 2024.04.09
ancelar 10:02:07 +02'00"
V Praze, dne 07.04.2024
Dlgltalné Dlgltalné
L &  podepsal M : o
Tom as 'Fl?omép_é - olesal M a rtl n ,p\JAo’cIieliasal Martin |ng D|g|tacljne pl?depsal
ale Ing. Zdené
v _ | Datum: , Datum: Zdenék  mazcek
DO I eZd I 2024.04.09 M a Ie k 2024.04.09 - Datum: 2024.04.08
07:24:26 +02'00' 09:54:56 +02'00" Mazacek 1532s8+0200
Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpistl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni

pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 013412/2024.
H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti
ortofoto mapa

Uzemni plan

situace v map¢

fotodokumentace pfedmétu ocenéni

srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2024 16:35:02

Viyhotoveno bezuplatne dalkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: sfsf pro JUDr. Ondrej Mare$

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 587907 Katov
Kat.lzemi: 676519 Katov List vlastnictvi: 512
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Herzlikova Jana, Nivky 302, 66424 Drasov 795201/3795

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2012/2 1498 orna puda zemédélsky pudni
fond
2012/4 312 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Vécné bremeno zf¥izovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy v rozsahu &lanku II. smlouvy a geom. planu &. 250-105/2009
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2012/2, Parcela: 2012/4

Listina Smlouva o zfrizeni vécného bremene - Uplatna ze dne 22.07.2010. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 22.07.2010.

V-8489/2010-703
Poradi k datu podle pravni Gpravy U¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznac¢ena jinym zpusobem, veskeré dluhy ze Smlouvy o spotfebitelském Gvéru na bydleni
&. 227999 ve znéni zmén a dodatkl, jakoz i dluhy se smlouvou o uvéru souvisejici,
véetné budoucich, podminénych &i nepodminénych dluhti definované v &lanku I. zastavni
smlouvy,
a to do celkové vyse 4 350 000,00 K& s prislusSenstvim vzniklé nejpozdéji do (a vcéetne)
20.1.2054.
Oprdvnéni pro
Ceska sporitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: 2012/2, Parcela: 2012/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.ZS 227999/1 =ze dne

18.10.2017. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 18.10.2017 15:52:28. Zapis proveden
dne 10.11.2017.

V-20350/2017-703
Listina Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 27.04.2023. Pravni
Uéinky zapisu k okamziku 28.04.2023 07:11:49. Zapis proveden dne 24.05.2023;
ulozeno na prac. Brno-venkov

Vv-5936/2023-703
Poradi k 18.10.2017 15:52

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2024 16:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 587907 Katov
Kat.lzemi: 676519 Katov List vlastnictvi: 512

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

Typ vztahu

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
Zakaz zcizit, zakaz z¥idit zastavni pravo a vécné b¥emeno ve prospéch jiné osoby
nez Sberbank CZ, a.s., ICO 25083325 bez p¥edchoziho pisemného souhlasu Sberbank CZ,
a.s., ICO 25083325.
Doba trvani: na dobu trvani zastavniho prava Sberbank CZ, a.s., ICO 25083325
dle Zastavni smlouvy ZS 227999/1.
Oprdvnéni pro
Ceska spo¥itelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 2012/2, Parcela: 2012/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ¢&.ZS 227999/1 ze dne
18.10.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.10.2017 15:52:28. Zapis proveden
dne 10.11.2017.
V-20350/2017-703
Listina Souhlasné prohlaseni o nabyti prava koupi zavodu ze dne 27.04.2023. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 28.04.2023 07:11:49. Zapis proveden dne 24.05.2023;
uloZeno na prac. Brno-venkov
v-5936/2023-703
Poradi k 18.10.2017 15:52

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ond¥ej Mares,LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomérice
Povinnost k
Herzlikova Jana, Nivky 302, 66424 Drasov, RC/ICO:
795201/3795

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu v
Litomé¥icich 124 EX-3633/2022 -15 ze dne 18.07.2022. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 19.07.2022 09:55:14. Zapis proveden dne 20.07.2022; uloZeno na prac.
Brno-venkov

Z-36807/2022-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 2012/2, Parcela: 2012/4

Listina Exekuc¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Uradu v Litoméricich
124 EX-3633/2022 -19 ze dne 19.07.2022. Pravni ac¢inky zapisu k okamziku
19.07.2022 09:55:12. Zapis proveden dne 22.07.2022; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-36806/2022-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
uradu Litomérice 124EX-3633/2022 -19 ze dne 19.07.2022. Pravni moc ke dni
24.07.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 30.08.2022 08:09:50. Zapis
proveden dne 06.09.2022; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-38586/2022-703

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2024 16:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 587907 Katov
Kat.lzemi: 676519 Katov List vlastnictvi: 512

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

Typ vztahu

Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluc¢ni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
Herzlikova Jana, Nivky 302, 66424 Drasov, RC/ICO:
795201/3795

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Chomutov,
&.j. 135 EX-5108/2022 -25 ze dne 28.12.2022. Pravni aéinky zapisu k okamziku
28.12.2022 07:39:12. Zapis proveden dne 29.12.2022; uloZeno na prac. Chomutov

Z-9646/2022-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 2012/2, Parcela: 2012/4

Listina Exekuc¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Chomutov 135
EX-5108/2022 -37 ze dne 28.12.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku
28.12.2022 07:45:21. Zapis proveden dne 02.01.2023; uloZzeno na prac. Brno-
venkov

Z-44310/2022-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
aradu Chomutov 135 EX-5108/2022 -37 ze dne 28.12.2022. Pravni moc ke dni
26.01.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 02.03.2023 11:58:27. Zapis
proveden dne 13.03.2023; ulozZzeno na prac. Brno-venkov

Z-3694/2023-703

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Herzlikova Jana, Nivky 302, 66424 Drasov, RC/ICO:
795201/3795

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 403/23-14 k 19 EXE
36/2023-7 ze dne 17.01.2023. Pravni udinky zapisu k okamziku 18.01.2023
17:19:15. Zapis proveden dne 20.01.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-2468/2023-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00
Povinnost k
Herzlikova Jana, Nivky 302, 66424 Drasov, RC/ICO:
795201/3795

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 030 EX-2404/2023 -6
Exekutorsky Urad Brno-mésto ze dne 26.05.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
29.05.2023 08:44:10. Zapis proveden dne 01.06.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-6209/2023-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 2012/2, Parcela: 2012/4

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Brno-mésto 030

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2024 16:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 587907 Katov
Kat.lzemi: 676519 Katov List vlastnictvi: 512

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

Typ vztahu

EX-2404/2023 -12 ze dne 29.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
29.05.2023 08:44:11. Zapis proveden dne 02.06.2023; ulozeno na prac. Brno-
venkov

Z-8452/2023-703

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Herzlikova Jana, Nivky 302, 66424 Drasov, RC/ICO:
795201/3795

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 58430/23-14 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 403/23 ze dne 02.08.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku
03.08.2023 14:49:31. Zapis proveden dne 07.08.2023; ulozeno na prac. Praha

Z-34559/2023-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Prazakova 1024/66a, 639 00, Brno
Povinnost k
Herzlikova Jana, Nivky 302, 66424 Drasov, RC/ICO:
795201/3795

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-mésto
159 EX-00771/2023 -008 ze dne 05.10.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku
06.10.2023 12:04:25. Zapis proveden dne 09.10.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-15234/2023-703
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 2012/2, Parcela: 2012/4

Listina Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Brno-mésto 159
EX-00771/2023 -014 ze dne 06.10.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku
06.10.2023 12:15:23. Zapis proveden dne 16.10.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-15236/2023-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
aradu Brno-mésto 159 EX-00771/2023 -014 ze dne 06.10.2023. Pravni moc ke dni
23.10.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 05.12.2023 13:00:19. Zapis
proveden dne 14.12.2023; ulozeno na prac. Brno-venkov

Z-18717/2023-703

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky Gf¥ad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim
Povinnost k
Herzlikova Jana, Nivky 302, 66424 Drasov, RC/ICO:
795201/3795

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-131/2024 -7 ( 55 EXE
41/2024-7 ) ze dne 26.01.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 26.01.2024
15:11:59. Zapis proveden dne 29.01.2024; uloZeno na prac. Chrudim

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.02.2024 16:35:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 587907 Katov
Kat.lzemi: 676519 Katov List vlastnictvi: 512

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

Typ vztahu

Z-663/2024-603
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 2012/2, Parcela: 2012/4

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu v Chrudimi 129
EX-131/2024 -11 ze dne 26.01.2024. Pravni Gé&inky zapisu k okamziku 26.01.2024
15:12:00. Zapis proveden dne 05.02.2024; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-1615/2024-703

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.07.2017. Pravni Gé¢inky zapisu k okamziku 31.07.2017 07:00:00.
Zapis proveden dne 22.08.2017.
V-15078/2017-703
Pro: Herzlikova Jana, Nivky 302, 66424 Drasov RC/ICO: 795201/3795
o Smlouva kupni ze dne 20.07.2017. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 31.07.2017 07:00:00.
Zapis proveden dne 22.08.2017.
V-15079/2017-703
Pro: Herzlikova Jana, Nivky 302, 66424 Drasov RC/ICO: 795201/3795

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2012/2 72911 1437
73211 61

2012/4 72911 251
73211 61

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.02.2024 16:42:47
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pou¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k ué¢elfim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spréavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.
strana 5
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Uzemni planu
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Situace v mapé
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 162 m?, Dlouha €. p. 175,
Pribyslavice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 8 700 000 K¢

Lokalita: Dlouha ¢. p. 175, Ptibyslavice, okres Brno-
venkov

b

R

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000,000

CZK 10,000,000
L

CZK 9,000,000

CZK 8,000,000

CZK 7,000,000

oy oy o oy o, oy o5 ) o o 0
L an ar iy 21 al i 1 v £\ V
g & & & 9 &S s
2 = -~ o L v & & & & &
& o & = g 0 oy ~ o o &
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Dlouha €. p. 175, Piibyslavice, Cena dle KS 8 700 000 K¢
okres Brno-venkov

Pravni udinky ke dni  06.06.2023 Cislo Fizeni V-7890/2023-703

Poznamka k cené SLEVAIl Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 744 m? Stav Novostavbha

Typ objektu Pfizemni ElektFina 230V

Podlazi bytu 1 Vytapéni Elektrokotel

Zastavéna plocha 162 m? Podlahova plocha 162 m?

UtZitna plocha 162 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocdet nadzemnich 1

podlaZi domu
Voda Vodovod

Rodinné bydleni v krasném zalesnéném udoli, v blizkosti Brna, hled4a nové majitele. V obci Pribyslavice, v
udoli Bilého potoka, nedaleko od Brna, pravé ¢eka rodinny diim 4+kk na novou rodinu, které bude moci
poskytnout piijemné zazemi pro pohodlny zivot. Jedna se o novy a moderni dim o velké rozloze, s
promyslenym dispozi¢nim fesenim. VSechny pokoje jsou samostatné a nepriichozi, spojené prostornou chodbou.
Dva détské pokoje jsou rozdéleny spolec¢nou praktickou Satnou. Ta v pokojich Setii prostor, 1épe oddéluje
pokoje, ¢imz poskytuje vétsi soukromi jejich obyvatelim a diky ni nevznikaji v pokoji nepifijemnosti s
vystupujicim nabytkem. Pokoje tak pisobi vzdusnéji a thlednégji. Kuchyiisky kout je spojen s obyvacim
pokojem, avsak na pohled tvori obé ¢asti dostate¢né prostorné samostatné jednotky. Z kuchyné tak mate prehled
o tom, co se d&je vedle, zaroven se vSak vzajemné nerusite. Moderni kuchyiiska linka ma zabudované spotiebice
a elegantné ukryva také prakticky zabudovany $pajz. Teplo je v domé zajisténo podlahovym topenim ve vSech
pokojich a tepelnym zebiikem v koupelné. Kachlova kamna v obyvaku dokazi vytopit velkou ¢ast domu a
pfipravit piijemnou podzimni i zimni atmosféru. Plastova okna s dvojskly zajist'uji, ze teplo ztistane uvnitf. Z
piirozeného svétla, které do domu propoustéji. Na slunné prostorné zahradé se nachazi zahradni domek. Obec
nabizi veskerou obcanskou vybavenost, sportovni i turistické vyziti. V§e, co by vam mohlo pochybét v obci,
najdete v pfilehlé Velké Bitesi. Do centra Brna se dostanete autem béhem pul hodiny. Zaujala vas tato
prilezitost a ptemyslite nad financovanim? Fincentrum Vam nabizi mozZnost vypracovani nezavislého porovnani
a tvorby hypotéky na miru dle Vasich pozadavkd a moznosti. Diky exkluzivnim podminkam u finan¢nich
instituci a perfektni znalosti trhu se na nas mtizete plné spolehnout. Vice uz miZzeme probrat osobné¢ na
prohlidce. TeSime se na vas!

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dém, 175 m?, Dolni Louc¢ky ¢.p. 399, okres
Brno-venkov

Celkova cena: 8 650 000 K¢

Lokalita: Dolni Loucky &.p. 399, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 10,000,000

CZK 9,500,000

CZK 9,000,000

. @ & = @ & = s = @
CZK 8,500,000

CZK 8,000,000

CZK 7,500,000

o & & £ & & o o & o o
o0 W an 30 v a7 a5 W a0 £ v
¢ & & &Yy s S s
F & & & & & & & & S 5
v S & $ $ = 2 v 4 v v
I vivojceny [ viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Dolni Loucky &.p. 399, okres Cena dle KS 8 650 000 K¢
Brno-venkov
Pravni u¢inky ke dni  28.07.2023 Cislo Fizeni V-10748/2023-703
Konstrukce Dfevéna Plocha pozemku 675 m?
Stav Novostavba Typ objektu Patrovy
Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuha Zastavéna plocha 119 m?
paliva
Podlahova plocha 175 m? UZitna plocha 184 m?
Poloha nemovitosti ~ Klidna &ast obce Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocdet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlaZi domu

Hledate nové pekné bydleni v prijemné dojezdové vzdalenosti od Brna? Nabizime Vam dtim 5+kk v Dolnich
Louckach u Tisnova, v tésné blizkosti lest a okolni zeleng, sou¢asné s vybornou dostupnosti do Brna a Ti$nova.
Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime pékny a komfortni zafizeny rodinny dtim pro ty z vas, ktefi
upfednostiuji pohodlné a piijemné bydleni. Samostatné stojici dvoupodlazni diim o velikosti 5+kk se zahradou ,
venkovnim posezenim po pergolou, garazi, se nachazi v klidné ¢asti Dolnich Louéek. Dim byl zkolaudovany v
roce 2016 a jedna se o dievostavbu. Uzitna plocha domu je 183,7 m?, véetné terasy. Celkova plocha pozemku je
675m?, zastavéna plocha 119m?. Soucasti domu je gardz pro jeden automobil s vraty na dalkové ovladani. Dalsi
dv¢ parkovaci stani jsou na pozemku za branou, pied branou a pted garazi, celkové je mozné parkovat az 5
vozu. K domu nalezi krasné zahrada s automatickou zavlahou, ktera poskytuje naprosté soukromi. V zadni ¢asti
zahrady je venkovni pfistiesek na dievo a zahradni nabytek. Dim se zahradou je umistény na rovinatém
pozemku a je kompletné oplocen do 1,8 metru. Diim je napojeny na IS, plynova pfipojka zde neni. V pfizemi
domu se nachazi pfedsin, vstupni chodba se schodistém do patra, hlavni obyvaci prostor s krbem s jidelnou a
kuchyniskym koutem, pracovna, technicka mistnost, komora, koupelna se sprchovym koutem a toaletou, garaz.
Z obyvaciho pokoje je pfimy vstup na terasu se zahradou. Kuchyné je vybavena linkou na miru véetné
spotiebict (odsavac par, el. trouba, el. sporak, mikrovlnka, lednice s mrazakem, mycka). V prvnim patfe domu
jsou 3 loZnice se samostatnym vstupem a $atna. Dale je na patie prostorna koupelna s vanou, se sprchovym
koutem, toaletou a umyvadlem. Na podlahach je polozena dlazba, s podlahovym vytapénim ve spodnim patie
domu, v pokojich v patfe je lino. Prvni patro domu je vytapéné pomoci krbu, ktery je umistény v obyvacim
pokoji v pfizemi domu. Diim je kompletné klimatizovany ( 5x klimatiza¢ni jednotka). Vytapéni domu je pomoci
elektrického kotle, krbu a dvéma solarnimi panely. V okoli veskera obc¢anska vybavenost: obchody, restaurace,
Skola, skolka, dobra dostupnost do TiSnova (autem 10 minut do centra, vlak i autobus v ramci dopravniho
systému Kordis). Do Brna autem 40 minut. Financovani mozné hypotékou ¢i vérem ze stavebniho spofeni, s
jejich vyfizenim vam radi pomtzeme. Prohlidky mozné kdykoliv po domluvé s uvedenym maklétem. S
ohledem na legislativni pozadavek jeho zvefejnéni, musi byt nemovitost oznacena v en. tfidé "G", coz oviem
neznamena, ze do této en. tiidy opravdu patfi.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 105 m?, Doubravnik &.p. 348, okres
Brno-venkov

Celkova cena: 6 000 000 K¢

Lokalita: Doubravnik &.p. 348, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,000,000
CZK 8,000,000 o il > il il i
CZK 7,000,000
CZK 6,000,000
CZK 5,000,000
o g o o & & oo
§ & 5 & & § &
¢ ¢ $ ¢ $ S $
s s $ & g R S
I vivojceny [ viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Doubravnik ¢.p. 348, okres ~ Cena dle KS 6 000 000 K¢
Brno-venkov

Pravni udinky ke dni  11.01.2024 Cislo Fizeni V-498/2024-703

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 989 m? Stav Novostavba

Elektiina 230V Vytapéni Jiné

UZitna plocha 105 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 &ast obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu
Voda Vodovod

Nabizim aktualné zkolaudovanou novostavbu rodinného domu v osobnim vlastnictvi, ktera se nachazi v obci
Doubravnik. Tento jednopodlazni diim s dispozici 4 + kk je postaven s mySlenkou na maximalni vyuziti
denniho svétla v prostorach, kde budete travit nejvice ¢asu. Didm nabizi 138 m? obytné plochy, véetné
obyvaciho pokoje spojeného s kuchyni o velikosti 48 m? Kuchyné je uz s veskerymi instalacemi a vyvody
pripravenymi na vnitifni vybaveni. Z obyvaciho pokoje budete mit panoramatickymi okny vyhled na
predzahradku a ptfimy vstup na vydlazdénou terasu s moznosti pergoly. Plovouci podlahy a dlazba, pod kterymi
je podlahové topeni, jsou jiz na misté ve vSech pokojich. K dispozici jsou také tii samostatné pokoje o velikosti
15, 14 a 12 m?, idealni pro loznici, détsky pokoj a mozna praci z domova, posilovnu nebo pokoj pro hosty.
Koupelna, samostatna toaleta a technicka mistnost jsou jiz vybaveny sanitarni technikou a v§emi potiebnymi
vyvody. Venku najdete studeny sklep pro uskladnéni potravin a socidlni zatfizeni, stejn¢ jako sklad, ktery miizete
vyuzit jako dilnu, kolarnu nebo prosté pro uskladnéni vseho, co potrebujete. Dim uz je pfipraven k ptipojeni na
tepelné Cerpadlo. Parkovani je mozné podél domu s moznosti doplnéni o zastfeSeni. Interiér domu je pfipraven k
dokonéeni podle vasich pfedstav a vkusu, coz vam umozni vytvorit si domov, ktery je skuteéné vas. Doubravnik
je obec s bohatym kulturnim Zivotem, ktera se nachdzi na rozhrani Brna-Venkov a Vysoc€iny. Nachazi se zde
Skolka, Skola, knihovna, fotbalové hiiste, restaurace, potraviny, kulturni stfedisko a détska hiisté. Je zde vlakové
1 autobusové spojeni. TéSime se na vase zpravy a nebo zavolani na ¢isle 723 198 562 a na moznost ukazat vam,
jak by mohl vypadat va§ novy domov. S pozdravem Zdenék Stary PS: Realitky, prosim nevolejte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

okres Brno-venkov

Celkova cena: 7 000 000 K¢

venkov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,000,000
CZK 7,500,000
CZK 7,000,000

» & & @ & & & # & »
CZK 6,500,000

CZK 6,000,000

Rodinny diim, 120 m?, Slapalova &.p. 242, Zbraslav,

Lokalita: Slapalova &.p. 242, Zbraslav, okres Brno-

Oy Ol an Oy Oy P Dy N My My Ty
Fﬁ" Fﬁ" ’u-",- F\l" Fﬁ" Fﬁ" ’u-",- F\l" Ly Fﬁ" ’u-",-
(%) £ [ %) (%) %) %) %) %) %) )
4] o oy s o W 0 v v i o
= Sy s Sy Y v Ny L o o &
e P & S & ¥ & & & & &
I vivojceny [ viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Slapalova &.p. 242, Zbraslav, Cena dle KS 7 000 000 K¢
okres Brno-venkov

Pravni udinky ke dni  05.04.2023 Cislo Fizeni V-4876/2023-703

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 3258 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Pfizemni

Elektiina 230V a 400V Vytapéni Ustfedni vytapéni

Podlahova plocha 120 m? UZitna plocha 120 m?

Dispozice 3+kk Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni

Nabizime k prodeji zdény RD 3+kk v obci Zbraslav, okr. Brno-venkov. CP pozemk ¢ini 3 258m2, UP domu
cca 120 m2. Dim prosel ¢astecnou rekonstrukei v roce 2007 - nové rozvody vody, topeni, elektfiny a odpadt. V
¢asti domu dfevéna eurookna. Vytapéni a ohiev vody zajistuje zanovni kombinovany plynovy kondenzaéni
kotel Enbra. Zaroven jsou k dispozici vykonnd krbova kamna. 2x koupelna, 2x WC, komora, sklep. Z ¢asti
zrekonstruované hospodaiské pristavky - napf. letni kuchyng, posezeni, dilna. Samostatné stojici garaz/dilna.
Vjezd na rozlehly pozemek ptimo z ulice. Dobra ob¢anska vybavenost - Skolka, Skola, 1ékaf, posta, potraviny.
Klidné a pohodové bydleni v dobré dojezdové vzdalenosti od Brna (cca 25 km, 25 minut autem). Vlastni studna
s rozvodem po zahrad¢ na zalévani. Volny ihned. Moznost pfenechani ¢asti hypotéky se sazbou 2.09 %
Prodej napfimo bez realitni kancelafe.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Rodinny diim, 155 m?, Jivovi &.p. 79, okres Zd’ar
nad Sazavou

Celkova cena: 6 350 000 K¢

Lokalita: Jivovi &.p. 79, okres Zd’ar nad Sézavou

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 11,000,000
CZK 10,000,000

CZK 9,000,000

CZK 8,000,000

CZK 7,000,000

CZK 6,000,000

CZK 5,000,000

I vivojceny [ viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Jivovi &.p. 79, okres Zd’arnad Cena dle KS 6 350 000 K¢
Sazavou

Pravni u¢inky ke dni  03.04.2023 Cislo Fizeni V-783/2023-746

Poznamka k cené Konecna cena, neplatite Konstrukce Cihlova
provizi.

Plocha pozemku 745 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V

Vytapéni Kotel na tuhd paliva, Ustiedni Zastavéna plocha 100 m?
vytapéni

Podlahova plocha 155 m? UZitna plocha 307 m?

Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Kanalizace Vlastni ¢ov

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod

PROVERENA NEMOVITOST — Jedna se o prodej piizemniho rodinného domu s obytnym podkrovim s
dispozici 5+kk. U rodinného domu stoji samostatny objekt, kde se nachézi garaz a skladovaci mistnost. Diim
prosel v uplynulém roce rekonstrukci, kterd zahrnovala: novou stie$ni krytinu, klempitské prvky, laté s folii a
svétlovod v koupelné. Dale zatepleni fasady, novy sokl, zpevnéné plochy kolem domu, osazeni plastovych
oken, vstupnich dveti, novy rozvod elektfiny, vody, plynu, topeni a odpadti. Dim ma nové vnitini omitky, SDK
konstrukce, zatepleni podkrovi, vymalbu. Jsou zde k dispozici dvé nové koupelny, WC a technicka mistnost.
Nové krytiny podlah, novéa skladba podlah a vyvlozkovany komin s osazenymi krbovymi kamny. Dale jsou
osazeny dvete do oblozek, interiérova svétla, videotelefon, nové schodisté, nabytek a kuchynska linka na miru
se spotfebici. Kompletni rekonstrukei prosel i vedlejsi samostatny objekt s garazi, kde jsou garazova vrata na el.
ovladani. Kolem domu je nové oploceni a osazena nova vlastni ¢istika odpadnich vod. Vytapéni rodinného
domu je ustfedni s kotlem na zemni plyn. Ohfev vody zajistuje zdsobnik. Dale jsou v obyvacim pokoji k
dispozici krbova kamna na tuha paliva. Dim je napojen na elektiinu 220/380V, vetejny vodovod a zemni plyn.
Odpady jsou svedeny do vlastni COV. Celkova podlahova plocha domu véetné piislusenstvi &ini 192 m2.
Celkova podlahova plocha samostatného objektu ¢ini 115 m?2. Orientace obytnych mistnosti sméfuje na
jihovychod a jihozapad. Soucasti prodeje je i moderni kuchyiska linka se spotfebici a nabytkem. Na pozemku
se nachazi parkovaci misto pro automobily, prostorna zahrada a zpevnéné plochy kolem domu. Energeticka
narocnost domu tfidy G. Rovinaty pozemek ma celkovou plochu 745 m? a je kompletn€ oploceny. Predni ¢ast je
tvofena zpevnénou plochou pro parkovani a vstupni chodnik. Prostor mezi rodinnym domem a samostatné
stojicim objektem je témét cely vydlazdén. Za rodinnym domem se nachazi zahrada s vjezdem. Na konci
pozemku jsou vysazené tuje. Dispozice rodinného domu je nasledujici: ze vstupni pfedsiné (7,9 m?) vstupujeme
do Satny (4,6 m?) a z ni do technické mistnosti (2,2 m?). Ze vstupni piedsin€ vstupujeme do chodby (9 m?), ze
které je ptistup do koupelny (5 m?), WC (3,3 m?), komory (1,5 m?), pokoje (15,8 m?) a kuchyné s obyvacim
pokojem (37,1 m?). Ze vstupni chodby je vstup na terasu (46,6 m?) a dale po schodisti do chodby (7,2 m?) v
podkrovi. Z ni je pak vstup do dvou pokoji (12 m? a 16 m?), dale do pracovny (9 m?) a koupelny s WC (14,8
m?). K dispozici je pak samostatné stojici objekt s garazi (41,9 m?), skladem (15,4 m?) a pidnim prostorem (57,7
Bystrice nad Pernstejnem a 50 km od mésta Brna. Samotna obec Jivovi nabizi obchod, sportovni areal, obecni
uiad a détské hiiste. Prodavajici si vyhrazuje pravo urcit kupujiciho dle vlastnich zvol...
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